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1. AZ EPITESUGY FOGALMA, TARTALMA, KOZIGAZGATASON
BELULI HELYE

Hazankban az épitésiigy a kozigazgatason beliil helyezkedik el, kapcsolodva a kozigazgatas szam-
talan mas igazgatasi teriiletéhez. Az épitésiigy fogalmat az Etv. hatirozza meg, mely a telepiilésfej-
lesztéstdl kiindulva a telepiilésrendezésen, épitészeti-miiszaki tervezésen at feldleli az épités minden
mozzanatat, az oktatast, a kutatast is beleértve.

Az Etv. 1. § (1) bekezdése szerint az épitésiigy magaban foglalja:

* a telepiilésfejlesztést €s telepiilésrendezést,

* ateleptilésfejlesztés tervezését és a telepiilésrendezés tervezését

* az épitmények, valamint az épitési tevékenységek épitési eldirasainak kialakitasat,

» az épitmények épitészeti-miiszaki tervezését,

 az épitmények kivitelezését,

 az épitési termékek, anyagok, szerkezetek, berendezések ¢s modszerek mindségi kdvetelmé-

nyeinek kialakitasat,

+ az épitett kornyezet emberhez mélto és esztétikus kialakitasat, az épitészeti 6rokség védelmét,

* atelepiilések zoldfeliileteivel kapcsolatos munkakat,

valamint a mindezekkel kapcsolatos:

+ kutatast, miszaki fejlesztést és ezek eredményének alkalmazasat,

 azigazgatasi feladatokat, hataskoroket €s hatdsagi jogkoroket, illetve

» avonatkoz6 szabalyok megallapitasat, alkalmazasuk ellendrzését és érvényre juttatasat.

Az épitésiigy fogalmahoz tartozik mindaz a tevékenység, mely az épitett kornyezet alakitasaval vagy
védelmével kapcsolatos, €s az ezekre vonatkozo szabalyozasok, jogalkalmazasok 6sszessége. Az épi-
tésiigy a kozigazgatas szakaga, melynek alapvetd feladata a jogszabalyokban rogzitett eldirasokat
végrehajtsa és végrehajtassa, akar kozhatalmi eszkozokkel kikényszeritve.

1.1. Az épitésiigyi igazgatas fogalma, célja, feladatai

Az épitésiigyi igazgatas rendKiviil szerteagazo, osszetett kozigazgatasi szakteriilet, egy cél eléré-
séért: az épitett kornyezet alakitasa, védelme érdekében. Az épitésiigyi igazgatas azon szerveze-
tek és az altaluk végzett feladatok Gsszessége, melyek kézhatalmat gyakorolva biztositjak az épitett
kornyezet alakitasaval, védelmével kapcsolatos jogszabalyok érvényesiilését. E szervek azonban
az épitésiigyi joganyagon feliil egyéb jogagak eldirasait is kotelesek alkalmazni, melyek magukban
foglaljak az épitéssel kapcsolatos tevékenységek ellendrzését, a jogsértések szankcionalasat. A hatosa-
gok a kormanyrendeletben meghatarozott épitési tevékenységek esetében mar az épitést megelézden,
s6t annak befejezése €s a hasznalata soran is ellendrzik a jogi el6irasok betartasat. Az épitésfeliigyeleti
hatosag az épitési tevékenység teljes folyamatat ellenérzi. A szabalytalan tevékenység észlelése esetén
a hatdsagok intézkedéseket, kotelezéseket és szankciokat alkalmazhatnak.



2. AZ EPITESUGYI IGAZGATAS ALAKULASA A TORTENELEM
FOLYAMAN

2.1. Momentumok az épitésiigyi igazgatas torténetébol, az allami szerepvallalas
erosodése

Az emberiség torténelmével egyidds az €pités torténete. Az ember mar az 6sidok soran belatta, hogy
épitkezései kozben szamos szabalyt kell betartania. Kezdetben ezek szokasjogon alapultak, majd
a fejlett 6kori allamokban irott jog formdjaban miikodott, megjelentek az épitésiigyi igazgatas csirai.
Az igazgatas szervezete kezdetben lokalis jellegli volt, de a centralizalt eurdpai allamok kialakulésa,
megerdsddése utan a mai napig megmaradt a kozponti és helyi szabalyozas dualizmusa, az allami
szerepvallalas fokozodasa mellett. Mara az épitésiligyet az igen szigoru jogi kotottségeket tartalmazo
szabalyozottsag jellemzi, melynek gyakorlati érvényestilését az allami szervezetrendszer biztositja
az arra kijelolt hatosagok tevékenységén, illetve annak irdanyitasan keresztiil.

2.2. Az épitésiigyi igazgatas magyarorszagi allomasai

A kozponti hatalom méar az allamalapitas koratol jelentOs szerepet jatszott a telepiilések szerkezetének
kialakitasaban, majd egyre er0sebbé valt az épitésiigy teriileteibe valo allami beavatkozas is. A ko-
zépkorban egyre gyarapodott az épitési tevékenységre vonatkozo eldirdsok, elsdsorban tilalmakat
tartalmazé szabalyok szama. Az épitésekkel kapcsolatos elsé irasos emlékek a XV. szazadbol ma-
radtak fenn. Az épitésiigyi igazgatassal kapcsolatban Maria Terézia koratol talalunk nyomokat, mivel
az épitést a varosi tanacsnak beadott tervek alapjan engedélyhez kototték.

A XIX. szazad masodik felére kialakult a jogallam, megjelent a torvényi szabalyozas az €pi-
téstligy tertiletén is. Az els6 torvényi szintli szabalyozasunk az 1870. évi X. torvénycikk, a Magyar
Torvénytar, mely az els6 épitéssel foglalkoz6 térvény. Ez még nem egy altalanos elveket megfogal-
mazo jogszabaly volt, hanem egy konkrét iigy kapcsan hozott torvénycikk, amely Iétrehozta a Févarosi
Ko6zmunkék Tanécsat. Feladata a fovarosi szabalyozasok elokészitése, tervek készittetése, az épitési
ligyet szabalyozo javaslat kidolgozasa, valamint a maganépitkezési engedélyek kiadasa volt.

E korszaktol beszélhetiink tervszerii és részben szabalyozott épitésiigyi igazgatasrol, igy az 1884.
évi XVII. torvénycikk az épitdipari kivitelezési tevékenység megkezdését, gyakorlasat engedélyhez
kototte. E kdzponti szabalyok mellett az épitésiigyi kérdéseket tilnyomorészt az dnkormanyzatok
szabalyrendeletben rendezték, melyek eltéré modon szabalyoztak azonos épitésiigyi viszonyokat.

A XX. szazadban az épitésiigyi torvényi szabalyozast megeldézden sziiletett meg a mérnoki
rendtartasrol szol6 1923. évi X VIL. torvénycikk, az elsé mérnoki kamarai térvény, mely a ,,mérnok”
kifejezés hasznalatat szabalyozta. Az 1937. évi VL. torvénycikk, a varosrendezésrol és az épitésiigyrol
sz016 torvény mar keretjelleggel szabalyozta az épitésiigyet.

1946-ban 1étrejott az Epitési és Kozmunkaiigyi Minisztérium, melyben az orszag tjjaépitése érde-
kében sziikséges Osszes miiszaki feladatellatas 6sszpontosult. A sorozatos atszervezések kovetkeztében
azonban 1957-ig ténylegesen nem volt az dgazatnak egységes fohatosaga. Az adgazati fohatalom tobb
szerv kozott oszlott meg, ezért nem tolthette be irdnyitd feladatat. Ez az allapot 1957-ben rendezddott,
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amikor a tényleges épitésiigyi iranyito jogkor az Epitésiigyi Minisztériumhoz keriilt. 1964-ben meg-
sziiletett a masodik épitési kédexiink — az épitésiigyrdl szolo 1964. évi 111 térvény —, ami elédjéhez
hasonléan magas szinvonalu torvény, keretjelleggel tartalmazta a teriiletrendezést, a telepiilésfejlesztést
¢€s az épitésiigyet érintd legfontosabb szabalyokat.

A rendszervaltast kovetden igény jelentkezett a megvaltozott tarsadalmi, politikai és tulajdoni
viszonyok épitésiigyi szabalyozasban valdé megjelenitésére, az ember altal 1étrehozott mesterséges
¢s a természetes kornyezet egymashoz valo viszonyanak alapvetd Gjragondoldsara. E koriilmények
kozott sziiletett meg hosszl évtizedek utan ismét a tervezd és szakértdé mérnokok és épitészek ka-
marajanak torvénye 1996-ban, majd 1997-ben a harmadik épitési kodexiink. Ez a kodex a termé-
szetes €s az épitett kdrnyezetet egyiittesen €s egységében szemléli, mikézben figyelemmel van azok
kolesonhatédsaira. Elhatarolja az épitésiigy egyes szerepldinek feladatat, felelosségét, tovabba ismét
bevezette az épitésiigyi birsag intézményét, létrehozta az épitésiigyi hatdésagtol elkiilonitett épitéstel-
iigyeleti hatosagot.



3. AZ EPITESUGYI IGAZGATAS JELENLEGI RENDSZERENEK
ATTEKINTESE

3.1. A magyar épitésiigyi igazgatasi rendszer jogi szabalyozasa

Mara az épitésiigy komplex szakigazgatasi teriiletté valt, a kozigazgatasi jog mellett mas jogagak-
kal is szimbidzisban fejlodve. Az épitésiigy jogforrasai koziil kiemelkedik a minden épitményfajtara
vonatkozo altalanos jellegli keretszabalyokat tartalmazo Etv. Az Etv. alapjat képezi mindazoknak
az épitésiigyi igazgatasra vonatkozo jogszabalyoknak, melyek célja az épitésiigyet érintd alapvetd te-
vékenységek szabalyozasa. A torvény célja az épitett kdrnyezet alakitasaval és védelmével kapcsolatos
alapvet6 kovetelmények, eszkdzok, jogok és kotelezettségek, tovabba az ezekkel kapcsolatos feladatok,
résztvevok meghatdrozasa, az épitésiigy alapvetd kérdéseinek egységes, atfogd szabalyozasa. A mi-
emlékvédelem alatt all6 épitményekre és az egyes sajatos épitményfajtakra kiilon jogszabalyok vonat-
koznak, azonban ezek alkalmazasa soran is az Etv.-vel 6sszhangban kell eljarni. Az épitésiigynek része
a telepiiléstervezés és az épitészeti-miiszaki tervezés, ezért a Kamtv-t is sziikséges megemlitentink.

Az Etv. széles korben ad felhatalmazast a Kormanynak, az épitésiigyért felelés miniszternek,
a telepiilési és a fovarosi onkormanyzatnak a végrehajtasi jogszabalyok megalkotasara. A végrehajtasi
rendeletek koziil kiemelkedd jelentdsége van az anyagi jogi, az eljarasjogi, valamint a tevékeny-
ségek folytatasat szabalyozo el6irasoknak. A telepiilési onkorméanyzatok az Etv. felhatalmazésa
alapjan helyi rendeletben allapithatjak meg a helyi épitési szabalyzatukat, valamint a helyi épitészeti-
miiszaki tervtandcs 1étrehozasarol, miikodési feltételeirdl, eljarasi szabalyainak megallapitasarol szolo
szabalyokat.

3.2. Az épitésiigyi igazgatasi feladatok elosztasa a kozigazgatasi szervek kozt

Az Etv. kimondja, hogy az épitésiigy kozponti iranyitisa, 6sszehangolasa és ellenérzése az allam
feladata. A Kormany legfontosabb épitésiigyi feladata az épitett kornyezet alakitasat és védelmét
biztositod jogszabalyok megalkotésa és azok folyamatos korszeriisitése, illetve az allami f6épitészi,
az ¢épitésiligyi és épitésfelligyeleti hatosagi intézményrendszer mitkddtetése. Az épitésiigy kdzpon-
ti iranyitasat, 0sszehangolasat az épitésiigyért felelés miniszter utjan gyakorolja. 2014 juniusa 6ta
a Miniszterelnokséget vezetd miniszter a Kormany épitésiigyért felelds tagja. Az épitésiigy iranyitasa
keretében a kozponti allamigazgatasi szervek jogalkotési, szakmai irdnyitasi, 6sszehangolasi, ellen-
Orzési feladatot latnak el. Az épitésiligyi jogszabalyok érvényesiilésének biztositasa érdekében az al-
lamigazgatasi és az onkormanyzati szervek is rendelkeznek igazgatasi jogkorokkel. Allami feladat
az épitésiigyi és épitésfeliigyeleti hatosagi jogkdr gyakorlasa, melyet az allam a jarasszékhely teleptilési
onkormanyzatanak jegyzoje, valamint a jarasi €s megyei kormanyhivatalok utjan 1at el.
Osszefoglalva, az épitésiigyi igazgatas pillérei:
+ allami tipust feladatellatas:
— ¢épitésiigyi hatosag,
— Orokségvédelmi hatdsag,
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— ¢épitésfeliigyeleti hatosag,
— szakmagyakorlési hatosag (szakmai kamara),
» Onkormanyzati tipusu feladatellatas:
— telepiilési onkormanyzat: helyi f6épitész, telepiilésfejlesztés, telepiilésrendezés, sajatos jog-
intézmények,
— szakmai onkormanyzat (kamara): kamarai szabalyozas.

3.3. A Nemzeti Epitészetpolitika

A Nemzeti Epitészetpolitikat tobb mint 15 év utan, 2015 oktoberében adtak ki. Ez a magyar épitészet,
épitésiigy jovojét, jellemzo6 iranyelveit fogalmazza meg. Az épitészetpolitika célja: az elsddleges
nemzeti érdekek, a magyar emberek szolgalata, a mindségi épitészet megteremtése, a fenntarthatosag
elérése, a természeti és épitett értékeink védelme, a koltségtakarékossag elvének érvényesitése, a bii-
rokracia és az adminisztrativ terhek csokkentése, illetve az épitészeti kultura értékeinek tarsadalmi
korlatok nélkiili elérhetosége, szemléletmodjanak altalanossa tétele.



4. AZ ALLAM ES A HELYI ONKORMANYZATOK EPITESUGYI
IGAZGATASI FELADATAI

4.1. Az allam épitésiigyi igazgatasi feladatai

Az épitésiigy kozponti irdnyitdsa, 0sszehangoldsa és ellendrzése allami feladat, melynek ellatasa
megoszlik az allamigazgatasi szervek és az onkormanyzatok kozott. Az dnkormanyzati €pitésiigyi
igazgatasi feladatellatasban a helyi és a szakmai onkormanyzatoknak is van szerepiik.

4.2. A Kormany épitésiigyi igazgatasi feladatai

Az épitett kornyezet alkotmanyos védelmének biztositasa allami feladat. Ezt a feladatot az allam
az épitett kdrnyezet védelmével, az épitésiigyi jogszabalyok megalkotasaval €s épitésiigyi hatdsagi
eszkozokkel torténd kikényszeritésével, valamint az épitett és természetes kdrnyezet védelmét szolgald
tevékenységek tamogatasaval valositja meg. A Kormany az épitésiigy kozponti feladatainak ellatasa
korében 16 feladata azon jogszabalyok megallapitasa, melyek az épitett kornyezet rendezett alakitasat,
védelmét biztositjak, melyeket a nemzetkozi eldirdsokkal sszhangban hozza meg, illetve gondos-
kodik azok folyamatos korszeriisitésérél. A Kormany gondoskodik az allami f6épitészi, épitésiigyi
¢s épitésfeliigyeleti hatdsagi intézményrendszer miikodtetésérdl, a nemzetkdzi egyezményekbdl adodo
allami feladatok ellatasarol, valamint az orszagos kutatasi, miiszaki fejlesztési programok kialakitasarol
¢€s érvényre juttatasarol.
A fontosabb szabalyozasi teriiletek az épitésiigy teriiletén:
* az orszagos telepiilésrendezési és épitési kdvetelmények,
« az épitésligyi és épitésfeliigyeleti hatosagok kijelolése, illetékességi tertiletiik lehatarolasa,
feladat- ¢s hataskoriik meghatarozasa,
 a hatosagi feladatellatas személyi és minimalis targyi feltételei,
 az épitésiigyi hatdsagi €s épitésfeliigyeleti ellendrzés részletes szakmai szabalyai,
» az épitésiigyi birsag megallapitasanak részletes szabalyai,
* az épitésfeliigyeleti birsdg megallapitasanak részletes szabalyai,
» az Orokségvédelmi birsag megallapitasanak részletes szabalyai,
 atelepiiléstervezési, a telepiilésrendezési szakértoi, az épitészeti-miiszaki tervezési, az épités-
gyl miiszaki szakértdi, az épitésiigyi igazgatasi szakértoi, az épitési miiszaki ellendri és a fe-
lelés miiszaki vezetdi szakmagyakorlas feltételei,
 atelepiilésrendezéssel, a telekalakitassal kapcsolatos orszagos szakmai kovetelmények,
 az épitésiigy korébe tartozo tevékenységek ellatasahoz sziikséges nyilvantartasok, adatszol-
galtatasok,
» az épitmények energiafelhasznaldsanak mindségtanusitasa és annak dijazasa,
* az épitdipari kivitelezési tevékenység gyakorlasa,
* atelepiilésrendezési, az épitészeti-miiszaki tervtanacsok,
» az épitdipari kivitelezési tevékenység résztvevodire vonatkozd szabalyok,
+ az egyes épitésiigyi hatdsagi eljarasi szabalyok,
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» az ¢épitési termeék épitménybe torténd betervezésének és beépitésének, ennek soran a teljesitmény
igazolasanak részletes szabalyai,

« avallalkozoéi kivitelez6i tevékenység folytatasanak részletes feltételei,

* atervezési és szakértOi szerzodés kotelezo tartalmi elemei,

+ az orokségvédelemmel kapcsolatos szakértdi tevékenységek szakmagyakorlési feltételet,

* az Orokségvédelmi hatastanulmanyra vonatkozo szabalyok,

» az Orokségvédelmi engedélyhez kotott tevékenységek és az e tevékenységekkel kapcsolatos
kovetelmények meghatarozésa.

4.3. A miniszter épitésiigyi igazgatasi feladatai

A Kormanyon beliili feladatmegosztas alapjan, az épitett kdrnyezet védelmének biztositasa érdekeé-
ben a Miniszterelnokséget vezeté miniszter (a tovabbiakban: miniszter) felelés az épitésiigyért,
a teriiletrendezésért és a kulturalis orokség védelméért. A Kormany a miniszter utjan gyakorolja
az épitésiigy kozponti iranyitasat, 6sszehangoladsat és ellenorzését, aki az épitésiigyért valo felelds-
sége keretében eldkésziti az épitésiigyre, az épitészeti-miiszaki tevékenységgel 0sszefiiggd szakmai
kamardakra és a nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt jelentoségii épitési beruhdzasokra vonatkozo
jogszabalyokat.



5. A HELYI ONKORMANYZATOK EPITESUGYI IGAZGATASI
FELADATAI

5.1. A telepiilési onkormanyzatok épitésiigyi igazgatasi feladatai

Az épités ligye 0ssztarsadalmi feladat, melyben fontos feladat és feleldsség harul a helyi 6nkormény-
zatokra is. Az allami kontrollt kiegészitették a telepiilési onkormanyzatok szdmara biztositott 11j jogin-
tézményekkel, a telepiilésképi véleményezési és a telepiilésképi bejelentési eljarassal, a kozteriilet
alakitasaval. Az Etv. a Ttv-vel torténé modositasa soran a telepiilésrendezés sajatos jogintézményei
tovabb bdviiltek, azonban ennek térvényi szabalyozasa 11j, 6nallo térvényben kapott helyet. A Ttv. 2016.
junius 23-1 hatalybalépésével a telepiiléskép védelme a telepiilés vagy telepiilésrész jellegzetes, értékes,
illetve hagyomanyt 6rz0 épitészeti arculatanak és szerkezetének megdrzését vagy kialakitasat jelenti.

Az dnkormanyzati teleptilésképi rendelet szakmai megalapozasa érdekében telepiilésképi arculati
kézikonyv késziil, mely szemléletformalo célt szolgal, és ezt a telepiilési onkormanyzat a normativ
hatarozata mellékleteként fogadja el.

A telepiilési onkormanyzat az épitett kornyezet, a telepiilés tervszert alakitasa és védelme érde-
kében alapvetden telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési feladatokat 1at el, amiket az onkorményzati
torvény is nevesit. A telepiilési onkormanyzat és a szervei teleptilésrendezési feladatukat a telepiilésren-
dezési tervek és a helyi épitési szabalyzat elfogadasaval, tovabba ugynevezett sajatos telepiilésrendezési
jogintézmények alkalmazasaval latjak el.

5.2. Telepiilésfejlesztés és telepiilésrendezés

A telepiilésfejlesztés és a telepiilésrendezés célja a fenntarthato fejlodést szolgalo telepiilésszerkezet
¢s a Jo mindségl kornyezet kialakitasa a lakossag életmindségének, a telepiilés versenyképességének
javitasa érdekében. A telepiilésfejlesztés és a telepiilésrendezés soran biztositani kell a teriiletek koz-
érdeknek megfeleld felhasznalasat a jogos maganérdekekre tekintettel.

5.2.1. Telepiilésfejlesztés

A telepiilésfejlesztés feladata a telepiilésen €10k szamara a telepiilési élet- és kornyezetmindség javitasa,
a kornyezetbiztonsag erésitése, a telepiilési eréforrasokra épitd, az eréforrasok fenntarthatosagat biztosito,
a hosszu ¢és rovid tavu fejlesztési iranyok, célok és az azok elérését biztositd programok és eszk6zok meg-
hatarozésa, melyek megvalésulasat a telepiilésfejlesztési koncepcio és az integralt telepiilésfejlesztési
stratégia biztositja. Ezeket a telepiilési onkormanyzat képviseld-testiilete allapitja meg.
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5.2.2. Telepiilésrendezés

A telepiilésrendezés feladata, hogy a telepiilés teriiletének, telkeinek felhasznalasaval és az épités
helyi rendjére vonatkozo szabalyok kialakitasaval meghatarozza a telepiilés 0sszehangolt, rendezett
fejlodésének térbeli-fizikai kereteit, biztositsa a telepiilés mitkddéséhez sziikséges infrastrukturalis
haldzatot, a telepiilés, telepiilésrészek megdrzésre érdemes, jellegzetes, értékes szerkezetének, beépi-
tésének, épitészeti, természeti €s tajképi arculatanak védelmét. A telepiilésrendezés eszkozei a tele-

A telepiilésszerkezeti tervet a telepiilésfejlesztési koncepcid alapjan a telepiilési onkormanyzat
képviselo-testiilete dolgoztatja ki és allapitja meg. A telepiilésszerkezeti terv meghatarozza a telepiilés
alakitasanak, védelmének lehetdségeit és fejlesztési iranyait, ennek megfelelden az egyes teriiletrészek
felhasznalasi modjat, a telepiilés mitkodéséhez sziikséges miiszaki infrastruktura elemeinek a telepiilés
szerkezetét meghatarozo térbeli kialakitasat €s elrendezését, az orszagos és térségi érdek, a szomszédos
vagy a mas modon érdekelt tobbi telepiilés alapvetd jogainak és rendezési terveinek figyelembevételével
a kornyezet allapotanak javitasa vagy legalabb szinten tartasa mellett.

A helyi épitési szabalyzatot a telepiilésszerkezeti terv alapjan a telepiilési dnkormanyzat kép-
viseld-testiilete dolgoztatja ki és allapitja meg. A helyi épitési szabalyzat az épités helyi rendjének
biztositasa érdekében a telepiilési Onkormanyzat az orszagos szabalyoknak megfelelden, illetve
az azokban megengedett eltérésekkel a telepiilés kozigazgatasi teriiletének felhasznalasaval és
beépitésével, tovabba a kornyezet természeti, taji és épitett értékeinek védelmével kapcsolatos,
a telkekhez fliz6do sajatos helyi kovetelményeket, jogokat és kotelezettségeket megallapitd ren-
delete.

Az Etv. a polgarmester (fépolgarmester) feladatava teszi, hogy gondoskodjon a telepiilésrendezési
eszkozok nyilvanossagardl, tovabba amennyiben ennek az informaciodtechnologiai feltételei fennallnak,
a telepiilésrendezési eszkozoknek az nkormanyzat honlapjan valo kozzétételérdl, valamint az egyes
ingatlanokkal kapcsolatos telepiilésrendezési kdvetelményekrdl adando téjékoztatasrol.

5.3. A telepiilési onkormanyzat altal gyakorolt épitésiigyi igazgatasi hataskorbe
tartozo sajatos jogintézmények

Az Etv. hatarozza meg, hogy a telepiilésrendezési feladatok megvaldsitasat mely sajatos jogintéz-
mények biztositjak. Sajatos jogintézmények az épitésjogi kovetelmények, a tilalmak, a telekalakitas,
az elovasarlasi jog, a kisajatitas, a helyi kdzut céljara torténd lejegyzés, az Gtépitési €s kdzmiivesitési
hozzajarulas, a telepiilésrendezési kotelezések, a kartalanitasi szabalyok, a telepiilésrendezési
szerz6dés, az Osszevont telepitési eljaras, a telepiilésképi véleményezési eljaras, a telepiilésképi
bejelentési eljaras, a kozteriilet-alakitas €s a telepiilésképi kdvetelmények. Ezek koziil a telepiilési
szabalyzat eléirasaiban jelennek meg, e szabalyok betartasa az épitési tevékenységek folyta-
tasakor kotelezd.

5.4. Telepiilésrendezési kotelezések

A telepiilésrendezési kotelezéseket a telepiilési onkormanyzat polgarmestere 6nkormanyzati hatésagi
dontésében hozza meg, melyeket fel kell jegyezni az ingatlan-nyilvantartasba.

» Beépitési kotelezettség clrendelését a tervszerii telekgazdalkodas, a beépités helyes sorrendje
¢s a telepiiléskép elonyosebb kialakitasa indokolhatja. A polgarmester a beépitetlen épitési telek-
re meghatarozott idon beliili beépitési kotelezettséget allapithat meg. Ha a tulajdonos a beépitési
kotelezettségét nem teljesiti, az onkormanyzat az ingatlant kisajatithatja.
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» Helyrehozatali kotelezettség keretében — a telepiiléskép javitasa érdekében — az azt ronto
allapotu épitmények meghatarozott idon beliili helyrehozatali kotelezettsége irhatd eld. Az 6n-
kormanyzat e kotelezettség teljesitéséhez anyagi tamogatast nyujthat. A polgarmester hataro-
zathozatal helyett hatdsagi szerzddést kothet az tigyféllel.

 Beiiltetési kotelezettség clrendelésével — kdzérdekli kornyezetalakitas céljabol — az ingatlan
novényzettel torténd, meghatarozott médon és idén beliili beiiltetési kotelezettségét irhatja
eld a polgarmester. Ha e kotelezettség teljesitése az ingatlan rendeltetésszeri hasznalatdhoz
sziikséges mértéket meghalado raforditdst igényel, az onkormanyzatnak a tulajdonos koltségeit
meg kell téritenie.

5.5. Telepiilésképi kotelezések

A Ttv. rendelkezései szerint a telepiilési onkorményzat polgarmestere (fépolgarmester) a telepii-
léskép védelme érdekében kotelezést adhat ki. A polgarmester (fopolgarmester) — Snkormanyzati
hatosagi dontéssel — a telepiilésképi kovetelmények teljesiilése érdekében az ingatlan tulajdo-
nosat az épitmény feldjitasara, atalakitasara vagy elbontasara kotelezheti. A telepiilésképi
kovetelmények megszegése vagy végre nem hajtasa esetére e magatartas elkdvetdjével szemben
a torvény 1 000 000 forintig terjedd birsag kiszabasat teszi lehetové (telepiilésképi birsag). A Tel.
eldirasai szerint a polgarmester a helyi onkormanyzati rendeletben meghatarozott telepiilésképi
kovetelmények teljesitése érdekében a Ket. szabalyai alapjan - hivatalbol vagy kérelemre - kote-
lezési eljarast folytat le és sziikség esetén kotelezést bocsat ki.

5.6. Telepiilésképi véleményezési eljaras

Ennek az eljarasnak a keretében az épitési tevékenységgel érintett telek helye szerinti telepiilési dnkormanyzat
polgarmestere véleményt adhat a telepiilésrendezési kovetelményeket, telepiilésképet érintd kormanyrende-
letben meghatdrozott és épitési engedélyhez kotott épitési tevekenységek esetén, mely az onkormanyzat sza-
mara onként valaszthat6 sajatos jogintézmény. Az dnkormanyzat dontheti el — ha kiilon jogszabaly szerint
rendeletet alkotott, és melyben meghatarozta —, hogy a véleményét milyen szakmai ajanlasra alapozva alakitja
ki. igy példaul az egyszeriibb tevékenységek esetén az donkorményzati foépitész kozremiikodésével, mig
a bonyolultabb tevékenységek esetén szakmai tanacsado testiiletként helyi épitészeti-miiszaki tervtanacsot
mikodtethet, €s véleményét azok javaslatara alapozza. A telepiilési onkormanyzat telepiilésképi véleménye
az épitésiigyi hatosagi engedélykérelem kotelezé melléklete, amelyet az eljard épitésiigyi hatosag a Ket.
szerinti bizonyitési eszkozként kezel a dontés meghozatala soran, azonban elutasit6 telepiilésképi vélemény
esetén a hatosagi dontés is csak elutasitas lehet. A telepiilésképi vélemény ellen 6nallé jogorvoslatnak
nincs helye. Az csak az épitésiigyi hatosagi ligyben hozott dontés keretében vitathatd. A sajatos jogintéz-
mény az 6nkormanyzatok szamara vétojogot teremtett az épitmények létesitéséhez. Sajnos azonban ezt
a jogintézményt a nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt beruhazasok esetén nem kell figyelembe venni.

5.7. Telepiilésképi bejelentési eljaras

A hatosagi engedélyhez nem kotott épitési tevékenységek, az dnkormanyzati rendeletben meghatarozott
reklamhordozok elhelyezése és meghatarozott épitmények rendeltetésének megvaltoztatasa telepiiléské-
pi bejelentési eljaras korébe tartozhat. Ezen épitési tevékenységek jellemzden olyan munkak, melyek
a telepiilésképi kovetelmények szempontjabol dnkormanyzati ellendrzést igényelnek. Ezért a teleptilési
onkormanyzat telepiilésképi bejelentési eljarast folytat le, melyet az tigyfél a polgarmesternél kezdeményez.
Az iigyfél altal bejelentett tevékenység a bejelentés alapjan megkezdhet6, ha ahhoz més hatdsagi engedély



5. A HELYT ONKORMANYZATOK EPITESUGYT IGAZGATASI FELADATAI 16

nem sziikséges, és a polgdrmester a tevékenység végzeését — a bejelentés megérkezésétdl szamitott 15 napon
beliil — hatosagi hatarozatban tudomasul veszi a bejelentést vagy nem tiltja meg az épitési tevékenységet,
reklamhordozé elhelyezését. A polgarmester ellenérzi a bejelentési kitelezettség teljesitését és a beje-
lentett tevékenység folytatasat.

5.8. Telepiilésképi kovetelmények

A Ttv. telepiilésképi kovetelmények kozott a telepiilésképi rendeletet, a telepiilésképi arculati kézi-
konyvet, a tdimogatasi és az 0sztonz6 onkormanyzati rendszert tekinti.

A telepiilésképi rendelet szakmai megalapozasa érdekében telepiilésképi arculati kézikonyv
(a tovabbiakban: kézikonyv) késziil, mely a telepiilésképi jellemzOok bemutatdsanak és mindségi
formalasanak eszkoze. A kézikonyv feltarja, ismerteti a telepiilésen beliil jol elkiiloniilé egyes tele-
piilésrészek arculati jellemzdit és értékeit, szoveges ¢és képi megjelenités forméjaban javaslatot tesz
a teleptilésképhez illeszkedd épitészeti elemek alkalmazasara.
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6.1. A szakmai kamarak altal ellatott kozigazgatasi ligyek

Az épitésiigyi igazgatasban a kdzigazgatasi szerveken til més szervek is részt vesznek. Az épité-
szek és a mérnokok szakmai kamarai fészabaly szerint nem hatdésagi tevékenység ellatasara
jottek létre, am torvényi felhatalmazas alapjan ellathatnak kozigazgatasi hatosagi feladatokat
az épitésiigyi igazgatas keretein beliil. A Kamtv. hatarozza meg azon kozigazgatasi tigyek korét,
amelyekben a teriileti, illetve orszagos kamara a Ket. szerinti kdzigazgatasi hatosagként jar el, igy
a tevékenység gyakorlasahoz sziikséges nyilvantartasba vételt €s a nyilvantartasbol vald torlést, ha tor-
vény valamely tevékenység végzését vagy foglalkozas gyakorlasat koztestiileti vagy mas szervezeti
tagsaghoz koti.

Az épitett kdrnyezet oriasi anyagi és kulturalis értéke és az abba val6 beavatkozas altalaban vissza-
fordithatatlan kovetkezményei miatt k6zérdekbdl minden tevékenységet, amely befolyasolja az épitett
kornyezetet, csak arra jogosult végezhet. Az Etv. az épitészeti-miiszaki tervezési, a telepiiléstervezési,
valamint az épitésiigyi miiszaki szakértdi €s telepiilésrendezési szakértdi, épitési miiszaki ellendri
¢s felel6s miiszaki vezetdi tevékenységek megkezdését €s folytatasat engedélyhez, névjegyzékbe vétel-
hez és folyamatos szakmai tovabbképzés teljesitéséhez koti. A Kamtv. a tervezoi (épitészeti-miiszaki
tervezési, a telepiiléstervezési) és szakértéi (épitésiigyi miiszaki szakértdi és telepiilésrendezési szak-
ért6i) tevékenység folytatasat kamarai tagsaghoz koti. Mivel a kamarai tagfelvételnek nem feltétele
a névjegyzékbe vétel, ezért a kamarai tagfelvételi eljarasok nem tartoznak a Ket. hatalya ala. Az Etv.
az épitési folyamat résztvevdire szabalyokat allapit meg, igy az energetikai tanisitoi és az épitdipari
kivitelezési tevékenységre is. Ezt a két tevékenységet iizletszerti gazdasagi tevékenységként akkor
lehet folytatni, ha annak szandékat bejelentik a névjegyzéket vezetd szervnek. Az energetikai tantsi-
toknak a megyei mérnoki vagy épitészkamarahoz, az épitdipari kivitelezoknek a Magyar Kereskedelmi
és Iparkamarahoz kell bejelenteni a szandékot. A Szakm. eldirasa szerint szakmagyakorlasi tevékeny-
séget természetes személy €s cég is végezhet.

6.2. A szakmagyakorlasi tevékenység

A szakmagyakorlasi tevékenység
» engedélyezése,
+ folytatasanak sziineteltetése,
+ folytatasanak megtiltasa,
 folytatasanak megtiltasa és a tevékenységet folytatd szakmagyakorld névjegyzékbol valo torlése,
+ folytatdjaval szembeni birsag kiszabéasa és folytatdsaval dsszefiiggd hatdsagi bizonyitvany

kiallitasa,

+ folytatoja altal az engedélyének kérelemre torténd visszavonasa €s a névjegyzekbdl valo torlése
irant kezdeményezett vagy sajat hataskorben inditott eljarast a Ket. szabdlyai szerint, mig a szak-
magyakorlasi tevékenység bejelentésére iranyuld eljarast a Szolgtv. szabalyai szerint kell lefolytatni.
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A kozigazgatasi hatésagi ligyben a teriileti vagy orszagos kamara titkara, fotitkara a hataskor
gyakorloja. Kozigazgatasi ligyben elsd fokon a teriileti kamara jar el. A teriileti kamara az engedély
megadasaval, illetve a bejelentés tudomasulvételével egyidejiileg a szakmagyakorlot nyilvantartasba
veszi. A teriileti kamara kérelemre a mérndki, illetve épitészeti tevékenységre valo jogosultsag iga-
zolasara hatdsagi igazolvanyt, valamint a névjegyzék adatai alapjan hatdsagi bizonyitvanyt allit ki.

A kamara egyes Onigazgatasi feladatai — mint példaul a tagfelvétel, a szakmai tovabbképzés
¢s az etikai-fegyelmi eljaras lefolytatasa — kdlcsonhatasban vannak a kamara altal ellatott kozigazgatasi
feladatokkal. Ezen Onigazgatasi hataskorben ellatott feladatok eredményezhetik kdzigazgatasi eljaras
megindulésat és forditva.

A teriileti kamara ellenérzi, hogy a szakmagyakorlasi tevékenységet — az Osszeférhetetlenségi
eldirasokat is figyelembe véve — csak az arra jogosultak végezzék. A kamarai tagok energetikai tantisitoi
jogosultsaganak feltétele a jogosultsagi vizsga letétele, illetve az egyéb szakmagyakorlasi tevékenységek
esetén a beszamoloval végzddo kotelezd tovabbképzes teljesitése is. A jogosultsagi vizsgak, valamint
a tovabbképzések szervezését a kamarak latjak el. A szakmagyakorlési tevékenység folytatdsdhoz
sziikséges feltételek hianya esetén, illetve az épitésfeliigyeleti hatosag megkeresésére a kamara titkara
a névjegyzeékben szerepld szakmagyakorloval, valamint a vallalkozo kivitelezovel szemben hatdsagi
eljarast folytat le, és a kovetkez6é jogkovetkezményeket alkalmazza:

» figyelmeztetés,

* birsag megallapitasa,

+ atevékenység folytatdsdhoz sziikséges jogosultsag felfiiggesztése,

+ atevékenység folytatdsanak megtiltasa,

» képzési és ismételt vizsgakotelezettség eldirasa a tevékenység folytatasahoz,

* anévjegyzekbdl valo torlés.



7. AZ ALLAMI TiPUSU EPITESUGYI IGAZGATASI
FELADATELLATAS

Az éllami tipusu épitésiigyi igazgatasi feladatellatast az allamigazgatasi szervek végzik, igy az épités-
igyi, az épitésfeliigyeleti, az orokségvédelmi hatdsagok révén, illetve mellettiik részt vesznek az allami
foépitészek és az épitészeti-miiszaki tervtanacsok.

7.1. Tervtanacsok

Az allami f6épitészi, illetve az épitésiigyi hatosagi feladatok ellatasanak eldsegitése érdekében szak-
mai tanacsado testiiletként

« teriileti telepiilésrendezési, illetve

 épitészeti-muszaki (kozponti és teriileti) tervtanacsok miikodnek.

A tervtanacsok miikodését az Etv. felhatalmazasa alapjan a Tervt. szabalyozza. A tervtanacs elnokbél
¢s — a teleptiléstervezésben vagy az épitészeti-miiszaki tervezésben kiemelkedd, magas szintli elméleti
¢s gyakorlati ismeretekkel rendelkezd — tervtanacsi tagokbol all, akiknek személyére a tervtanacs
elndke tesz javaslatot. A tervtanacs elnoke €s a tagok természetes személyek.

Az épitészeti-miiszaki tervtanacsok esetében megkiilonboztetiink kozponti és teriileti tervtana-
csot. A kdzponti épitészeti tervtanacs elndke az orszagos fOépitész, a teriileti tervtanacs elndke a mi-
kodési teriiletén illetékes, allami foépitészi hataskorében eljard fovarosi és megyei kormanyhivatalt
vezetd kormanymegbizott altal kijeldlt, az allami f6épitészre vonatkozo képesitési kovetelményekkel
rendelkez6 személy. A tervtanacs miikodési teriilete megegyezik az elnoki tisztet ellato foépitész ille-
tékességi teriiletével. Igy a kozponti épitészeti tervtanacs orszagos, mig a teriileti épitészeti-miiszaki
tervtanacs mikodési teriilete megegyezik az allami f6épitészi hataskorében eljard fovarosi és megyei
korményhivatal illetékességi teriiletével.

Teriileti épitészeti-miiszaki tervtanacsként az épitészeti és a beépitési jellegzetességek figye-
lembevételével 0sszefiiggd vilagorokségi teriileteken tajegységi tervtanacsok mitkodhetnek.

A tervtanacsok feladatai:

* A telepiilésrendezési tervtanacs véleményezi a késziild telepiilésrendezési eszkdzoket.

» A kozponti épitészeti tervtanacs feladata, hogy véleményezze

— a masodfoku épitésiigyi hatosdg megkeresésére az elséfoku épitésiigyi hatdsagi eljarasban
a dontés alapjaul szolgalo, a teriileti tervtandcs altal véleményezett épitészeti-miiszaki do-
kumentacidt, valamint

— anemzetgazdasagi szempontbol kiemelt jelentdségii tigy targyat képezd épitési beruhazas
jelentdségli liggyé nyilvanitdo kormanyrendelet erre kijeloli.

» A teriileti épitészeti-miiszaki tervtanacs véleményezi

— a fépolgarmester telepiilésképi véleménye hidnyaban a

o févarosi helyi épitészeti orokségvédelem alatt allo teriileten 0 épiilet épitéséhez vagy
meglévo épiilet telepiilésképet érintd felujitasahoz, atalakitasahoz, bovitéséhez, tovabba
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o a fovarosi helyi épitészeti orokségvédelem alatt nem allo épiilet telepiilésképet érintd
felgjitasahoz, atalakitasahoz, bovitésé¢hez

sziikséges épitészeti-miiszaki dokumentaciot,

— amasodfoku épitésiigyi hatosag megkeresésére az elséfoku eljarasban a dontés alapjaul szol-
galo, a telepiilési onkormanyzat polgarmestere altal — a helyi épitészeti-miiszaki tervtanacs
szakmai allaspontjara alapozott — véleményezett épitészeti-miiszaki dokumentaciot,

— a polgarmester telepiilésképi véleményezési eljarasa hianyaban a vilagorokségi teriileten 1y
épiilet épitéséhez, meglévo épiilet bovitéséhez, valamint a telepiilésképet érintd homlokzati
felujitasahoz vagy atalakitasahoz sziikséges épitészeti-miiszaki dokumentéciot.

A Ttv. alapjan a telepiilésképi kdvetelmények érvényesitésére és a telepiiléskép-védelmi feladatok
ellatasa érdekében a polgarmester szakmai tanacsado testiiletként helyi épitészeti-miiszaki tervta-
nacsot mikodtethet az Gnkormanyzati rendeletben meghatarozottak szerint. Feladata a telepiilésképi
kovetelmények érvényesitése, valamint az Etv. illeszkedési szabalyai érvényesiilésének eldsegitése.

7.2. Az Epitésiigyi Szolgaltatasi Pontok

Az Ehk. modositasaval 2013. januar 1-jétdl az allampolgaroklakohelyéhez kozelebb vitte az épitésiigyi
igazgatast, ezért az épitésiigyi hatdsagi feladattal és hatdskorrel nem rendelkez6 varosi és 5000 {6
lakossagszam feletti telepiilési onkormanyzatoknal — orszdgosan dsszesen 126 helyen — Epitésiigyi
Szolgaltatasi Pontokat hozott 1étre, melynek feladatai:

 Informacioszolgaltatas az dllampolgarok részére az €pitésiigyi hatdsagi igyintézésiik és az egy-
szerl bejelentés szerinti lakoépiilet épitésének eldsegitése érdekében.

» Az ¢épitésiligyi feladatok intézéséhez az allampolgari kérelmek atvételének és tovabbitasanak,
hianypotlas befogadasanak, nyilatkozatok felvételének és tovabbitdsanak, digitalizalasanak
és feltoltésének biztositasa az Epitésiigyi hatosagi engedélyezési eljarasokat tamogato elektro-
nikus dokumentacids rendszerbe (a tovabbiakban: ETDR).

» Kérelmek papir alapon vagy elektronikus adathordozén vald fogadasa, sziikség szerinti
szkennelése és az ETDR-be torténd feltoltésének biztositasa.

» Az ¢épitésiigyi hatdsagi eljaras illetékének €s az épitésiigyi igazgatasi szolgaltatasi dijak befi-
zetésének lehet6ve tétele.

+ Telepiilési onkorményzati egyéb miiszaki, tizemeltetési feladatok.
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8.1. Az épitésiigyi hatosagi feladatellatast biztosito szervezetrendszer

Az épitésiigyi hatosagi feladatellatast biztositd szervezetrendszert az Ehk. szabalyozza, melynek ér-
telmében az épitésiigyi hatosagi feladatellatas els6- és masodfokon torténik.

8.2. Az elsofoku épitésiigyi hatosag

Megkiilonboztetjiik elso fokon eljard épitésiigyi hatosagként
 ajarasszékhely telepiilési és a fovarosi keriileti onkormanyzat jegyzdjét mint elséfoku altalanos
épitésiigyi hatésagot, valamint
» fovarosi és megyei kormanyhivatal jarasi (fovarosi keriileti) hivatalt mint els6foka kiemelt
épitésiigyi hatosagot.

Elsofoku altalanos épitésiigyi hatdsagként a jarasszékhely telepiilési ¢és a fovarosi kertleti
onkormanyzat jegyzoOje latja el azokat az els6foku épitésiigyi hatosagi feladatokat, melyeket az
Ehk. nem utal maésik elsé fokon eljardo hatosag hataskorébe. A jarasszékhely telepiilési
onkormanyzat jegyzojének illetékessége az adott jaras telepiiléseire, illetve az adott fovarosi keriiletekre
terjed ki, igy orszagosan 174423, azaz 197 az altalanos épitésiigyi hatosagok szama.

Elséfoku kiemelt épitésiigyi hatosagok egyik esetben a 39 fovarosi és megyei kormanyhivatal

jarasi (fovarosi kertileti) hivatala — melyek egy vagy tobb jarasra kiterjedo illetékességgel — jarnak el

» a kiemelt jelentdségiivé nyilvanitott altalanos épitésiigyi hatdsagi iigyben,

 az Osszevont telepitési eljarassal kapcsolatos ligyben,

» haaziligyben integralt eljarasban épitésiigyi hatosagi eljarast is lefolytatnak, kozremitkodo vagy
tarshatosagi feladatok ellatasara,

+ akihirdetett veszélyhelyzetben sziikséges épitésiigyi hatosagi intézkedések megtétele és a ki-
hirdetett veszélyhelyzet folytan bekovetkezett épitménykarok helyreallitasaval osszefliggd
épitésiigyi hatosagi tigyben,

* amagyar torténelem kiemelkedd jelentdségili helyszinein 1évd, az dllam kizarélagos tulajdonaba
tartozo épitmények vagy nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt jelent6ségli nemzeti vagyonnak
mindsiilé miiemlékek és miiemlékegyiittesek, orszagos jelentdségli kulturalis €s sportrendelte-
tésti épitmények telkére, valamint az azok kozvetlen kornyezetébe tartozo telkeken megvalo-
sitand6 kozérdekll beruhazas iigyében, valamint

» az elséfoku épitésiigyi hatdsagot érintd kizarasi tigyben.

A kiemelt épitésiigyi hatosagok masik esetben ellatjak a kulturalis 6rokségvédelmi hatoésagi nyilvantar-
tasban szerepld nyilvantartott miiemléki értéket, miiemléket, tovabba miiemlék telkét érintd feladatokat
(a tovabbiakban: miiemléki feladatok). A kiemelt épitésiigyi hatosagok szdma orszagosan 21 (18 me-
gyeszékhelyen, Pest megye esetében Erden miikodd jarasi és 2 févarosi kertileti jarasi hivatalban).
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8.3. A masodfoku épitésiigyi hatosag

latja el, orszagosan 20 helyen. Ha az els6fok épitésiigyi hatosag eljarasaban a masodfoku épitésiigyi
hatdsag részt vett, akkor a masodfokl épitésiigyi hatdsagi feladatokat ellato altalanos épitésiigyi ha-
tosagként az Ehk. 7. melléklete szerinti fovarosi és megyei kormanyhivatal a kijelolés alapjan jar el.

A sajatos épitményfajtak tekintetében az épitésiigyi hatosagi jogkort a rajuk vonatkozé kiilon
jogszabalyokban meghatarozott allamigazgatasi szervek gyakoroljak, ennek hianyaban elséfok
hatésagként a fovarosi és megyei kormanyhivatal jarasi (fovarosi kertileti) hivatala, valamint masod-
fokt hatosagként a fovarosi és megyei kormanyhivatal jar el.

8.4. Az épitésiigyi hatosagi feladatok

Az Etv. szerinti épitésiigyi hatésagi feladatok:

» ¢pitési engedélyezési,

+ Osszevont engedélyezési,

» fennmaradasi engedélyezési,

» hasznalatbavételi engedélyezési,

* bontasi engedélyezési,

» engedély hatalyanak meghosszabbitasa iranti engedélyezési,

» jogutodlas tudomasulvételi,

* hasznalatbavétel tudomasulvételi,

* az orszagos épitési kdvetelményektol vald eltérés engedélyezési,

* hat6sagi bizonyitvany kiallitasa iranti,

» Kkotelezési,

» veégrehajtasi,

» szakhatdsagi, valamint

+ veszélyhelyzet, tovabba tomeges bevandorlds okozta valsaghelyzet esetén sziikségessé valo
épitési tevékenység tudomasulvételi eljarasokat folytat, és épitésiigyi hatosagi szolgaltatast nyjt.

Az épitésiigyi hatosag a tevékenységével az egyedi hatosagi ligyek 4ltal az épitett kornyezet alakitasara
¢s védelmére megallapitott szakmai szabalyokat, igy az épitményekre vonatkozo altalanos érvényti te-
lepiilésrendezési €s épitési kovetelményeket juttatja érvényre, azokat érvényesiti. Az épitett kornyezet
alakitasaval kapcsolatos tevékenységek jog- és szakszerliségének biztositasa érdekében az épitésiigyi
hatosag kérelemre induld engedélyezési vagy tudomasulvételi eljarasokat, tovabba az eljarasaival
Osszefliggésben meghatarozott esetekben kotelezési eljarast folytat le.

Az engedélyhez vagy tudomasulvételhez valé kotottség esetén az altaldnos és a szakmai jog-
szabalyi el6irasok betartasat elozetesen ellendrzik, ezért az engedélyt az épitészeti-miiszaki dokumen-
taciok ellendrzése utan adjak ki vagy a tudomasulvétel esetén veszik tudomasul, melyek széban nem
kozolhetd. Az engedély az tigyfél szamara jogot keletkeztetd egyedi hatosagi aktus.

A kiadott épitési engedélyekkel, illetve a tudomasul vett épitési tevékenységekkel kapcsolatban
sziikséges az épitési tevékenység folytatdsanak jogszeriiségi ellendrzése, azaz hogy betartottak-e
a jogszabalyi eldirdsokat, ami altal a kozérdek érvényesiil. Szabalytalansag észlelése esetén, az allam-
polgarok épitési fegyelmének befolydsolasara, a jogszabalyok betartatasara sziikség szerint szankciot
alkalmaz. Az eljarasa sordn megallapithat épitésiigyi, eljarasi és kozigazgatasi birsagot. Ha az tigyfél
a hatosag jogerds dontésében foglalt hatariddig a kotelezettségnek onként nem tesz eleget, akkor
az épitésiligyi hatdésag annak érvényre juttatasa érdekében a Ket. alapjan végrehajtasi eljarast folytat le.
Az épitésiigyi hatosag tovabbi feladata mas hatosag eljarasaban szakhatosagként valo kdzremiikodés,
valamint a feladatkoréhez kapcsolodo szolgaltatas nyujtasa.
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8.5. Epitésiigyi hatosagi engedélyezési eljarasok

Az épitéstigyi hatosag altal lefolytatott engedélyezési eljarasok az alabbiak:
» ¢pitési engedélyezési eljaras,
» Osszevont engedélyezési eljaras,
» Osszevont telepitési eljaras,
» az orszagos ¢épiteési kovetelményektdl valo eltérés engedélyezési eljaras,
 hasznalatbavételi engedélyezési eljaras,
» fennmaradasi engedélyezési eljaras,
* bontasi engedélyezési eljaras.

Meghatarozott engedélyezési eljarasok ossze is vonhatok, igy
» az épitési engedely iranti kérelemmel egy idoben
— az orszagos épitési kovetelményektdl eltérd miiszaki megoldas engedélyezésére, bontas
engedélyezésére,
— fennmaradasi engedélyezésre, valamint
— ¢pitési vagy bontdsi engedély iranti kérelemmel a miilemléket érintéen az 6rokségvédelmi
engedélyre irdnyul6 kérelem,
» a hasznalatbavételi engedély iranti kérelemmel egy idében a fennmaradasi engedélyezésre
iranyulo kérelem,
 afennmaradasi engedély iranti kérelemben
— az orszagos épitési kovetelményektdl (a tovabbiakban: OTEK) eltérd miiszaki megoldas
engedélyezésére,
— Orokségvédelmi engedélyre, valamint
— ajogszeritleniil vagy szakszerttleniil megépitett épitmény tovabbépitésére vagy hasznalat-
bavételére iranyulo kérelem is eldterjeszthetd.

Az épitésiigyi hatdsag az €pitési, a bontasi és a fennmaradasi engedélyhez kotott épitészeti-miszaki terve-
z¢ési tevékenységet jogosulatlanul végzd személyt 100 000 forintig terjedd kozigazgatasi birsaggal stjtja.

A hasznalatbavételi és a fennmaradasi engedélyek kivételével az épitésiigyi hatésagi engedélyek
csak meghatarozott ideig — példaul az épitési engedélyek 3, a bontasi engedélyek 1 évig — hatalyo-
sak. A hasznalatbavételi és a fennmaradasi engedélyek hatalya nincs korlatozva, azaz korlatlan
ideig hatalyosak.

Az épittetd az épitésligyi hatdsagi engedély hatalyanak lejarta eldtt eldterjesztett kérelmében
az alabbi jogerds engedélyek hatalyanak meghosszabbitasat kérheti:

 épitési engedély,

* elvi épitési keretengedély,

* telepitési engedély,

* bontasi engedély.

8.5.1. Epitési engedélyezési eljaras

Az Eljarasi Kédex 1. mellékletében meghatarozottak és az Etv. alapjan az egyszerii bejelentéshez kotott
birtokaban lehet végezni.
Az épitési engedély akkor adhaté meg,
 ha az épitészeti-miiszaki dokumentaciot megfeleld jogosultsagokkal rendelkez6 tervezo készi-
tette, tovabba
+ megfelel a hatalyos jogszabalyoknak, igy tobbek kozott
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— a kozponti és a helyi jogszabalyoknak, épitésjogi kovetelményeknek,
— az ¢épitményekkel szemben tdmasztott altalanos kovetelményeknek, a telekalakitas szaba-
lyainak, valamint
» az engedélyezését a polgarmester a telepiilésképi véleményében javasolta.

Az épitési engedély iranti kérelem elbirdldsa soran az épitésiigyi hatosagnak helyszini szemlét kell
tartania. Az épitési engedély hatalya hataridohoz kotott, jogerdssé és végrehajthatova valasanak napjatol
szamitott 3 évig hatalyos. Az épittetd koteles az engedélyezett épitészeti-miiszaki dokumentacionak
megfelelden épitkezni, azoktol eltérni csak az épitésiigyi hatdosag engedélyével szabad, kivéve ha épitési
engedélyhez nem kotott tevékenységekkel valo eltérésrdl van szo.

8.5.2. Osszevont engedélyezési eljaras

Ha az épitési engedélyezési eljaras meginditasa el6tt eldzetesen tisztazni sziikséges

 atelek beépitésére vonatkozo6 telepitési kovetelményeket,

+ ateleptilésképpel, az épitészeti kialakitassal kapcsolatos kdvetelményeket

* a kulturalis 6rokségvédelmi kovetelményeket,

akkor az épitésiigyi hatosagtol dsszevont engedélyezési eljaras lefolytatasa kérhetd, mely — a meg-
valodsitassal kapcsolatos kdvetelmények eldzetes tisztazasa céljabol — elvi épitési keretengedélyezési
sére nem jogosit, és a jogerdss¢ valasanak napjatol szamitott 1 €vig hatalyos. Az épittetd kérelmére
ezt az épitésligyi hatosag meghatarozott feltételek teljesiilése esetén meghosszabbitja. Az épittetd
az elvi épitési keretengedély hatalyossaga alatt — kiilon kérelem benyujtasa nélkiil — kezdeményezheti
az épitési engedélyezési szakasz lefolytatasat. Az épitési engedélyezési szakaszban az elvi épitési
keretengedélyben foglaltak az épitésiigyi hatosagot és a szakhatdsagot akkor is kotik, ha az elvi épitési
keretengedély megadasat kdvetden az elvi épitési keretengedély lényeges tartalmat érintd jogszabalyok,
illetve a kotelezd hatosagi eldirasok megvaltoztak.

8.5.3. Osszevont telepitési eljaras

Az Osszevont engedélyezési eljaras kiilonleges valtozata az dsszevont telepitési eljaras, melynek
lefolytatasa épitési beruhazas megvaldsitasa érdekében kezdeményezhetd. Az eljarast épitésiigyi ha-
tosagi szolgaltatas el6zi meg. Az épittetd kérelmére — a sajatos épitményfajtak kivételével — 6sszevont
telepitési eljarast kell lefolytatni, ha az épitési beruhdzas megvalésitasahoz sziikséges kovetelmények
tisztazasahoz az Eljarasi Kodexben meghatarozott eljarasok vagy azok egy részének lefolytatdsa
szlikséges. Az Osszevont telepitési eljaras telepitési hatasvizsgalati szakaszbol és integralt épitési
engedélyezési szakaszbdl all. A telepitési engedély jogerdre emelkedésétdl szamitott 1 éven beliil kiilon
kérelem nélkiil, az érintett telepiilésrendezési eszkdz hatalybalépését kovetden lehet kezdeményezni,
az eldirt mellékletek benyujtasaval.

8.5.4. Az orszagos épitési kovetelményektol valo eltérés engedélyezése

Az OTEK épitmények létesitésére vonatkozo elGirasaitél eltéré miiszaki megoldas tervezésére
az épitésiigyi hatosagtol engedély kérhetd. Az eltérd megoldés az egészségiigyi és tlizvédelmi kove-
telmények, valamint a rendeltetésszerli €s biztonsadgos hasznalat kdvetelményeinek figyelembevételével
valdsithatdo meg. Az eltérési engedély onmagaban épitési tevékenység végzésére nem jogosit, ¢s nem
mentesiti az épittetdt az eldirt engedélyek, hozzajarulasok vagy nyilatkozatok megszerzésének kotele-
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zettsége alol. Az eljarasban a kérelem tartalmatol fiiggden mell6zhet6 a helyszini szemle lefolytatasa.
Az engedély 1 évig hatdlyos. A hatdlya nem hosszabbithaté meg, valamint az épitésiigyi hatésagot
kizarélag a hatalyossaga alatt benyujtott épitési vagy fennmaradasi engedély iranti kérelem elbiralasa
soran koti az altala engedélyezett eltérés tekintetében.

8.5.5. Hasznalatbavételi engedélyezési eljaras

Hasznalatbavételi engedélyt kell kérni épitési engedélyhez kotott épitmény épitése vagy meglévo
épitmény bovitése esetén, ha
* a haszndlatbavételi engedélyezési eljarasba szakhatosagot sziikséges bevonni vagy
» szakkérdés tekintetében kikotést vagy feltételt tartalmazott vagy
» az épitési tevékenyseéggel az engedélyezett tervektdl eltértek, és az eltérés a vizsgalt szakkérdést
érinti.

Az ligyfél elozetes szakhatosagi allasfoglalast kérhet a szakhatdsagtol a hasznalatbavételi enge-
dély iranti kérelme benyujtasa el6tt. A beszerzett el6zetes szakhatosagi allasfoglalast minden eset-
ben — az ETDR-en keresztiil — csatolni sziikséges a kérelem benyujtasakor, annak érdekében, hogy
az ¢épitésiigyi hatosag figyelembe vehesse azt.

A hasznalatbavételi engedély irdnti kérelmet az épittetdnek, azaz annak kell benyujtania,
akinek a nevére szolt az épitési engedély. A kérelmet az épittetd az épitmény rendeltetésszeri
¢s biztonsagos hasznalatra alkalmassa valasakor, az épitési munkateriilet épittetd részére torténd,
¢épitési naploban igazolt dtadasat kdvetden, az épitési engedély hatdlyossdga alatt — a hasznélatbavétel
elétt — nytjtja be az épitésiigyi hatdsaghoz. Az épitésiigyi hatésagnak az eljarasa soran minden eset-
ben helyszini szemlét kell tartania, és az eljaras lefolytatasara 15 nap all rendelkezésére. Az Eljarasi
Kodex meghatarozza, hogy az épitésiigyi hatdsag mely esetekben tagadhatja meg a hasznalatba-
vételi engedély megadésat és tilthatja meg az épitmény hasznalatat. A hasznalatbavételi engedély
hatarozatlan ideig hatalyos.

8.5.6. Fennmaradasi engedélyezési eljaras

Ha az épitményt, épitményrészt jogszeriitleniil vagy szakszeriitleniil valositottak meg, az épitésiigyi
hatosag arra az épittetd vagy a tulajdonos kérelme alapjan — amennyiben az épitmény, épitményrész
fennmaradéasa nem eredményez az életet, egészséget veszélyeztetd hasznalatot vagy allapotot — fenn-
maradasi engedélyt ad, ha
« az Etv-ben és egyéb jogszabalyokban meghatarozott miiszaki és egyéb feltételek teljesiilnek,
vagy az épitmény, épitményrész épitési vagy mas tevékenységgel szabalyossa tehetd, vagy,
* az miemlékvédelmi érdeket nem sért.

Az épitésiigyi hatosag a tényallas tisztizasa érdekében helyszini szemlét tart, az Epitésiigyi Monitoring
Rendszerbdl (a tovabbiakban: EMO) adatokat szerez be. Ha a kérelem hidnyosan keriilt benyujtasra és
az épittetd a hianypotlasi felhivasnak a megadott hatariddben nem tett eleget vagy a szabalyossa tételi
kotelezettség nem teljesitése esetén el kell elrendeli az épitmény bontasat. Az épitésiigyi hatosag
a fennmaradasi engedély iranti kérelmet elutasitja, ha az engedélyezést a polgarmester a telepiilésképi
véleményében nem javasolta. A fennmaradasi engedélyt megado hatarozataban az épitésiigyi hatosag
egyidejiileg rendelkezik az ¢épitésiigyi birsag kiszabasarol, a sziikséges atalakitasi kotelezettség el-
rendelésérdl és annak teljesitési hataridejérdl.
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8.5.7. Bontasi engedélyezési eljaras

Bontasi engedélyt kell kérni
* a miemléket érintd, a helyi épitészeti orokségvédelemmel érintett épitményt, épitményrészt
érintd, valamint
 azartsoru vagy ikres beépitésii épitmény alapozasat vagy csatlakozo tartoszerkezetét is érintd
bontasi tevékenységre.

Az eljaras soran helyszini szemlét kell tartani. A bontasi engedély a jogerdssé és végrehajthatova
valasanak napjatol szamitott 1 €vig hatalyos. Az épittetonek a bontasi tevékenység befejezését
a befejezéstdl szamitott 15 napon beliil kozdlnie kell az épitésiigyi hatdsaggal, amelyet az helyszini
szemlén ellendriz.

8.5.8. Engedély hatalyanak meghosszabbitasi eljarasa

Az épitésiigyi hatosagi engedély hatalyanak lejarta elétt az ETDR automatikus figyelmeztetést kiild
az épittetdnek. Az épitésiigyi hatosag az épitésiigyi hatdsagi engedély hatalyanak lejarta eldtt — az elvi
keretengedély ¢és a telepitési engedély kivételével — koteles helyszini szemlét tartani, de az eljaras
meginduldsarol értesitést nem kell kiildeni. Az épitésiigyi hatdsag az épitési engedély hatalyat an-
nak lejarta elott kérelemre, legfeljebb 2 alkalommal, 1-1 évvel hosszabbithatja meg az épitési
tevékenység megkezdése eldtt, valamint megkezdett épitési tevékenység esetén. Az elvi épitési keret-
engedély és a telepitési engedély esetében viszont csak 1 izben €s legfeljebb fél évvel hosszabbithatja
meg. A meghosszabbitasnak szigort jogszabalyi eléirdsai vannak.

8.6. Az egyes épitésiigyi hatosagi tudomasulvételi eljarasok

A tudomasulvételi eljarasok 2013. januar 1-jével jelentek meg az épitésiligyi igazgatas teriiletén. Ezek
onallo eljarastipusok, az engedélyezési eljarasok mellett egy specialis csoportot alkotnak. A tudo-
masulvételi eljarasok abban kiilonboznek az engedélyezési eljarasoktol, hogy az eljaras soran
az épitésiigyi hatosag az eljaras meginditasarol értesitést és hianypotlasi felhivast nem bocsat ki,
szakhatdsagot nem keresi meg, ,,egyszertien” hallgatassal tudomasul veszi a fennallo jogi helyzetet,
kivéve a jogutddlas tudomasulvétele esetében, mivel ekkor végzést hoz.

8.6.1. Jogutodlas tudomasulvétele

Az épitésiigyi hatosag — a hasznalatbavételi és a fennmaradasi engedélyezési, valamint a hasznalatba-
vétel tudomasulvételi eljaras kivételével — az engedélyekrol €s kotelezettségekrol a jogutddlas esetében
végzéssel dont, melyrdl az épitésfeliigyeleti hatdsagot értesiti.

8.6.2. Hasznalatbavétel tudomasulvétele

Ha szakhatosagi vagy szakkérdés igénybevétele nem sziikséges az épitmény hasznalatbavételénél,
akkor elég a hasznalatbavétel tudomasulvétele. Az épitmény akkor vehetd hasznélatba, ha az eljaras
megindulasatdl szamitott 8 napon beliil az épitésiigyi hatdsag a hasznalatbavétel tudomasulvételét nem
tagadja meg, az épitmény, épitményrész hasznalatat nem tiltja meg, a hasznalatbavételt hallgatassal
tudomasul veszi és az eljaras meginduldsatol szamitott 15 nap eltelt. Megtiltas esetén hatarozatot kell
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hozni, mely szoban nem kozolhetd. Az eljaras soran helyszini szemlét kell tartani. Az épittetd a kére-
lemében kérheti, hogy az épitésiigyi hatosag a tudomasulvételt foglalja irasba.

rrrrrr

Veszélyhelyzet elharitasa érdekében torténd vagy kihirdetett veszélyhelyzet kovetkeztében sziikségessé
valo épitési tevékenységek, valamint veszélyes allapotl épitmények, épiiletszerkezetek jogszertitlen
épitési tevékenységgel torténo veszélyelharitasa vagy részleges elbontdsa esetén az épitésiigyi hatésag
kérelemre — €pitésiigyi birsag kiszabasa nélkiil — tudomasul veszi a megvaldsult épitmény fennma-
radasat vagy elbontasat.

8.6.4. Jogszeriitleniil végzett bontasi tevékenység tudomasulvétele

Ha az épitésiigyi hatosag a bontasi engedély iranti kérelem elbiralasa soran megtartott helyszini szemlén
megallapitja, hogy a tervezett bontasi tevékenységet engedély nélkiil megkezdték, a bontési engedély
iranti kérelmet elutasitja, és az engedély nélkiili bontési tevékenység elvégzésének tényét 15 napon
beliil épitésiigyi birsag kiszabasaval tudomasul veszi, illetve ha maradt fent bontasi tevékenység, akkor
arra — ha annak a feltételei fennéllnak — bontasi engedélyt ad ki.

8.7. Hatosagi bizonyitvany kiallitasa és épitésiigyi hatosag szakhatosagi eljarasa

8.7.1. Hatosagi bizonyitvany kiallitasa

Az Etv. értelmében az épitésiigyi hatosag — helyszini szemle alapjan — meghatarozott esetekben tény,
allapot, egyéb adat igazolasa céljabdl, a tervezés eldsegitése érdekében vagy az ingatlan adataiban
bekdvetkezett valtozasnak az ingatlan-nyilvantartasban torténd atvezetéséhez hatosagi bizonyitvanyt
allit ki. Ha a lakoépiilet bontasa nem engedélykoteles, akkor a bontast kovetd 30 napon beliil az épit-
tetdnek az épiilet bontasanak megallapitdsara bizonyitvanyt kell kérnie.

8.7.2. Epitésiigyi hatosag szakhatosagi eljarasa

Az épitésiligyi hatosag kérelemre elozetes szakhatésagi allasfoglalast ad. Az épitésiigyi hatosag
szakhatdsagként torténd kozremitkddése sordn helyszini szemlét tart.
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9.1. Az els6foku épitésfeliigyeleti hatosag

Els6 fokon az épitésfeliigyeleti hatosagi feladatokat — az Ehk. 1. melléklete I. és II. részében meg-
hatdrozottak alapjan — a fovarosi és megyei kormanyhivatal jarasi (févarosi kertileti) hivatala latja el,
orszagosan 59 helyen.

Miiemléki feladatokat érinté elsofoku épitésfeliigyeleti hatosagi feladatokat orszagosan 21 helyen
végeznek (a 18 megyeszékhelyen, Pest megye esetében az Erden miikodo jarasi és 2 févarosi keriileti
jarasi hivatalban).

9.2. A masodfoku épitésfeliigyeleti hatosag

A masodfoku épitésfeliigyeleti hatosagi és szakhatosagi feladatokat egységesen a fovarosi €s a me-
gyei kormanyhivatal latja el, orszagosan 20 helyen. A miiemléki feladatok esetében masodfoku épités-
feliigyeleti hatosagként, orszagos illetékességgel Budapest Fovaros Kormanyhivatala jar el.

A sajatos épitményfajtak tekintetében az épitésfeliigyeleti hatosagi jogkort a rajuk vonatkozo
kiilon jogszabalyokban meghatarozott 4llamigazgatasi szervek gyakoroljak, ennek hidnyaban els6-
fokt hatosagként a févarosi és a megyei kormanyhivatal jarasi (févarosi kertileti) hivatala, valamint
masodfoku hatosagként a févarosi és megyei kormanyhivatal jar el, tehat ugy, mint az altalanos
épitmények esetében.

9.3. Az épitoipari Kivitelezési tevékenység szereploi

Az épittetd, a tervezo, a vallalkozo6 kivitelezo, a felelos miiszaki vezetd, a tervez6i miivezetd, az €pitési
miszaki ellendr, az épittetdi fedezetkezeld, valamint a biztonsagi és egészségvédelmi koordinator
az épitoipari Kivitelezési tevékenység résztvevoi, akik kotelesek egyiittmiikddni a kivitelezési fo-
lyamatok megvaldsitasa érdekében.

9.4. Az épitésfeliigyeleti hatosagi feladatok

Az épitésfeliigyeleti hatosag ellatja az épitési folyamat feliigyeletét és feltarja a szabalytalan épit-
kezéseket.

Az épitésfeliigyeleti hatosag hatosagi ellenérzés keretében vizsgalja a szabalytalan tevékenysége-
ket, azon épitési engedélyhez vagy egyszeri bejelentéshez nem kotott épitési tevékenységeket, melyeket
a helyi épitési szabalyzat ¢és az orszagos épitési kovetelmények megsértésével végeztek. A hatdsagi
tevékenység a kivitelezési szakasz megkezdésétdl az épitmény teljes ¢életciklusat nyomon koveti, ezért
a legfontosabb feladata az épitési folyamat feliigyelete, melynek keretében ellendrzi az épitdipari ki-
vitelezési tevékenység végzésének szakszeriiségét, jogszerliségét, a résztvevok jogosultsagat, az eldirt
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kivitelezési dokumentacio meglétét, az €pitési napld vezetésének modjat, tartalmat, tovabba az épittetdi
fedezetkezeldre vonatkozo eldirasok betartasat.

Az ellendrzést

» szuroprobaszeriien a helyszinen,

* aminiszter altal kiadott ellenérzési utasitasban foglaltak szerint,

* tavoli eléréssel az e-€pitési naploban végzi.

A sajat hatosagi ellendrzésében egyidejiileg legalabb 2 {6 épitésfeliigyeld vesz részt, valamint az ellen-
Orzésbe mas erre felhatalmazott szervet, szervezetet is bevonhat, illetve specialis vizsgalatok elvégzése
érdekében szakérté vagy mindségellenérzo szerv kozremiikodését is igénybe veheti. A szabalytalan
épitési tevékenység feltarasa érdekében az épitésfeliigyeleti hatosag az EMO igénybevételével épi-
tésrendészeti ellendrzést és eljarast folytat le.

9.5. Az egyszerii bejelentés

2016. januar 1-jével bevezetésre keriilt az egyszerii bejelentés (a tovabbiakban: bejelentés), majd ezt
kovetéen tovabbi esetkorokkel keriilt kiterjesztésére. Igy az épittetének

* alegfeljebb 300 m? 6sszes hasznos alapteriilet(i 0j lakoépiilet épitéséhez,

» miemlék kivételével meglévo lakoépiilet 300 m? Gsszes hasznos alapteriiletet meg nem halado
méretlire bovitéséhez, valamint

« a 300 m? 6sszes hasznos alapteriiletet meghalado 0 lakédépiilet épitéséhez, amennyiben az épit-
tetd természetes személy, az épitési tevékenységet sajat lakhatasanak biztositasa céljabol végzi
¢s az igy megépllt uj lakoépiilet egy lakasnal tobbet nem tartalmaz,

« miiemlék kivételével meglévo lakoépiilet 300 m? Gsszes hasznos alapteriiletet meghaladd bévité-
sére iranyuld épitési tevékenységhez, amennyiben az épittetd természetes személy és az épitési
tevékenységet sajat lakhatasanak biztositasa céljabol végzi,

» ezen €pitési munkakhoz sziikséges tereprendezéshez, tamfalépitéshez

mar nem kell épitési engedéllyel rendelkeznie, hanem elegendd az e-épitési naplot készen-
létbe helyeznie, és igy megtorténik a bejelentés. A bejelentés nem Ket. alapu eljaras. A készen-
létbe helyezésnél az épitész tervezonek felelosségbiztositasaval kapcsolatban nyilatkoznia kell,
ugyanekkor a kivitelezési dokumentaciot, a nyilatkozattal kapcsolatos igazolasat fel kell toltenie.
A Lechner Tudaskozpont (a tovabbiakban: LTK) — mint iizemeltetd — a készenlétbe helyezett e-épitési
naplorél visszaigazolast allit ki. A bejelentésrdl az épitésfeliigyeleti hatosag az Orszagos Epitésiigyi
Nyilvantartason (a tovabbiakban: OENY) keresztiil, a készenlétbe helyezett e-épitési naplobol értesiil.
Ezt kdvetden a bejelentésrol tajékoztatja a teriileti szakmai kamarat, a telepiilési onkormanyzat jegy-
z0jét, valamint a telek tulajdonosat, amennyiben nem az €pittetd annak tulajdonosa vagy az épittetén
kiviil mas személy is tulajdonjoggal rendelkezik benne.

Az épitési tevékenységet a bejelentes benyujtasat koveté naptol szamitott 15 nap elteltét
kovetoen lehet megkezdeni, és az Etv., az Epkiv., illetve mas jogszabalyok alapjan szabad folytatni.
Bejelentés esetén az épittetd koteles az épitész tervezot tervezdi miivezetéssel megbizni. Igy biztosit-
hat6, hogy a kivitelezési dokumentacionak megfelelden valosul meg a bejelentés. Az épittetd épitési
tevékenységet csak feleldsségbiztositassal rendelkezo kivitelezdvel végeztethet. Az épittetd, ha az épit-
kezést a bejelentéstdl eltérden kivanja folytatni, akkor ezt a megvalositast megel6z6 napon az e-épitési
naploba — a valtozast bemutato tartalmu kivitelezési dokumentacio feltoltésével és bejegyzéssel — rog-
ziteni kell, ha a valtozas az épiilet alaprajzi méretét, beépitési magassagat, a lakasok, 6nallo rendeltetési
egységek szamat vagy az épiilet telken beliili elhelyezkedését érinti.

Ha

» az egyszerl bejelentéshez kotott épitési tevékenységet bejelentés nélkiil végzik,
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» az egyszerl bejelentéssel megkezdett épitési tevékenység esetén az elkésziilt lakoépiilet hasz-
nos alapteriilete meghaladta a 300 m? 6sszes hasznos alapteriiletet, kivéve, ha igy az épitdipari
kivitelezési tevékenység a 300 m? Gsszes hasznos alapteriiletet meghaladé lakoépiilet egyszerii
bejelentésének szabalyozasa ala esik vagy

+ az egyszerl bejelentéssel megkezdett épitési tevékenységet nem természetes személy épittetd
vagy nem sajat lakhatasanak biztositasa céljabol végzi,

jogszabalyban meghatarozott miiszaki és egy¢b feltételek teljesiilnek vagy az szabalyossa tehetd vagy
milemlékvédelmi érdeket nem sért, akkor az épittetd az Eljarasi Kodex szerint fennmaradasi engedély
iranti kérelmet nyujthat be.

Az épittetd kérelmére az épitésfeliigyeleti hatosag a lakéépiilet felépitésének megtorténtérol hato-
sagi bizonyitvanyt allit ki, melyrdl elektronikusan értesiti a teleptilési onkormanyzat jegyzdjét. Ha
az épittetd a bejelentéstol szamitott 10 éven beliil nem valdsitotta meg a bejelentést, akkor a nem tel-
jesen felépitett lakdépiiletet le kell bontani, és a terep felszinének eredeti allapotat vissza kell allitani.



10. AZ EPITESUGYI ES EPITESFELUGYELETI ELJARASOK
KOZOS SZABALYAI

10.1. Az épitésiigyi és az épitésfeliigyeleti hatosagi eljarasok kozos szabalyairol
és az engedélyezési eljarast tamogato elektronikus rendszerrol

Az épitésiigyi hatosagi eljaras alapveto szabalyait a Ket. hatarozza meg, azonban a Kormany — a meg-
engedett teriileteken, az agazati sajatossagainak figyelembevételével — Kiilonos eljarasi szabalyokat
alkothat. Az épitésiigyi igazgatasra vonatkozo, a Ket. szabalyaitdl eltérd eldirasokat alapvetden
az Eljarasi Kdédex tartalmazza, tovabba azon épitési beruhazas épitésiigyi hatdsagi eljarasara, mely
legalabb 90 millio forint koltségigényl épitmény, €s ipari vagy szolgaltatasi rendeltetésii, az Ngt.
rendelkezéseit kell alkalmazni.

Az ETDR az épitésiigyi hatosagi engedélyezési eljarast orszagos szinten, egységesen tamogato
kozponti informatikai rendszer, mely az interneten érhetd el. Az épitésiligyi €s az épitésfeliigyeleti
hatdsagok engedélyezési és tudomasulvételi eljarasainak elektronikus ligyintézését, a dontéshoza-
talt, az iigyfelekkel és a szakhatosagokkal vald kapcsolattartast biztosito, épitésiigyi hatésagi szol-
galtatast eldsegitd komplex elektronikus alkalmazas, mely az eljaras soran beérkezé ¢€s keletkezo
dokumentumokat elektronikusan kezeli, és adatot szolgaltat az OENY-nak. Az ETDR elsédleges
célja az épitésligyi igazgatas gyorsabba, hatékonyabba tétele, miikodési koltségeinek csokkentése.
A kézremiikodd hatdsagoknak kotelezd hasznéalni az e-ligyintézést megvalositdé ETDR-t, amely
altal az ligyfél szamara is lehetdvé valik az elektronikus kapcsolattartds. Az eljaras minden doku-
mentaciés mozzanata elektronikus formaban zajlik. A kérelem papir alapon is benytjthaté az erre
felkésziilt tigyfélszolgalati pontokon, igy a kormanyablakokon, az Epitésiigyi Szolgéltatasi Pontokon
¢s az épitésiligyi hatosag ligyfélszolgélatan, ahol elektronikus formaban tovabbitjak az illetékes épi-
tésligyi hatosaghoz. A kérelemhez tartozo6 épitészeti-miiszaki dokumentaciot elektronikusan kell
benyujtani. Az eljaras soran keletkezett iratok csak elektronikus formaban késziilnek, de kérésre
papiralap masolat is eldallithato.

10.2. Dokumentacios és Informacios Kozpont

A Nyilv. alapjan az Epitésiigyi Dokumentaciés és Informaciés Kozpont (a tovabbiakban: Koézpont)
az épitésiigy, a telepiilésfejlesztés és telepiilésrendezés korébe tartozd dokumentéciok és adatok koz-
ponti gyiijteménye és azok nyilvantartasa, amely magaban foglalja az OENY miikodéséhez sziikséges,
valamint az abban létrehozott adatallomanyt, dokumentacidkat és adatokat is. A miniszter az LTK
Gtjan, kizarélagos joggal gondoskodik a Kozpont és az OENY rendszerének miikodtetésérdl, fenntar-
tasarol és fejlesztésérél, valamint az Etv. szerinti nyilvanossaggal, a kozzétételi feladatok ellatasarol
a www.e-epites.hu weboldal miikodtetésével.

Az OENY magéaban foglalja a korabbi Kozponti Epitésiigyi és Epitésfeliigyeleti Nyilvantartasok
szakteriileti nyilvantartasait. Felhasznaloi azonositashoz kotott szolgaltatasokat nyujt az épitésiigyi
¢s épitésfeliigyeleti hatdsagok, kozponti szervezetek munkatarsai szamara, valamint a nyilvanossag
szamadra elérhet6 elektronikus szolgaltatast is biztosit.
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Az OENY miikodését el6segito elektronikus alkalmazasok:
* e-birsag,

+ e-épitési naplo,
» e-kereso feliilet,
» e-statisztika,

e e-szankcio,

* ¢- tanusitas,

« ETDR,

« EMO,

» e-0rokség,

* e-kozmil.

10.3. A hatosagi ellendrzés

Az épitésiigyi és épitésfeliigyeleti hatosag jogosult az épitési tevékenység jogszeriiségének — a Ket.
szabalyai szerint lefolytatott — hatdsagi ellenérzésére. A hatdsag — a hataskorének keretei kozott — el-
lendrzi a jogszabalyban foglalt rendelkezések betartasat, valamint a végrehajthatd dontésében foglaltak
teljesitését. A hatdsagi ellendrzés hivatalbol vagy az ligyfél kérelmére indul meg. Az tigyfél csak sajat
maga hatdsagi ellendrzés ala vonasat kérelmezheti. A hatosag az ellendrzésekrdl ellendrzési tervet
készit, melyet a honlapjan és az tigyfélfogadasra nyitva allo helyiségében is kozzétesz. A miniszter
az elsofoku épitésfeliigyeleti hatosagok szdmara ellendrzési utasitast ad ki.

A Ket. és az Eljarasi Kodex alapjan a hatosagi ellenérzés eszkozei:

 adatszolgaltatas, iratbemutatds és egyéb tajékoztatas kérésével megvalosuld ellenorzés,

* helyszini ellendrzés vagy

« az OENY rendszerébdl torténé tavadatszolgaltatas ttjan torténd ellendrzés.

Az ETDR-ben kiadott engedélyek esetében a hatdsag az engedély meglétét és az engedélyezett terveket
online ellendrizheti sajat hivatalaban vagy a helyszinen. Az ellendrzéshez, a tényallas tisztazasahoz
az EMO-val adatokat szerezhet be, elézményiratokat és allapotdokumentumokat vizsgalhat. A hatosagi
ellenérzésrol késziilt jegyzékonyvet, hivatalos feljegyzést az OENY-ben kell rogziteni. Az épitésiigyi
hatosag az ellendrzést az épitésiigyi hatosagi engedélyezési eljarassal osszefiiggésben végzi, ¢s csak
ebben az esetben alkalmazhat kotelezést vagy szabhat ki birsagot. Engedélyezési eljaras hianyaban
az épitésfeliigyeleti hatésag jogosult eljarni, ezért ha az épitésiigyi hatosagnak jut elészor tudomasara
a meglévo épitmény veszélyes allapota, akkor — engedélyezési eljaras hianyaban is — intézkednie kell
a kozvetlen veszélyhelyzet azonnali elharitasardl, és épitésrendészeti eljaras lefolytatasa érdekében
megkeresi az épitésfeliigyeleti hatosagot.

A hatdsag az ellendrzése soran — a tényallds tisztazasa €s a tovabbi szilikséges intézkedések
megallapitasa érdekében — az épitési tevékenység folytatasat a helyszinen 30 napra megtiltja vagy
megtilthatja.

Ha az épitésfeliigyeleti hatdsag a hatosagi ellendrzésen tapasztaltak alapjan megallapitja, hogy
az épitoipari kivitelezési tevékenység folyamatanak barmely résztvevdje a jogszabalyokban, hatdsagi
dontésben foglalt eldirasokat megsértette, figyelmeztetésben részesiti. Ha a felhivasban meghata-
rozott hataridé eredményteleniil telt el vagy a jogsértés a jogellenes magatartds megsziintetésével
vagy a jogszerl allapot helyreallitdsaval nem orvosolhat6, az épitésfeliigyeleti hatosag hivatalbol
meginditja a hataskorébe tartozé eljarast, ideértve a hataskorébe tartozé eljarasi cselekmények
megtételét és a jogkdvetkezmény megallapitasat is. Amennyiben az épitésfeliigyeleti hatésag az
adott jogszabalysértés tekintetében nem rendelkezik hataskorrel vagy illetékességgel, kezdeményezi
a hataskorrel rendelkez0 hatdsag eljarasat, illetve fegyelmi, szabalysértési, biintetd-, polgari vagy
egyéb eljarast kezdeményez.
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A hat6sag jogszabalyban meghatarozott esetekben és modon 60 napon beliil folytatja le a hatosagi
ellendérzést, és ha szabalytalansagot allapit meg, hivatalbol meginditja az eljarast és megteszi az in-
tézkedéseket. Az épitésfeliigyeleti hatosag a szabalytalansag észlelése esetén haladéktalanul megin-
ditja az eljarast. Az épitésiigyi hatosag kérelem alapjan indithat fennmaradasi engedélyezési eljarast,
a meginditasanak legkésobb az épités befejezésétdl — ha az nem allapithaté meg, akkor az épitmény
hasznalatbavételétdl — szamitott 10 éven beliil van helye.

10.4. Hatosagi kotelezés

A hatosag hivatalbdl, kérelemre vagy mas hatéosag megkeresésére kotelezési eljarast folytat le.
A hatésagnak az altala elrendelt munkalatok elvégzésére az ingatlan tulajdonosat, ha mas végez-
te, a munkalatok elvégzésére az épittetdt vagy az épitési tevékenység végzojét kell koteleznie. Ha
az épitési munka végzése soran vagy annak kovetkeztében az allékonysagot, az életet és egészséget,
a koz- és vagyonbiztonsagot veszélyezteto allapot keletkezett, az ezzel kapcsolatban sziikségessé valt
munkalatok elvégzésére a kivitelezot is kotelezni kell. A hatdsag azt, aki az elrendelt munkalatok
elvégzését akadalyozza, a munkalatok tlirésére kotelezheti. A kdtelezés végrehajtasanak teljesitését
a helyszinen ellendrzi és dokumentalja. A hatdsag altal elrendelt munkalatok koltségei a kotelezettet
terhelik.

Jogszertitlen vagy szakszeriitlen megvaldsitds esetén a hatosag elrendeli:

 aszabalyossa tétel érdekében sziikséges munkalatok elvégzését vagy

» az ¢épitmény lebontasat, ha annak fennmaradéasa nem engedélyezheto.

Az épitésiigyi hatosag az engedélyezési eljarassal osszefiiggésben elrendelheti:

» akozbiztonsag, kozlekedésbiztonsagi, tovabba mas kdzérdekbdl a telek hatarain kerités épitését
elrendelheti vagy megtilthatja,

» kozérdeknek mindsiilé kozbiztonsagi, kdzlekedésbiztonsagi érdekbol a meglévo kerités lebon-
tasat vagy atlathatova atalakitasat,

* helyi épitési szabalyzat vagy annak rendelkezése hidnyaban a telek hatarain tdmfal épitését,

+ az épitmény, épitményrész atalakitasat, lebontasat vagy tjraépitését, a veszélyezteto allapot
¢s hasznalat megsziintetését,

* azépitmény, épitményrész hibainak, hidnyossagainak megsziintetését, jogszertitlen épitési tevékeny-
ség végzésének megsziintetését vagy a jogerds épitési engedélynek megfeleld allapot kialakitasat,

» az épitmény koérnyezetébdl az épitési tevékenység soran keletkezett épitési hulladék, mara-
dék épitdanyag és épitési segédeszkdzok elszallitasat, a kornyezetnek és a terep felszinének
az eredeti vagy az engedélyezett allapotban torténd kialakitasat, a kornyezetben okozott karok
megszilintetését, valamint

 ha a hasznalatbavételi engedélyezéskor az épitésiigyi hatosag a rendeltetésszerli és biztonsagos
épitményhasznalatot nem gatlo hianyossagokat tapasztal, a hasznalatbavételi engedélyt megadja,
¢s ezzel egyidejiileg kotelezi az épittetot a még fennalld hibak, hianyossagok megsziintetésére.

Az épitésfeliigyeleti hatosag az ellendrzésen tapasztaltak eredményeképpen, engedélyezési eljaras
hianyaban elrendelheti:
+ akozbiztonsag, kozlekedésbiztonsagi, tovabba mas kdzérdekbdl a telek hatarain kerités épitését
elrendelheti vagy megtilthatja,
» kozérdeknek mindsiilé kozbiztonsagi, kozlekedésbiztonsagi érdekbdl a meglévo kerités lebon-
tasat vagy atlathatova atalakitasat,
* helyi épitési szabalyzat vagy annak rendelkezése hidnyaban a telek hatarain tamfal épitését.
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11. AZ EPITETT KORNYEZET FENNTARTASA, HASZNALATA
ES ERTEKEINEK VEDELME

11.1. Az épitett kornyezet fenntartasa és hasznalata

Az épitett kornyezet elemeit — a kozteriilet, az épitési telkek és teriiletek, az épitményeket, valamint
a burkolt és a zoldfeliiletek — csak a jelleglik szerinti rendeltetésiiknek, a rajuk vonatkozo6 hatosagi elo-
irasoknak, engedélyeknek megfelelden barki hasznalhatja. A tulajdonos kételes az épitmény allapotat,
allékonysagat feliilvizsgaltatni, a j6 miiszaki allapothoz sziikséges munkalatokat elvégeztetni.

11.2. Az épitészeti orokség védelme

Az épitészeti orokséghez tartoznak a milemlékek, a miilemléki kornyezetek, a miiemléki jelentosé-
gl teriiletek és a torténeti tajak, melyek megfeleld fenntartasa és megovasa kdzérdek. Az épitészeti
orokség kiemelkedo értékii elemei:
» nemzetkozi (egyetemes): ,,Vilagorokség Jegyzék-ben nyilvantartott kiemelkedd, egyetemes
értékii elemeit a vonatkozé nemzetkozi egyezményeknek is megfeleléen kell fenntartani, meg-
Orizni, hasznalni és bemutatni,
 orszagos (nemzeti): kiemelkedd, nemzeti értékii elemeire vonatkozé részletes szabalyokat kiilon
torvények allapitjak meg,
* helyi: nem részesiilnek orszagos egyedi miiemléki védelemben, de a térség, a telepiilés szem-
pontjabol kiemelked6ek, hagyomanyt Oriznek, az ott élt emberek és kdzosségek munkéjat,
kultargjat hiven tiikkrozik, a helyi épitészeti orokség részét képezik.
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