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1. AZ EPITESUGYI IGAZGATAS TORTENETE ES JOGI
ALAPJAI

1.1. Az épitésiigy és a kozigazgatas osszefiiggései
1.1.1. Az épitésiigy fogalma, tartalma, kozigazgatason beliili helye

Hazéankban az épitésiigy a kozigazgatason beliil helyezkedik el, kapcsolddva a kozigazgatas szamta-
lan mas igazgatasi teriiletéhez. Az épitésiigy fogalmat az Etv. hatirozza meg, mely a telepiilésfej-
lesztéstdl kiindulva a telepiilésrendezésen, épitészeti-miiszaki tervezésen at feloleli az épités minden
mozzanatat, az oktatast, a kutatast is beleértve.
Az Etv. bekezdése szerint az épitésiigy magaban foglalja:
» ateleplilésfejlesztést €s telepiilésrendezést,
+ ateleplilésfejlesztés tervezését és a telepiilésrendezés tervezését,
+ az épitmények, valamint az épitési tevékenységek épitési eldirasainak kialakitasat,
» az épitmények épitészeti-miiszaki tervezését,
» az épitmények kivitelezését,
+ az épitési termékek, anyagok, szerkezetek, berendezések és modszerek mindségi kovetel-
ményeinek kialakitasat,
» azépitett kornyezet emberhez mélto és esztétikus kialakitasat, az épitészeti orokség védelmét,
+ atelepiilések zoldfeliileteivel kapcsolatos munkaékat,
valamint a mindezekkel kapcsolatos:
 a kutatast, muszaki fejlesztést és ezek eredményének alkalmazasat,
» azigazgatasi feladatokat, hataskoroket és hatosagi jogkoroket, illetve
» avonatkozo szabalyok megallapitasat, alkalmazasuk ellendrzését és érvényre juttatasat.

Az épitésiigy fogalmahoz tartozik mindaz a tevékenység, mely az épitett kornyezet alakitasaval
vagy védelmével kapcsolatos és az ezekre vonatkozd szabalyozasok, jogalkalmazasok 0sszessége.
Az épitésiigy a kozigazgatas szakaga, melynek alapvetd feladata, hogy a jogszabalyokban rogzitett
eléirasokat végrehajtsa és végrehajtassa, akar kozhatalmi eszkozokkel kikényszeritve.

1.1.2. Az épitésiigyi igazgatas fogalma, célja, feladatai

Az épitésiigyi igazgatas rendKiviil szerteagazo, osszetett kozigazgatasi szakteriilet, egy cél eléré-
séért: az épitett kornyezet alakitasa, védelme érdekében. Az épitésiigyi igazgatas azon szervezetek
¢s az altaluk végzett feladatok dsszessége, melyek kozhatalmat gyakorolva biztositjak az épitett kor-
nyezet alakitasaval, védelmével kapcsolatos jogszabalyok érvényesiilését. E szervek azonban az épi-
tésiigyi joganyagon feliil egyéb jogagak eldirdsait is kotelesek alkalmazni, melyek magukban foglal-
jak az épitéssel kapcsolatos tevékenységek ellendrzését, a jogsértések szankcionalasat. A hatosagok
a kormanyrendeletben meghatarozott épitési tevékenységek esetében mar az épitést megeldézden, s6t
annak befejezése ¢és a haszndlata soran is ellendrzik a jogi eldirasok betartasat. Az épitésfeliigyeleti
hat6sag az épitési tevékenység teljes folyamatat ellendrzi. A szabalytalan tevékenység észlelése ese-
tén a hatdsagok intézkedéseket, kotelezéseket és szankcidkat alkalmazhatnak.
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1.2. Az épitésiigyi igazgatas alakulasa a torténelem folyaman
1.2.1. Momentumok az épitésiigyi igazgatds torténetebol, az dallami szerepvallalds erdsodése

Az emberiség torténelmével egyidds az épités torténete. Az ember mar az 6sidok soran belatta, hogy
épitkezései kozben szdmos szabalyt kell betartania. Kezdetben ezek szokasjogon alapultak, majd a
fejlett 0kori allamokban irott jog formajaban mitkkodtek, megjelentek az épitésiigyi igazgatas csirai.
Az igazgatas szervezete kezdetben lokalis jellegli, a centralizalt eurdpai allamok kialakulasa, meg-
er6sodése utan a mai napig megmaradt a kozponti és helyi szabalyozas dualizmusa, az 4llami sze-
repvallalas fokozodasa mellett. Mara az épitésiigyet az igen szigort jogi kotottségeket tartalmazo
szabalyozottsag jellemzi, melynek gyakorlati érvényesiilését az dllami szervezetrendszer biztositja az
arra kijelolt hatésagok tevékenységén, illetve annak iranyitasan keresztiil.

1.2.2. Az épitésiigyi igazgatds magyarorszagi allomdsai

A kozponti hatalom mar az allamalapitas koratol jelentds szerepet jatszott a telepiilések szerkeze-
tének kialakitasaban, majd egyre er0sebbé valt az épitésiigy teriileteibe valo allami beavatkozas is.
A kozépkorban egyre gyarapodott az épitési tevékenységre vonatkozo eléirasok, elsdsorban tilalma-
kat tartalmaz6 szabalyok szama. Az épitésekkel kapcsolatos elsé irasos emlékek a XV. szazadbél
maradtak fenn. Az épitésligy igazgatassal kapcsolatban Maria Terézia koratol talalunk nyomokat,
mivel az épitést a varosi tanacsnak beadott tervek alapjan engedélyhez kototték.

XIX. sz. masodik felére kialakult a jogallam, megjelent a torvényi szabalyozas az épitésiigy terii-
letén is. Az elsO torvényi szintli szabalyozasunk az 1870. évi X. torvénycikk, a Magyar Torvénytar,
mely az elsé épitéssel foglalkozo torvény. Ez még nem egy altalanos elveket megfogalmazo jogsza-
baly volt, hanem egy konkrét iigy kapcsan hozott torvénycikk. Létrehozta a Févarosi Kézmunkak
Tanacsat, melynek a févarosi szabalyozasok elokészitése, tervek készittetése, az épitési tigyet szaba-
lyozé javaslat kidolgozasa, valamint a maganépitkezési engedélyek kiadasa volt a feladata.

E korszaktol beszélhetiink tervszerii és részben szabalyozott épitésiigyi igazgatasrol, igy az 1884.
évi XVIL torvénycikk az épitdipari kivitelezési tevékenység megkezdését, gyakorlasat engedélyhez
kototte. E kozponti szabalyok mellett az €pitésiigyi kérdéseket tulnyomorészt az dnkorméanyzatok
szabalyrendeletben rendezték, melyek eltérd mddon szabéalyoztak azonos épitésiigyi viszonyokat.

XX. szazadban az épitésiigyi torvényi szabalyozast megel6zden sziiletett meg a mérnoki rendtar-
tasrol sz6l6 1923. évi XVII. torvénycikk, az els6 mérnoki kamarai térvény, mely a ,,mérnok™ kife-
jezés hasznalatat szabalyozta. Az 1937. évi VI. térvénycikk a varosrendezésrél és az épitésiigyrol
sz016 torvény mar az épitésiigyet keretjelleggel szabalyozta.

1946-ban létrejott az Epités- és Kozmunkaiigyi Minisztérium, melyben az orszag ujjaépitése
érdekében sziikséges Osszes miiszaki feladatellatds dsszpontosult. A sorozatos atszervezések kovet-
keztében azonban 1957-ig nem volt az 4gazatnak ténylegesen egységes fohatdsaga. Az agazati féha-
talom tobb szerv kozott oszlott meg, ezért nem tolthette be iranyit6 feladatat. Ez az allapot 1957-ben
rendez3dott, amikor a tényleges épitésiigyi iranyité jogkor az Epitésiigyi Minisztériumhoz keriilt.
1964-ben megsziiletett a masodik épitési kodexiink — az épitésiigyrdl szo16 1964. évi IlI. torvény —,
ami elddjéhez hasonléan magas szinvonalu torvény, keretjelleggel tartalmazta a teriiletrendezést,
teleptilésfejlesztést és az épitésiigyet érintd legfontosabb szabalyokat. A rendszervaltast koveto-
en igény jelentkezett a megvaltozott tarsadalmi, politikai és tulajdoni viszonyok épitésiigyi szaba-
lyozasban val6 megjelenitésére, az ember altal 1étrehozott mesterséges €s a természetes kdrnyezet
egymashoz vald viszonyanak alapvetd ujragondolasara. E koriilmények kozott sziiletett meg hossza
évtizedek utan ismét a tervezo és szakértdo mérnokok és épitészek kamarajanak torvénye 1996-
ban, majd 1997-ben a harmadik épitési kodexiink. Ez a kodex a természetes €s az épitett kornyeze-
tet egylittesen és egységében szemléli, mikozben figyelemmel van azok kdlcsonhatésaira. Elhatarolja
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az ¢épitésiligy egyes szerepldinek feladatat, feleldsségét, tovabba ismét bevezeti az épitésiigyi birsag
intézményét, és létrehozza az épitésiigyi hatdsagtol elkiilonitett épitésfeliigyeleti hatosagot. 2020.
marcius 1-t6] azonban az Ehk. gyakorlatilag szakitott ezzel az elkiilonitéssel, ugyanis mind épités-
iigyi, mind épitésfeliigyeleti hatosagként ugyanazt a szervezetet jeldlte ki.

1.3. Az épitésiigyi igazgatas jelenlegi rendszerének attekintése

1.3.1. A magyar épitésiigyi igazgatdsi rendszer jogi szabalyozdsa

Mara az épitésiigy komplex szakigazgatasi teriiletté valt, a kozigazgatasi jog mellett mas jogagak-
kal is szimbidzisban fejlodve. Az épitésiigy jogforrasai koziil kiemelkedik a minden épitményfajtara
vonatkozé altalanos jellegii keretszabalyokat tartalmazé Etv. Az Etv. alapjat képezi mindazoknak
az épitésiigyi igazgatasra vonatkozo jogszabalyoknak, melyek célja az épitésiigyet érintd alapvetd
tevékenységek szabalyozasa. A torvény célja az épitett kornyezet alakitasaval és védelmével kap-
csolatos alapvetd kovetelmények, eszkdzok, jogok €s kotelezettségek, tovabba az ezekkel kapcso-
latos feladatok, résztvevok meghatarozasa, az épitésiigy alapvetd kérdéseinek egységes, atfogd sza-
balyozasa. A miiemlékvédelem alatt 4ll6 épitményekre €s az egyes sajatos €pitményfajtakra kiillon
jogszabalyok vonatkoznak, azonban ezek alkalmazasa soran is az Etv.-vel sszhangban kell eljarni.
Az épitésligynek része a telepiiléstervezés és az épitészeti-miiszaki tervezés, ezért a Kamtv.-t is
sziikséges megemliteniink.

Az Etv. széles korben ad felhatalmazast a Kormanynak, az épitésiigyért felelés miniszternek, a
telepiilési és a fovarosi Onkormanyzatnak a végrehajtasi jogszabalyok megalkotasara. A végrehajtasi
rendeletek koziil kiemelkedo jelentésége van az anyagi jogi, az eljarasjogi, valamint a tevékeny-
ségek folytatasat szabalyozé elbirasoknak. A telepiilési Snkormanyzatok az Etv. felhatalmazasa
alapjan helyi rendeletben allapithatjak meg a helyi épitési szabalyzatukat, valamint a helyi épitészeti-
miuszaki tervtandcs létrehozasarol, mukodési feltételeirdl, eljarasi szabalyainak megallapitasarol
sz616 szabalyokat.

1.3.2. Az épitésiigyi igazgatasi feladatok elosztasa a kézigazgatasi szervek kozt

Az Etv. kimondja, hogy épitésiigy kozponti irdnyitisa, osszehangolasa és ellendrzése az allam fel-
adata. A Kormany legfontosabb épitésiigyi feladata az épitett kornyezet alakitasat és védelmét
biztositd jogszabalyok megalkotdsa és azok folyamatos korszeriisitése, illetve az allami f6épitészi,
az épitésiigyi €s épitésfeliigyeleti hatdsagi intézmény-rendszer mikodtetése. Jelenleg az épitésiigy
kdzponti iranyitasat, 6sszehangolasat a szabalyozas, valamint a hatosagi tigyek kapcsan a Miniszter-
elndkséget vezetd miniszter, illetve az épitdipar fejlodésének eldsegitése és tamogatasa érdekében az
Innovacidért és Technologiaért felelos miniszter Gtjan gyakorolja. Az épitésiigy iranyitasa keretében a
kozponti allamigazgatasi szervek jogalkotasi, szakmai irdnyitasi, 6sszehangolasi, ellendrzési felada-
tot latnak el. Az épitésiigyi jogszabalyok érvényesiilésének biztositasa érdekében az allamigazgatasi
és az onkormanyzati szervek is rendelkeznek igazgatasi jogkorokkel. Allami feladat az épitésiigyi
¢s épitésfeliigyeleti hatdsagi jogkor gyakorlasa, melyet az allam a févaros/megyei kormanyhivatalok
utjan lat el.
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Osszefoglalva, az épitésiigyi igazgatas pillérei:

+ 4llami tipusu feladatellatas
— épitésiigyi hatdsag
— Orokségvédelmi hatosag
— ¢pitésfeliigyeleti hatdsag
— szakmagyakorlasi hatosag (szakmai kamara)

» Onkormanyzati tipust feladatellatas
— teleptilési onkormanyzat: helyi f6épitész, telepiilésfejlesztés, telepiilésrendezés, saja-

tos jogintézmények

— szakmai 6nkorményzat (kamara): kamarai szabalyozas

1.3.3. A Nemzeti Epitészetpolitika

A Nemzeti Epitészetpolitika tobb mint 15 év utan, 2015 oktoberében keriilt kiadasra, mely a magyar
épitészet, épitésiigy jovojét, jellemzo iranyelveit fogalmazza meg. Az épitészetpolitika célja:
az elsddleges nemzeti érdekek, a magyar emberek szolgédlata, a mindségi épitészet megteremtése,
a fenntarthatdsag elérése, a természeti €s épitett értékeink védelme, a koltségtakarékossag elvének
érvényesitése, a blirokracia és az adminisztrativ terhek csokkentése, illetve az épitészeti kultara érté-
keinek tarsadalmi korlatok nélkiili elérhetdsége, szemléletmoddjanak altalanossa tétele.

2. AZ ALLAM ES A HELYI ONKORMANYZATOK
EPITESUGYI IGAZGATASI FELADATAI

2.1. Az allam épitésiigyi igazgatasi feladatai

Az épitésiigy kdzponti irdnyitasa — a telepiilésrendezés tekintetében az arra vonatkozo6 orszagos sza-
balyok és kozérdekli kovetelmények megallapitasa —, 6sszehangolasa és ellendrzése allami feladat.

2.1.1. A Kormany épiteésiigyi igazgatasi feladatai

Az épitett kornyezet alkotmanyos védelmének biztositasa allami feladat. Ezt a feladatot az allam
az épitett kornyezet védelmével, az épitésiigyi jogszabalyok megalkotasaval €s épitésiigyi hatosa-
gi eszkozokkel torténd kikényszeritésével, valamint az épitett és természetes kornyezet védelmét
szolgalo tevékenységek tamogatasaval valositja meg. A Kormany az épitésiigy kdzponti feladatainak
ellatasa korében 16 feladata azon jogszabalyok megallapitasa, melyek az épitett kornyezet rendezett
alakitasat, védelmét biztositjak, melyeket a nemzetkdzi eldirasokkal 6sszhangban hozza meg, illetve
gondoskodik azok folyamatos korszertisitésérél. A Kormany gondoskodik az allami f6épitészi, épi-
tésiigyi és épitésfeliigyeleti hatosagi intézményrendszer mikodtetésérol, a nemzetkdzi egyezmények-
bdl adodo allami feladatok ellatasarol, valamint az orszagos kutatdsi, miiszaki fejlesztési programok
kialakitasarol és érvényre juttatasarol.
Fontosabb szabalyozasi teriiletek az épitésiigy teriiletén:
 az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelmények,
+ az épitésiigyi és épitésfeliigyeleti hatosagok kijeldlése, illetékességi teriiletiik lehatarolasa,
feladat- és hataskoriik meghatarozasa,
+ ahatdsagi feladatellatas személyi és minimalis targyi feltételei,
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» az épitésiigyi hatosagi €s épitésteliigyeleti ellendrzés részletes szakmai szabalyai,

 az épitésiigyi birsdg megallapitasdnak részletes szabalyai,

+ az épitésfeliigyeleti birsag megallapitasanak részletes szabalyai,

» az Orokségvédelmi birsag megallapitasanak részletes szabalyali,

* atelepiiléstervezési, a telepiilésrendezési szakértdi, az épitészeti-miiszaki tervezési, az épi-
tésiigyi muszaki szakértoi, az épitésiligyi igazgatasi szakértoi, az épitési miiszaki ellendri és
a felel6s miszaki vezetdi szakmagyakorlas feltételei,

+ atelepiilésrendezéssel, a telekalakitassal kapcsolatos orszagos szakmai kovetelmények,

 az épitésiigy korébe tartozo tevékenységek ellatasahoz sziikséges nyilvantartasok, adatszol-
galtatasok,

+ az épitmények energiafelhasznalasanak mindségtanusitasa és annak dijazasa,

 az épitdipari kivitelezési tevékenység gyakorlasa,

+ ateleplilésrendezési, az épitészeti-miiszaki tervtanacsok,

* az épitdipari kivitelezési tevékenység résztvevdire vonatkozd szabalyok,

» azegyes épitésiigyi hatdsagi eljarasi szabalyok,

» az ¢épitési termek épitménybe torténd betervezésének €s beépitésének, ennek soran a telje-
sitmény igazolasanak részletes szabélyai,

+ avallalkozoi kivitelez6i tevékenység folytatasanak részletes feltételei,

* atervezési és szakértdi szerzodés kotelezo tartalmi elemei,

+ az orokségvédelemmel kapcsolatos szakértdi tevékenységek szakmagyakorlasi feltételei,

» az Orokségvédelmi hatastanulmanyra vonatkozo szabalyok,

» az orokségvédelmi engedélyhez kotott tevékenységek és az e tevékenységekkel kapcsolatos
kovetelmények meghatarozésa.

A Kormany az épitésiigy kdzponti irdnyitasat, 0sszehangolasat — ideértve a sajatos épitményfajtak
¢s a milemlékek tekintetében az Gsszehangold feladatokat is — a szabalyozas, valamint a hatosagi
iigyek kapcsan az épitésiigyi szabalyozasért ¢s épitéshatosagi iigyekért felelés miniszter, az épitdipar
fejlodésének eldsegitése €s tamogatasa érdekében pedig az épitésgazdasagért felelés miniszter Gtjan
gyakorolja.

2.1.2. Az épitésiigyi szabalyozasért és épitéshatosagi igyekert felelos miniszter épitésiigyi
igazgatasi feladatai

A Korméanyon beliili feladatmegosztas alapjan az épitett kornyezet védelmének biztositasa érdekében
a Miniszterelnokséget vezeté miniszter felelés (a tovabbiakban: miniszter) az épitésiigyi szaba-
lyozasért és épitéshatosagi ligyekért, a teriiletrendezésért, a telepiilésfejlesztésért és telepiilés-
rendezésért, valamint a kulturalis 6rokség védelméért. A Kormany a miniszter Utjan gyakorolja
az épitésiigy kdzponti irdnyitasat, 6sszehangolasat és ellendrzését, aki az épitésiigyért valo felelds-
sége keretében elokésziti az €pitésiigyre, az épitészeti-miiszaki tevékenységgel 0sszefiiggd szakmai
kamarédkra és a nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentdségii épitési beruhazasokra vonatkozo
jogszabalyokat, iranyitja az épitésiigyi €s épitésfeliigyeleti hatésagok, valamint e vonatkozasban az
allami f6épitészi hataskorben eljard fovarosi €s megyei korméanyhivatal tevékenységét, tovabba gya-
korolja az Orszagos Epitésiigyi Nyilvantartassal (a tovdbbiakban: OENY), valamint az Epitésiigyi
Dokumentacios és Informacios Kozponttal dsszefiiggésben, jogszabalyban a miniszternek cimzett
feladat- ¢és hataskoroket.
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2.2. A helyi onkormanyzatok épitésiigyi igazgatasi feladatai
2.2.1. A telepiilési 6nkormanyzatok épitésiigyi igazgatdasi feladatai

Az épités ligye Ossztarsadalmi feladat, melyben fontos feladat és felelésség harul a helyi dnkor-
manyzatokra is. Az allami kontrollt kiegészitették a telepiilési onkormanyzatok szdmara a telepiilés-
rendezési feladatok megvalositasat biztositd sajatos jogintézmények mellett 0j jogintézményekkel,
ugymint a telepiilésképi véleményezési- és a telepiilésképi bejelentési eljarassal, a kozteriilet
alakitasaval, valamint a telepiilésképi kotelezésekkel. Utobbiak torvényi szabalyozasa uj 6nallo tor-
vényben kapott helyet. A Ttv. 2016. janius 23-ai hatalybalépésével a telepiiléskép védelme a telepiilés
vagy telepiilésrész jellegzetes, értékes, illetve hagyomanyt 6rz0 épitészeti arculatanak és szerkezeté-
nek megOrzését vagy kialakitasat jelenti.

Az dnkormanyzati telepiilésképi rendelet szakmai megalapozasa érdekében telepiilésképi arcula-
ti kézikonyv késziil, mely szemléletformalo célt szolgal, és ezt a telepiilési onkormédnyzat normativ
hatarozata mellékleteként fogadja el.

A telepiilési onkormanyzat az épitett kornyezet, a telepiilés tervszerii alakitasa és védelme ér-
dekében alapvetden telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési feladatokat 1at el, amelyeket az dnkor-
manyzati torvény is nevesit. A telepiilési onkorményzat és a szervei telepiilésrendezési feladatukat
a telepiilésrendezési tervek és a helyi épitési szabalyzat elfogadasaval, tovabba ugynevezett sajatos
telepiilésrendezési jogintézmények alkalmazasaval latjak el.

2.2.1.1. Telepiilésfejlesztés és telepiilésrendezés

A telepiilésfejlesztés és a telepiilésrendezés célja a fenntarthatod fejlodést szolgalo telepiilésszer-
kezet és a jO mindségli kdrnyezet kialakitasa, a lakossag életmindségének, a telepiilés versenyké-
pességének javitasa érdekében. A telepiilésfejlesztés és a teleplilésrendezés soran biztositani kell a
teriiletek kozérdeknek megfeleld felhasznalasat a jogos maganérdekekre tekintettel.

Telepiilésfejlesztés

A telepiilésfejlesztés feladata a telepiilésen €16k szamara a telepiilési élet- és kornyezetmindség javi-
tasa, a kornyezetbiztonsag erdsitése, a telepiilési erdforrasokra épitd, az er6forrasok fenntarthatosagat
biztositd, hossza és rovid tava fejlesztési iranyok, célok és az azok elérését biztositd programok és
eszk0zok meghatarozésa, melynek megvaldosulasat a telepiilésfejlesztési koncepcié és az integralt
telepiilésfejlesztési stratégia biztositja, melyeket a telepiilési onkormanyzat képvisel6-testiilete allapit
meg.

Telepiilésrendezés

Atelepiilésrendezés feladata, hogy a telepiilés teriiletének, telkeinek felhasznalasara és az épités helyi
rendjére vonatkozo szabalyok kialakitasaval meghatarozza a telepiilés 6sszehangolt, rendezett fejlo-
désének térbeli-fizikai kereteit, biztositsa a telepiilés miikodéséhez sziikséges infrastruktira-halozatot
¢s a telepiilés, telepiilésrészek megdrzésre érdemes jellegzetes, értékes szerkezetének, beépitésének,
épitészeti, természeti és tajképi arculatanak védelmét. A telepiilésrendezés eszkozei a telepiilésszer-
kezeti terv és a helyi épitési szabalyzat.

A telepiilésszerkezeti tervet a telepiilésfejlesztési koncepcio alapjan a telepiilési onkormanyzat
képviselo-testiilete dolgoztat ki és allapit meg. A telepiilésszerkezeti terv meghatarozza a telepiilés
alakitdsanak, védelmének lehetdségeit €s fejlesztési iranyait, ennek megfeleléen az egyes teriiletré-
szek felhasznalasi modjat, a telepiilés mikddéséhez sziikséges miiszaki infrastruktira elemeinek a
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telepiilés szerkezetét meghatarozo térbeli kialakitasat €s elrendezését, az orszagos ¢€s térségi érdek,
a szomszédos vagy a mas modon érdekelt tobbi telepiilés alapvetd jogainak és rendezési terveinek
figyelembevételével a kdrnyezet allapotanak javitasa vagy legalabb szinten tartasa mellett.

A helyi épitési szabalyzatot a telepiilésszerkezeti terv alapjan a telepiilési dnkormanyzat kép-
visel6-testiilete dolgoztatja ki és allapitja meg. A helyi épitési szabalyzat az épités helyi rendjének
biztositasa érdekében a telepiilési dnkormanyzat az orszdgos szabalyoknak megfelelden, illetve az
azokban megengedett eltérésekkel a telepiilés kozigazgatasi terliletének felhasznalasaval és beépité-
sével, tovabba a kornyezet természeti, taji €s épitett értékeinek védelmével kapcsolatos, a telkekhez
fliz0do sajatos helyi kovetelményeket, jogokat és kotelezettségeket megallapitod rendelete.

Az Etv. a polgarmester (fopolgarmester) feladatéva teszi, hogy gondoskodjon a telepiilésrendezési
eszk0zok nyilvanossagarol, tovabba amennyiben ennek az informacidtechnologiai feltételei fennall-
nak, a telepiilésrendezési eszkdzoknek az dnkormanyzat honlapjan valo kozzétételérdl, valamint az
egyes ingatlanokkal kapcsolatos telepiilésrendezési kovetelményekrdl adando tajékoztatasrol.

2.2.2. A telepiilési onkormdnyzat altal gyakorolt épitésiigyi igazgatdsi hataskorbe tartozo
sajatos jogintézmények

Az Etv. hatdrozza meg, hogy a telepiilésrendezési feladatok megvaldsitasat mely sajatos jogintézmé-
nyek biztositjak. Sajatos jogintézmények az épitésjogi kovetelmények, a tilalmak, a telekalakitas, az
hozzajarulés, a telepiilésrendezési kotelezések, a kartalanitasi szabalyok, a telepiilésrendezési szer-
z0dés, az Osszevont telepitési eljards, a telepiilésképi véleményezési eljaras, telepiilésképi bejelentési
eljaras, kozteriilet-alakitas, és a telepiilésképi kovetelmények. Ezek koziil a telepiilési dnkormany-
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eléirasaiban jelennek meg, e szabalyok betartasa az épitési tevékenységek folytatasakor kotelezé.

2.2.2.1. Telepiilésrendezési kotelezések

A telepiilésrendezési kotelezéseket a telepiilési onkorményzat polgarmestere 6nkormanyzati hato-
sagi dontésében hozza meg, melyeket fel kell jegyezni az ingatlan-nyilvantartasba.

» Beépitési kotelezettség elrendelését a tervszerli telekgazdalkodas, a beépités helyes sor-
rendje €s a telepiiléskép elonydsebb kialakitdsa indokolhatja. A polgarmester a beépitetlen
épitési telekre meghatarozott idon beliili beépitési kotelezettséget allapithat meg. Ha a tulaj-
donos a beépitési kotelezettségét nem teljesiti, az dnkormanyzat az ingatlant kisajatithatja.

* Helyrehozatali kotelezettség keretében a telepiiléskép javitasa érdekében az azt rontd
allapotu épitmények meghatarozott idén beliili helyrehozatali kotelezettsége irhato eld. Az
onkormanyzat e kotelezettség teljesitéséhez anyagi tdmogatast nyujthat. A polgarmester
hatarozathozatal helyett hatdsagi szerzddést kothet az tigyféllel.

+ Beiiltetési kotelezettség elrendelésével a kozérdekii kornyezetalakitds céljabol az ingatlan
ndvényzettel torténd meghatarozott modon ¢és idon beliili beiiltetési kotelezettségét irhatja
el6 a polgarmester. Ha e kotelezettség teljesitése az ingatlan rendeltetésszeri hasznalatdhoz
sziikséges mértéket meghalado raforditast igényel, az onkormanyzatnak a tulajdonos kolt-
ségeit meg kell téritenie.
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2.2.2.2. Telepiilésképi kotelezések

A Ttv. rendelkezései szerint a telepiilési onkormanyzat polgarmestere (fopolgarmester) a telepiiléskép
védelme érdekében kotelezést adhat ki. A polgarmester (fopolgarmester) — dnkormanyzati hatésagi
dontéssel —a teleptilésképi kovetelmények teljestilése érdekében az ingatlan tulajdonosat az épitmény
felujitasara, atalakitasara vagy elbontasara kotelezheti. A telepiilésképi kdvetelmények megsze-
gése vagy végre nem hajtasa esetére e magatartas elkovetdjével szemben a térvény 1 000 000 forintig
terjedd birsag kiszabasat teszi lehetdvé (telepiilésképi birsag). A Tel. eldirdsai szerint a polgarmester
a helyi onkormanyzati rendeletben meghatarozott telepiilésképi kovetelmények megsértése miatt az
Akr. szabalyai alapjan — hivatalbol vagy kérelemre — kotelezési eljarast folytat le, és sziikség esetén
kdotelezést boesat ki.

2.2.2.3. Telepiilésképi véleményezési eljardas

A telepiilésképi véleményezési eljaras az dnkormanyzat szamara 6nként valaszthaté sajatos jogin-
tézmény. Az dnkormanyzat dontheti el, hogy a kiilon jogszabaly szerint erre vonatkozdan rendeletet
alkot-e. Ennek az eljarasnak a keretében az épitési tevékenységgel érintett telek helye szerinti telepii-
1ési onkormanyzat polgarmestere véleményt adhat a teleptilésrendezési kovetelményeket, telepiilés-
képet érinté kormanyrendeletben meghatarozott és épitési engedélyhez kotott €pitési tevékenységek
esetén. Ha az dnkormanyzat a kiilon jogszabaly szerint rendeletet alkotott, abban meghatarozza, hogy
a véleményét milyen szakmai ajanlasra alapozva alakitja ki. igy példaul az egyszeriibb tevékenysé-
gek esetén az Onkormanyzati f0épitész kdzremiikddésével, mig a bonyolultabb tevékenységek ese-
tén szakmai tanacsado testiiletként helyi épitészeti-miiszaki tervtanacsot miikodtethet, és véleményét
azok javaslatara alapozza. A telepiilési onkormanyzat telepiilésképi véleménye az épitésiigyi hato-
sagi engedélykérelem kotelezé melléklete, amelyet az eljard épitésiigyi hatosag az Akr. szerinti
bizonyitasi eszkdzként kezel a dontés meghozatala soran, azonban elutasito telepiilésképi vélemény
esetén a hatosagi dontés is csak elutasitas lehet. A telepiilésképi vélemény ellen 6nallé jogorvos-
latnak nincs helye. Az csak az épitésiigyi hatosagi ligyben hozott dontés elleni jogorvoslati eljaras
keretében vitathatd. A sajatos jogintézmény az dnkormanyzatok szimara vétojogot teremtett az €pit-
mények létesitéséhez. Sajnos azonban ezt a jogintézményt a nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt
beruhdzasok esetén nem kell figyelembe venni.

2.2.2.4. Telepiilésképi bejelentési eljards

A hatosagi engedélyhez nem kotott épitési tevékenységek, az onkorményzati rendeletben meghata-
rozott reklamhordozdk elhelyezése és meghatarozott épitmények rendeltetésének megvaltoztatasa
telepiilésképi bejelentési eljaras korébe tartozhatnak. Ezen épitési tevékenységek, jellemzoen
olyan munkak, melyek a telepiilésképi kovetelmények szempontjabol onkormanyzati ellendrzést
igényelnek. Ezért a telepiilési Onkormanyzat telepiilésképi bejelentési eljarast folytat le, melyet az
igyfél a polgarmesternél kezdeményezi. Az ligyfél altal bejelentett tevékenység a bejelentés alapjan
megkezdhet6, ha ahhoz mas hatosagi engedély nem sziikséges, és a polgarmester a tevékenység
végzeését - a bejelentés megérkezésétdl szamitott 15 napon beliil - hatosagi hatarozatban tudomasul
veszi a bejelentést vagy nem tiltja meg az épitési tevékenységet, reklamhordozo elhelyezését. A pol-
garmester ellendrzi a bejelentési kotelezettség teljesitését €s a bejelentett tevékenység folytatasat.
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2.2.2.5. Telepiilésképi kovetelmények

A Ttv. telepiilésképi kovetelmények kozott a telepiilésképi rendeletet, a telepiilésképi arculati kézi-
konyvet, a tAmogatasi €s az 0sztonz6 onkormanyzati rendszert tekinti.

A telepiilésképi rendelet szakmai megalapozasa érdekében telepiilésképi arculati kézikdnyv
(a tovabbiakban: kézikonyv) késziil, mely a telepiilésképi jellemzék bemutatisanak és mindségi
formalasanak eszkoze. A kézikonyv feltarja, ismerteti a telepiilésen beliil jol elkiiloniilé egyes tele-
piilésrészek arculati jellemzdit és értékeit, szoveges €s képi megjelenités formajaban javaslatot tesz
a telepiilésképhez illeszkedd épitészeti elemek alkalmazasara.

3. ASZAKMAI KAMARAK KOZIGAZGATASI
FELADATAI

3.1. A szakmai kamarak altal ellatott kozigazgatasi iigyek

Az épitésiigyi igazgatasban a kozigazgatasi szerveken til mas szervek is részt vesznek. Az épitészek
¢s a mérnokok szakmai kamarai fészabaly szerint nem hatdsagi tevékenység ellatasara jottek 1étre,
am torvényi felhatalmazas alapjan ellathatnak kozigazgatasi hatdsagi feladatokat az épitésiigyi igaz-
gatas keretein beliil. A Kamtv. hatarozza meg azon kozigazgatasi iigyek korét, amelyekben a teriileti,
illetve orszagos kamara az Akr. szerinti kozigazgatasi hatosagként jar el, igy a tevékenység gya-
korlasédhoz sziikséges nyilvantartasba vételt €s a nyilvantartasbol valo torlést, ha torvény valamely
tevékenység végzését vagy foglalkozas gyakorlasat koztestiileti vagy mas szervezeti tagsaghoz koti.

Az épitett kornyezet Oridsi anyagi és kulturalis értéke €s az abba vald beavatkozas altaldban vissza-
fordithatatlan kovetkezményei miatt kozérdekbdl minden tevékenységet, mely befolyasolja az épitett
kornyezetet, csak arra jogosult végezhet. Az Etv. az épitészeti-miiszaki tervezési, a telepiiléstervezési,
valamint az épitésiigyi miiszaki szakértdi és telepiilésrendezési szakértdi, épitési miiszaki ellendri és
felelés miiszaki vezetOi tevékenységek megkezdését és folytatasat engedélyhez, névjegyzékbevétel-
hez és folyamatos szakmai tovabbképzés teljesitéséhez koti. A Kamtv. a tervezdi (épitészeti-muiszaki
tervezési, a telepiiléstervezési) és szakértéi (Epitésiigyi miiszaki szakértdi és telepiilésrendezési szak-
ért6i) tevékenység folytatasat kamarai tagsaghoz koti. Mivel kamarai tagfelvételnek nem feltétele a
névjegyzékbe vétel, ezért a kamarai tagfelvételi eljarasok nem tartoznak az Akr. hatalya ala. Az Etv.
az épitési folyamat résztvevdire szabalyokat allapit meg, igy az energetikai tanusitéi tevékenység
és az épitoipari kivitelezési tevékenységre is. Ezt a két tevékenységet iizletszerli gazdasagi tevé-
kenységként akkor lehet folytatni, ha annak szandékat bejelentik a névjegyzéket vezetd szervnek. Az
energetikai tanusitok a megyei mérndki vagy épitész kamarahoz, az épitdipari kivitelezok a Magyar
Kereskedelmi és Iparkamarahoz kell bejelenteni a szandékot. A Szakm. eldirdsa szerint szakmagya-
korlasi tevékenységet természetes személy és cég is végezhet.

3.2. A szakmagyakorlasi tevékenység

A szakmagyakorlasi tevékenység
» engedélyezése,
+ folytatasanak sziineteltetése,
 folytatasdnak megtiltasa,
» folytatasdnak megtiltasa €s a tevékenységet folytatd szakmagyakorlod névjegyzékbol valod
torlése,
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» folytatdjaval szembeni birsag kiszabasa és
+ folytatasaval Osszefiiggd hatosagi bizonyitvany kiallitasa,
» folytatoja altal az engedélyének kérelemre torténd visszavonasa €s a névjegyzékbdl vald
torlése
irant kezdeményezett vagy sajat hatiskorben inditott eljarast az Akr. szabalyai szerint, mig a szak-
magyakorlasi tevékenység bejelentésére iranyuld eljarast a Szolgtv. szabalyai szerint kell lefolytatni.

A kozigazgatasi hatésagi iigyben a teriileti vagy orszagos kamara titkara, fotitkadra a hataskor
gyakorloja. Kozigazgatéasi hatosagi tigyben elsé fokon a teriileti kamara jar el. A teriileti kamara az
engedély megadasaval, illetve a bejelentés tudomasulvételével egyidejiileg a szakmagyakorlot nyil-
vantartasba veszi. A teriileti kamara kérelemre a mérnoki, illetve épitészeti tevékenységre valo jogo-
sultsag igazolasara hatosagi igazolvanyt, valamint a névjegyzék adatai alapjan hatdsagi bizonyitvanyt
allit ki.

A kamara egyes Onigazgatasi feladatai — mint példaul a tagfelvétel, a szakmai tovabbképzés és az
etikai-fegyelmi eljaras lefolytatdsa — kdlcsonhatasban vannak a kamara altal ellatott kozigazgatasi
feladatokkal. Ezen 0nigazgatasi hataskorben ellatott feladatok eredményezhetik kozigazgatasi hato-
sagi eljaras megindulasat, és forditva.

A teriileti kamara ellendrzi, hogy a szakmagyakorlasi tevékenységet — az dsszeférhetetlenségi
eléirasokat is figyelembe véve — csak az arra jogosultak végezzék. A kamarai tagok energetikai tani-
sitdi jogosultsaganak feltétele a jogosultsagi vizsga letétele, illetve az egyéb szakmagyakorlasi tevé-
kenységek esetén a beszamoldoval végzddo kotelezd tovabbképzés teljesitése is. A jogosultsagi vizs-
gak, valamint a tovabbképzések szervezését a kamarak latjak el. A szakmagyakorlasi tevékenység
folytatasahoz sziikséges feltételek hianya esetén, illetve az épitésfeliigyeleti hatésag megkeresésére
a kamara titkdra a névjegyzékben szerepld szakmagyakorloval, valamint a vallalkoz6 kivitelezdvel
szemben kozigazgatasi hatosagi eljarast folytat le, és a kovetkezo jogkovetkezményeket alkalmazza:

+ figyelmeztetés,

 birsag megallapitasa,

» atevékenység folytatasahoz sziikséges jogosultsag felfiiggesztése,

» atevékenység folytatdsanak megtiltasa,

» képzési és ismételt vizsgakotelezettség eldirasa a tevékenység folytatasahoz,
* anévjegyzékbdl valo torlés.

4. AZ ALLAMI TiPUSU EPITESUGYI IGAZGATASI
FELADATELLATAS

Az allami tipusu épitésiigyi igazgatasi feladatellatas az allamigazgatasi szervek altal torténik, igy az
épitésiligyi, az épitésfeliigyeleti, az 6rokségvédelmi hatésagok révén, illetve mellettiik részt vesznek
az allami foépitészek és az épitészeti-muiszaki tervtanacsok.

4.1. A tervtanacsok

4.1.1. A telepiilésrendezési és az épitészeti-miiszaki tervtandcsok

Az éallami f6épitészi, illetve az épitésiigyi hatosagi feladatok ellatasanak eldsegitése érdekében szak-
mai tanacsado testiiletként

* teriileti teleptilésrendezési, illetve
» ¢épitészeti-miiszaki (kdzponti és teriileti) tervtanacsok mitkddnek.
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A tervtaniacsok miikodését az Etv. felhatalmazasa alapjan a Tervt. szabalyozza. A tervtanacs
elnokbdl és — a telepiiléstervezésben vagy az épitészeti-miiszaki tervezésben kiemelkedd, magas
szintli elméleti és gyakorlati ismeretekkel rendelkez6 — tervtanacsi tagokbol all, akik személyére a
tervtanacs elnoke tesz javaslatot. A tervtanacs elndke €s a tagok természetes személyek.

Az épitészeti-miiszaki tervtanicsok esetében megkiilonboztetiink kdzponti és teriileti tervtana-
csot. A kdzponti épitészeti tervtanacs elnoke az orszagos foépitész, a teriileti tervtanacs elndke a
mukodési teriiletén illetékes, allami f6épitészi hataskdrében eljard fovarosi és megyei kormanyhi-
vatalt vezetd kormanymegbizott altal kijelolt, az allami féépitészre vonatkozd képesitési kovetel-
ményekkel rendelkezd személy. A tervtanacs mitkddési teriilete megegyezik az elndki tisztet ellatd
foépitész illetékességi teriiletével. Igy a kdzponti épitészeti tervtanacs orszagos, mig a teriileti épi-
tészeti-miiszaki tervtanacs miikodési teriilete megegyezik az allami f6épitészi hatdskorében eljard
fovarosi és megyei kormanyhivatal illetékességi teriiletével.

Teriileti épitészeti-miiszaki tervtanacsként az épitészeti és a beépitési jellegzetességek figye-
lembevételével dsszefliggd vilagorokségi teriileteken tajegységi tervtanadcsok miikodhetnek.

A tervtanacsok feladatai:
* a teriileti telepiilésrendezési tervtanacs véleményezi a késziilo telepiilésrendezési eszko-
zOket,
* a kozponti épitészeti miiszaki tervtanacs feladata, hogy véleményezze

— az olyan épiilet épitészeti-miiszaki dokumentaciojat, melynek a terepcsatlakozéstol
mért legmagasabb pontja meghaladja a 65 métert,

— a kiemelt nemzeti emlékhely ¢és telepiiléskép-védelmi kdrnyezetének kiilon kor-
manyrendeletben meghatarozott esetekben a meghatarozott épitészeti-miiszaki do-
kumentaciot,

— anemzetgazdasagi szempontbodl kiemelt jelentéségii ligy targyat képezo épitési beru-
pontbdl kiemelt jelentdségli liggyé nyilvanitdo kormanyrendelet erre kijeloli,

+ aterlleti épitészeti-miiszaki tervtanacs véleményezi
— a fépolgarmester telepiilésképi véleménye hidnyaban a févarosi helyi épitészeti 6rok-
ségvédelem alatt

o allo teriileten 1 épiilet épitéseéhez vagy meglévo épiilet telepiilésképet érintd
felujitasahoz, atalakitdsdhoz, bovitéséhez, tovabba

o nem allo teriileten fovarosi helyi épitészeti 6rokségvédelem alatt alld épiilet
telepiilésképet érintd feltjitdsahoz, atalakitasdhoz, bovitéséhez, tovabba

o tdbb telepiilést magaban foglald vilagorokségi tajegységi teriileten és Buda-
pest tekintetében a vilagorokségi terlileten az 1 épiilet épitéséhez vagy a meg-
1évo épiileten telepiilésképet érintd épitési munkakhoz sziikséges épitészeti-
miiszaki dokumentaciot.

A Ttv. alapjan a telepiilésképi kovetelmények érvényesitésére és a teleptiléskép-védelmi felada-
tok ellatdsa érdekében a polgarmester szakmai tanacsado testiiletként helyi épitészeti-miiszaki
tervtanacsot miikodtethet az 6nkormanyzati rendeletben meghatarozottak szerint. Feladata a tele-
piilésképi kovetelmények érvényesitése, valamint az Etv. illeszkedési szabalyai érvényesiilésének
eldsegitése.
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4.2. Az épitésiigyi hatosagi feladatellatas
4.2.1. Az épitésiigyi hatosagi feladatellatast biztosito szervezetrendszer

Az épitésiigyi hatosagi feladatellatast biztositd szervezetrendszert az Ehk. szabalyozza, melynek
értelmében az épitésiigyi hatdsagi feladatellatas jelenleg mar egyfoku kozigazgatasi eljaras.

4.2.1.1. Epitésiigyi hatésig

Az Ehk. 2020. mércius 01-té1 a sajatos épitményfajtak, tovabba a repiilStérrel, a vasuti épitmények-
kel, az Orszagos Atomenergia Hivatal nuklearis energidval kapcsolatos, kiilon korméanyrendelet-
ben meghatarozott épitési ligyek és a mliemlékek jokarbantartési ligyeinek kivételével az épitésiigyi
hatdsagi feladatokat ellato altalanos épitésiigyi hatésagként az épitmények, épitési tevékenységek
tekintetében a fovarosi és megyei kormanyhivatalt (a tovabbiakban: épitésiigyi hatosag) jeldli ki.
Mig 2020. marcius 1-jét megel6zden 197 elséfoku altalanos épitésiigyi hatosag €s 39 elséfoku
kiemelt épitésiigyi hatosag volt, ettdl az idOponttol az épitésiigyi hatosagi feladatellatas egyfokuva
valt, jelenleg 19 + 1 épitésiigyi hatosag keriilt kijelolésre. Az egyfoku eljarasokban hozott dontések
ellen kozvetleniil a birdsaghoz lehet fordulni jogorvoslatért.

A sajatos épitményfajtdk korébe tartozd nemzetbiztonsagi célu, illetve rendeltetésii épitmények
engedélyezését ellatd épitésiigyi hatosagokrol az Ehk. kiilén rendelkezik.

4.2.1.2. Szakmai iranyito és feliigyeleti szerv

A févarosi és megyei kormanyhivatal épitésiigyi és épitésfeliigyeleti feladatkdreinek gyakorlasaval
Osszefiiggésben az Akr.-ben a feliigyeleti szervre ruhazott jogkdroket, tovabba az Aht. kéltségvetési
szerv iranyitasara, feliigyeletére vonatkozé egyes feladatokat, valamint a torvényességi €s szakszert-
ségi ellendrzési hataskoroket szakmai irdnyitd miniszterként az épitésiigyi szabalyozasért és épités-
hatésagi ligyekért felelds miniszter (a tovabbiakban: miniszter) gyakorolja.

4.2.2. Az épiteésiigyi hatosagi feladatok

Az Etv. szerinti épitésiigyi hatésagi feladatok:

+ ¢épitési engedélyezési,

* Osszevont engedélyezési,

+ fennmaradasi engedélyezési,

 hasznalatbavételi engedélyezési,

* bontési engedélyezési,

+ engedély hatalyanak meghosszabbitasa iranti engedélyezési,

* jogutddlas tudomasulvételi,

» hasznalatbavétel tudomasulvételi,

* az orszagos épitési kdvetelményektdl valo eltérés engedélyezési,

» hatdsagi bizonyitvany kiallitasa iranti,

o kotelezési,

+ szakhatosagi, valamint

» veszélyhelyzet, tovabba tomeges bevandorlas okozta valsaghelyzet esetén sziikségessé valo
épitési tevékenység tudomasulvételi eljarasokat folytat, és €pitésiigyi hatosagi szolgaltatast
nyujt.
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Az épitésiigyi hatosag tevékenységével az egyedi hatosagi ligyek altal az épitett kornyezet alakita-
sara és védelmére megallapitott szakmai szabélyokat, igy az épitményekre vonatkoz6 altalanos érvé-
nyl telepiilésrendezési és €pitési kdvetelményeket juttatja érvényre, érvényesitési azokat. Az épitett
kornyezet alakitasaval kapcsolatos tevékenységek jog- €és szakszerliségének biztositasa érdekében az
¢épitésiligyi hatosag kérelemre induld engedélyezési-, vagy tudomasulvételi eljarasokat, tovabba az
eljarasaival 0sszefliggésben meghatarozott esetekben kotelezési eljarast folytat le.

Az engedélyhez vagy tudomasulvételhez valo kotottség esetén az altalanos €s a szakmai jogsza-
balyi eldirasok betartasanak eldzetes ellendrzésére keriil sor, ezért az engedélyt az épitészeti-miiszaki
dokumentéciok ellenérzése utan adjak ki, vagy a tudomasulvétel esetén veszik tudomasul, melyek
szoban nem kozolhetok. Az engedély az ligyfél szamara jogot keletkeztetd egyedi hatdsagi aktus.

A kiadott épitési engedélyekkel, illetve a tudomasul vett épitési tevékenységekkel kapcsolatban
szlikséges az épitési tevékenység folytatdsanak jogszerliségi, azaz a jogszabalyi eldirasok betarta-
sanak ellendrzése, mely altal a kozérdek érvényesiil. Szabalytalansag észlelése esetén, az allampol-
garok épitési fegyelmének befolydsolasara, a jogszabalyok betartatdsara sziikség szerint szankciot
alkalmaz. Az eljarasa soran megallapithat épitésiigyi-, eljarasi-, és kozigazgatasi birsagot. Az tigyfél
a hatosag jogerds dontésében foglalt hataridoig a kotelezettségnek onként nem tesz eleget, akkor az
épitésiligyi hatdsag annak érvényre juttatasa érdekében a végrehajtast el kell rendelnie €s azt az allami
adohatdsag foganatositja. Az épitésiigyi hatosag tovabbi feladata mas hatosag eljardsaban szakhato-
sagként valo kozremiikddés, valamint a feladatkoréhez kapcsoldodo szolgaltatas nyujtasa.

4.2.2.1. Epitésiigyi hatosdgi engedélyezési eljdrdsok

Az épitéstigyi hatdsag altal lefolytatott engedélyezési eljarasok az alabbiak:
» ¢pitési engedélyezési eljaras,
» Osszevont engedélyezési eljarés,
» Osszevont telepitési eljaras,
» az orszagos ¢épitési kovetelményektol valo eltérés engedélyezési eljaras,
» hasznalatbavételi engedélyezési eljaras,
» fennmaradasi engedélyezési eljaras,
* bontési engedélyezési eljaras.

Meghatarozott engedélyezési eljarasok dssze is vonhatok, igy
» az épitési engedély iranti kérelemmel egy idoben
— az orszagos épitési kovetelményektdl eltérd miiszaki megoldas engedélyezésére, bon-
tas engedélyezésére,
— fennmaradasi engedélyezésre, valamint
— ¢épitési vagy bontasi engedély irdnti kérelemmel a miiemléket érintéen az Srokségve-
delmi engedélyre iranyul6 kérelem,
* a hasznalatbavételi engedély iranti kérelemmel egy idoben a fennmaradasi engedélyezésre
iranyuld kérelem,
 afennmaradasi engedély iranti kérelemben
— az orszagos épitési kovetelményektdl (a tovabbiakban: OTEK) eltéré miiszaki megol-
das engedélyezésére,
— Orokségvédelmi engedélyre, valamint
— ajogszeritlenll vagy szakszerltleniil megépitett épitmény tovabbépitésére vagy hasz-
nalatbavételére iranyuld kérelem is el6terjeszthetd.
Az épitésligyi hatosag az épitési, a bontasi és a fennmaradasi engedélyhez kotott épitészeti-mii-
szaki tervezési tevékenységet jogosulatlanul végzd személyt 100 000 forintig terjedd kozigazgatasi
birsaggal sujtja.
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A hasznalatbavételi és a fennmaradasi engedélyek kivételével az épitésiigyi hatosagi engedélyek,
azok véglegessé valasatol szamitottan, csak meghatarozott ideig — példaul az épitési engedélyek 3,
a bontasi engedélyek 1 évig — hatalyosak. A hasznalatbavételi és a fennmaradasi engedélyeknek a
hatalya nincs korlatozva, azaz korlatlan ideig hatalyosak.

Az épittetd az épitésligyi hatosagi engedély hatdlyanak lejarta eldtt eldterjesztett kérelmében az
alabbi végleges engedélyek hatalyanak meghosszabbitasat kérheti

» ¢pitési engedély,

* elvi épitési keretengedély,
* telepitési engedély,

* bontasi engedély.

Epitési engedélyezési eljaras

Az Eljarasi Kodex 1. mellékletében meghatarozottak és az Etv. alapjan egyszerii bejelentéshez kotott
épitési tevékenység kivételeivel épitési tevékenységet csak végleges épitési engedély birtokaban
lehet végezni.
Az épitési engedély akkor adhato meg
» ha az épitészeti-miiszaki dokumentaciot megfeleld jogosultsagokkal rendelkezd tervezo
készitette, tovabba
» megfelel a hatalyos jogszabalyoknak, igy tobbek kozott
— akozponti és a helyi jogszabalyoknak, épitésjogi kdvetelményeknek,
— az ¢épitményekkel szemben tamasztott altalanos kdvetelményeknek, a telekalakités
szabalyainak, valamint
» az engedélyezését a polgarmester a telepiilésképi véleményében javasolta.

Az épitési engedély iranti kérelem elbiraldsa soran, a tényallas tisztazasa keretében az épitésiigyi
hat6sag helyszini szemlét tarthat. Az épitési engedély hatalya hataridohdz kotott, véglegessé valasa-
nak napjatol szamitott 3 évig hatalyos. Az épittetd koteles az engedélyezett épitészeti-muiszaki doku-
mentacionak megfelelden épitkezni, azoktol eltérni csak az épitésiigyi hatdsag engedélyével szabad,
jogszabalyban meghatarozott kivételekkel, igy példaul amennyiben épitési engedélyhez nem kotott
tevékenységekkel valo eltérésrdl van szo.

Osszevont engedélyezési eljaras

Ha az épitési engedélyezési eljaras meginditasa el6tt eldzetesen tisztdzni sziikséges

 atelek beépitésére vonatkozo telepitési kovetelményeket,

+ ateleplilésképpel, az épitészeti kialakitassal kapcsolatos kdvetelményeket,

* a kulturdlis 6rokségvédelmi kovetelményeket,
akkor az épitésiigyi hatosagtol 6sszevont engedélyezési eljaras lefolytatasa kérhetd, mely — a megva-
lositassal kapcsolatos kdvetelmények eldzetes tisztazasa céljabol — elvi épitési keretengedélyezési és
nem jogosit és a véglegessé valasanak napjatol szamitott 1 évig hatalyos, az épittetd kérelmére az épi-
tésiligyi hatosag meghatarozott feltételek teljesiilése esetén meghosszabbitja. Az épittetd az elvi épité-
si keretengedély hatalyossaga alatt — kiilon kérelem benytjtasa nélkiil — kezdeményezheti az épitési
engedélyezési szakasz lefolytatasat. Az épitési engedélyezési szakaszban az elvi épitési keretenge-
délyben foglaltak az épitésiigyi hatdsagot és a szakhatosagot, azokban a kérdésekben, amelyekrdl
nyilatkozott, akkor is kotik, ha az elvi épitési keretengedély megadésat kovetden az elvi épitési keret-
engedély lényeges tartalmat érint0 jogszabalyok, illetve a kotelez6 hatosagi eldirasok megvaltoztak.
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Osszevont telepitési eljaras

Az Osszevont engedélyezési eljaras kiilonleges valtozata az Gsszevont telepitési eljaras, melynek
lefolytatasa épitési beruhdzas megvalodsitasa érdekében kezdeményezhetd. Az eljarast agi szolgaltatas
elézi meg. Az épittetd kérelmére — a sajatos épitményfajtak kivételével — 6sszevont telepitési eljarast
kell lefolytatni, ha az épitési beruhdzas megvalositasdhoz sziikséges kovetelmények tisztdzasdhoz
az Eljarasi Kodexben meghatarozott eljarasok, vagy azok egy részének lefolytatasa sziikséges. Az
Osszevont telepitési eljaras telepitési hatasvizsgalati szakaszbdl és integralt épitési engedélyezé-
si szakaszbol all. A telepitési engedély véglegessé valasatol szamitott 1 éven beliil kiilon kérelem
nélkiil, az érintett telepiilésrendezési eszkdz hatalybalépését kovetden lehet kezdeményezni az eldirt
mellékletek benyujtasaval.

Az orszagos épitési kovetelményektol valo eltérés engedélyezése

Az OTEK. épitmények létesitésére vonatkozo eléirasaitol eltéré miiszaki megoldas tervezésére az
épitésiigyi hatdsagtol engedély kérhetd. Az eltéré megoldas az egészségiigyi €s tlizvédelmi kovetel-
mények, valamint a rendeltetésszerii €s biztonsagos hasznalat kovetelményeinek figyelembevételé-
vel valosithaté meg. Az eltérési engedély dnmagaban épitési tevékenység végzésére nem jogosit,
€s nem mentesiti épittetot az eldirt engedélyek, hozzajarulasok vagy nyilatkozatok megszerzésének
kotelezettsége alol. Az eljarasban, a tényallas tisztazasa keretében helyszini szemle tarthat6. Az enge-
dély 1 évig hatalyos. A hatdlya nem hosszabbithaté meg, valamint az épitésiigyi hatosagot kizarélag a
hatalyossaga alatt benyujtott épitési vagy fennmaradasi engedély iranti kérelem elbiralasa soran koti
az altala engedélyezett eltérés tekintetében.

Hasznalatbavételi engedélyezési eljaras

Hasznalatbavételi engedélyt kell kérni épitési engedélyhez kotott épitmény épitése, vagy meglévod
épitmény bdvitése estén, ha
 ahasznalatbavételi engedélyezési eljarasba szakhatosagot sziikséges bevonni, vagy
 az épitési engedély szakkérdés tekintetében kikotést vagy feltételt tartalmazott, vagy ha az
épitési tevékenységgel az engedélyezett tervektol eltértek, és az eltérés a vizsgalt szakkér-
dést érinti.

Az lgyfél elozetes szakhatosagi allasfoglalast kérhet a hasznalatbavételi engedély kérelme
benyujtasa eldtt a szakhatdsagtol. A beszerzett elézetes szakhatdsagi allasfoglalast minden esetben
— az ETDR-en keresztiil — csatolni sziikséges a kérelem benyujtasakor, annak érdekében, hogy az
épitésiigyi hatosag figyelembe vehesse azt.

A hasznalatbavételi engedély iranti kérelmet az épittetdnek, azaz annak kell benytjtani, akinek a
nevére szolt az épitési engedély. A kérelmet az épittetd az épitmény rendeltetésszerli és biztonsagos
hasznalatra alkalmassa valasakor, az épitési engedély hatalyossaga alatt — a hasznalatbavétel elott —
nyujtja be az épitésiigyi hatosaghoz. Az épitésiigyi hatosadgnak az eljarasa sordn, a tényallas tisztdzasa
keretében helyszini szemlét tarthat. Az Eljarasi Kodex meghatarozza, hogy az épitésiigyi hatosag
mely esetekben tagadhatja meg a hasznalatbavételi engedély megadasat €s tilthatja meg az épitmény
hasznalatat. A hasznalatbavételi engedély hatarozatlan ideig hatélyos.
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Fennmaradasi engedélyezési eljaras

Ha az épitményt, épitményrészt jogszeriitleniil vagy szakszeriitleniil valositottak meg, az épités-
ligyi hatosag arra az épittetd vagy a tulajdonos kérelme alapjan — amennyiben az épitmény, épitmény-
rész fennmaradasa nem eredményez az életet, egészséget veszélyeztetd hasznalatot vagy allapotot —
fennmaradasi engedélyt ad, ha
« az Etv-ben és egyéb jogszabalyokban meghatarozott miiszaki és egyéb feltételek teljesiil-
nek, vagy az épitmény, épitményrész épitési vagy mas tevékenységgel szabalyossa tehetd,
vagy
* az miemlékvédelmi érdeket nem sért.

Az épitésiigyi hatdsag a tényallas tisztazasa érdekében helyszini szemlét tart, az EMO-bél adato-
kat szerez be. Ha a kérelem hidnyosan keriilt benytjtasra és az €pittetd a hidnypotlasi felhivasnak a
megadott hataridében nem tett eleget, vagy a szabalyossa tételi kitelezettség nem teljesitése esetén
el kell elrendeli az épitmény bontasat. Az épitésiigyi hatosag a fennmaradasi engedély iranti kérel-
met elutasitja, ha az engedélyezést a polgarmester a telepiilésképi véleményében nem javasolta.
A fennmaradasi engedélyt megadé hatdrozatdban az épitésiigyi hatosag egyidejiileg rendelkezik az
épitésiigyi birsag kiszabasarol, a sziikséges atalakitasi kotelezettség elrendelésérdl, és annak teljesi-
tési hataridejérol.

Bontasi engedélyezési eljaras

Bontési engedélyt kell kérni
+ amiiemléket érintd, a helyi épitészeti orokségvédelemmel érintett épitményt, épitményrészt
érintd, valamint
* a zartsoru vagy ikres beépitésii épitmény alapozasat, vagy csatlakoz6 tartoszerkezetét is
érint0 bontési tevékenységre.

Eljaras soran, tényallas tisztdzasa keretében helyszini szemlét tarthat. A bontési engedély a végle-
gessé valasanak napjatdl szamitott 1 évig hatalyos. Az épittetonek a bontasi tevékenység befejezését
a befejezéstol szamitott 15 napon beliil kdzolnie kell az épitésiigyi hatosaggal, melyet a hatdsag jogo-
sult helyszini szemlén leellendrizni.

Engedély hatalyanak meghosszabbitasi eljarasa

Az épitésiigyi hatdsagi engedély hatalyanak lejarta el6tt az ETDR automatikus figyelmeztetést kiild
az épittetonek. Az €épitésiigyi hatdsag az épitésiigyi hatosagi engedély hatalyanak lejarta elott — az
elvi keretengedély és a telepitési engedély kivételével - koteles helyszini szemlét tartani, de az elja-
ras megindulésardl értesitést nem kell kiildeni. Az épitésiigyi hatosag az épitési engedély hatalyat
annak lejarta eldtt kérelemre, legfeljebb 2 alkalommal, 1-1 évvel hosszabbithatja meg az épité-
si tevékenység megkezdése eldtt, valamint megkezdett épitési tevékenység esetén. Az elvi épitési
keretengedély ¢€s a telepitési engedély esetében viszont csak 1 izben és legfeljebb fél évvel hosszab-
bithatja meg. A meghosszabbitasnak szigoru jogszabalyi eldirasai vannak.

4.2.2.2. Az egyes épitésiigyi hatosagi tudomasulvételi eljardsok
A tudomasulvételi eljarasok 2013. januér 1-jével jelentek meg az épitésiigyi igazgatas teriiletén,

melyek onallo eljarastipusok, az engedélyezési eljarasok mellett egy specialis csoportot alkotnak.
A tudomasulvételi eljarasok abban kiillonbéznek az engedélyezési eljarasoktol, hogy az eljaras soran
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az épitésligyl hatosag az eljaras meginditasarol értesitést és hianypoétlasi felhivast nem bocsat ki,
szakhatdsagot nem keresi meg, ,,egyszertien” hallgatassal tudomésul veszi a fennallo jogi helyzetet,
kivéve a jogutddlas tudomasulvétele esetében, mivel ekkor végzést hoz.

Jogutodlas tudomasulvétele

Az épitésligyi hatosag — a hasznalatbavételi és a fennmaradasi engedélyezési, valamint hasznalatba-
vétel tudomasulvételi eljaras kivételével — az engedélyek és kotelezettségek tekintetében a jogutdd-
lasrol végzéssel dont, melyrdl az épitésfeliigyeleti hatosagot értesiti.

Hasznalatbavétel tudomasulvétele

A hasznalatbavételi engedély alapjan hasznalatba vehetd épitmények kivételével, azaz ha szakha-
tosdg megkeresése nem sziikséges, vagy az €pitési engedély szakkérdés tekintetében kikotést nem
tartalmazott, akkor elég a hasznalatbavétel tudomasulvétele. Az épitmény akkor veheté haszna-
latba, ha az eljaras meginduldsatol szamitott 8 napon beliil az épitésiigyi hatosag a hasznalatbavétel
tudomasulvételét nem tagadja meg, az épitmény, €épitményrész hasznalatat nem tiltja meg, a haszna-
latbavételt hallgatassal tudomasul veszi, és az eljards meginduldsatol szamitott 15 nap eltelt. Meg-
tiltas esetén hatarozatot kell hozni, mely széban nem kozolhetd. Eljaras soran, tényallas tisztazasa
keretében helyszini szemlét tarthat. Az épittetd a kérelemében kérheti, hogy az épitésiigyi hatosag a
tudomasul vételt foglalja irasba.

rrrrrr
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rltlen épitési tevékenységgel torténd veszeélyelharitasa vagy részleges elbontasa esetén az épitésiigyi
hatosag kérelemre — €pitésiigyi birsag kiszabasa nélkiil — tudomasul veszi a megvalosult épitmény
fennmaradésat vagy elbontésat.

Jogszeriitleniil végzett bontasi tevékenység tudomasulvétele

Az épitésiigyi hatosag a bontasi engedély iranti kérelem elbiraldsa soran megtartott helyszini szemlén
megallapitja, hogy a tervezett bontési tevékenységet engedély nélkiil megkezdték a bontasi engedély
iranti kérelmet elutasitja és az engedély nélkiili bontasi tevékenység elvégzésének tényét 15 napon
beliil épitésiigyi birsag kiszabasaval tudomasul veszi, illetve ha maradt fent bontasi tevékenység,
akkor arra — ha annak a feltételei fennallnak — bontasi engedélyt ad ki.

4.2.2.3. Hatosagi bizonyitvany kidllitasa és épitésiigyi hatosag szakhatosagi eljardsa

Hatosagi bizonyitvany kiallitasa

Az Etv. értelmében az épitésiigyi hatosdg — helyszini szemle alapjan — jogszabalyban meghataro-
zott esetekben tény, allapot, egyéb adat igazolasa céljabol, a tervezés elésegitése érdekében, vagy
az ingatlan adataiban bekovetkezett valtozasnak az ingatlan-nyilvantartasban torténd atvezetéséhez

hatdsagi bizonyitvanyt allit ki. Ha a lakdépiilet bontasa nem engedélykateles, akkor a bontast kovetd
30 napon beliil az épittetonek az épiilet bontasdnak megallapitasara bizonyitvanyt kell kérni.
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Epitésiigyi hatésag szakhatosagi eljarasa

Az épitésiigyi hatdsag kérelemre eldzetes szakhatdsagi allasfoglalast ad. Az épitésiligyi hatésag szak-
hatosagként torténd kdzremikodése soran helyszini szemlét tart.

4.2.2.4. Jokarbantartasi kotelezési eljards

Az épitésiigyi hatdsag feladata feltarni az elhanyagolt, rossz allapotu, allékonysagaban és egyéb okbol
veszélyeztetett meglévo épitményeket, €s az ellendrzésen tapasztaltak alapjan jokarbantartasi kotele-
z¢si eljaras keretében sziikség szerint elrendeli az épitmény feliilvizsgélatat, talakitasat, feltjitasat,
helyreallitasat vagy lebontasat, ha annak allapota az életet és egészséget, a koz- és vagyonbiztonsagot
veszélyezteti.

4.3. Az épitésfeliigyeleti hatosagi feladatellatas
4.3.1. Az épitesfeliigyeleti hatosagi feladatellatast biztosito szervezetrendszer
4.3.1.1. Epitésfeliigyeleti hatésdg

A Kormany a sajatos épitményfajtak és az OAH r.-ben foglalt kivétellel, az épitésfeliigyeleti hatosagi
feladatokra a fovarosi és megyei kormanyhivatalt (a tovabbiakban: épitésfeliigyeleti hatdsag) jeloli
ki, igy orszagosan 20 épitésfeliigyeleti hatosag van.

A sajatos €épitményfajtak korébe tartozd nemzetbiztonsagi cél, illetve rendeltetésti épitmények
engpdélyezését ellato épitésiigyi hatosag és épitésteliigyeletét ellatd hatdosdgokrol kiilon rendelkezik
az Ehk.

4.3.1.2. Szakmai irdnyito szerv

2020. marcius 1-jével az épitésfeliigyeleti eljards is (csakugy, mint az épitésiigyi hatosagi eljaras)
egyfokuva valt. A jogorvoslattal tamadhat6é dontések ellen kozvetlen birdsagi jogorvoslat biztositott.
A fovarosi €s megyei kormanyhivatal épitésiigyi és épitésfeliigyeleti feladatkoreinek gyakorlasaval
Osszefliggésben az altalanos kozigazgatasi rendtartasrol sz0l6 torvényben a feliigyeleti szervre ruha-
zott jogkoroket, tovabba kiilon térvényben a koltségvetési szervekre meghatarozott, valamint a tor-
vényességi €s szakszerliségi ellendrzési hataskoroket szakmai irdnyitd miniszterként az épitésiigyi
szabalyozasért és épitéshatdsagi tigyekért felelés miniszter (a tovabbiakban: miniszter) gyakorolja.

4.3.2. Az épitoipari kivitelezesi tevékenység szereploi és az épitesfeliigyeleti hatosagi feladatok
4.3.2.1. Az épitdipari kivitelezési tevékenység szereploi

Az épitteto, a tervezo, a vallalkozo kivitelezd, a felel6s miiszaki vezetd, a tervezoi miivezeto, az épité-
si muszaki ellendr, az épittetdi fedezetkezeld, valamint a biztonsagi és egészségvédelmi koordinator,

akik az épitéipari Kivitelezési tevékenység résztvevéi ¢s kotelesek egyiittmiikodni a kivitelezési
folyamatok megvalositasa érdekében.
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4.3.2.2. Az épitésfeliigyeleti hatosagi feladatoK

Az épitésfeliigyeleti hatosag ellatja az épitési folyamat feliigyeletét és feltarja a szabalytalan épitke-
zéseket.

Az épitési folyamat feliigyelete tekintetében a hatdsagi tevékenység a kivitelezési szakasz meg-
kezdésétdl az épitmény teljes életciklusat nyomon koveti, melynek keretében az épitésfeliigyeleti
hatosag ellendrzi az épitdipari kivitelezési tevékenység végzésének szakszertiségét, jogszeriiségét, a
résztvevok jogosultsagat, az eldirt kivitelezési dokumentacié meglétét, az épitési napld vezetésének
modjat, tartalmat, tovabba az épittetdi fedezetkezeldre vonatkozé eldirasok betartasat.

A szabalytalan épitési tevékenység feltarasa érdekében az épitésfeliigyeleti hatosag az EMO
igénybevételével épitésrendészeti ellendrzést és szabalytalansag esetén épitésrendészeti eljarast foly-
tat le. A hatosagi ellendrzés keretében vizsgalja a szabalytalan tevékenységeket, azon épitési enge-
délyhez vagy az egyszerl bejelentéshez nem kotott épitési tevékenységeket, melyet a helyi épitési
szabalyzat és az orszagos €pitési kovetelmények megsértésével végeztek.

Az épitésfeliigyeleti hatosag az ellendrzéseket
+ szardproba-szerlien a helyszinen,
» a miniszter altal kiadott ellen6rzési utasitasban foglaltak szerint,
* tavoli eléréssel az e-épitési naploban végzi.

A sajat hatdsagi ellendrzésében egyidejlileg legalabb 2 6 épitésfeliigyeld vesz részt, valamint mas
erre felhatalmazott szervet, szervezetet is bevonhat, illetve specialis vizsgalatok elvégzése érdekében
szakértd vagy mindségellendrzd szerv kdzremiikodését is igénybe veheti.

4.3.3. Lakoépiilet épitésének egyszerii bejelentése

2016. januar 1-jével bevezetésre keriilt az egyszerli bejelentés (a tovabbiakban: bejelentés), majd ezt
kovetSen tovabbi esetkorokkel keriilt kiterjesztésére. Igy az épittetének

* alegfeljebb 300 m? 6sszes hasznos alapteriiletli 0j lakdépiilet épitéséhez,

« miiemlék kivételével meglévd lakdépiilet 300 m? Gsszes hasznos alapteriiletet meg nem
halad6 méretiire bovitéséhez, valamint

* a 300 m? 6sszes hasznos alapteriiletet meghalado 1j lakéépiilet épitéséhez, amennyiben az
épittetd természetes személy, az épitési tevékenységet sajat lakhatasanak biztositasa célja-
bol végzi és az igy megépiilt 0j lakoépiilet egy lakasnal tobbet nem tartalmaz,

* miiemlék kivételével meglévd lakoépiilet 300 m? Gsszes hasznos alapteriiletet meghalado
bovitésére iranyulo épitési tevékenységhez, amennyiben az €pittetd természetes személy €s
az ¢épitési tevékenységet sajat lakhatdsanak biztositasa céljabol végzi,

» ezen €pitési munkakhoz sziikséges tereprendezéshez, tamfalépitéshez

mar nem kell épitési engedéllyel rendelkeznie, hanem elegendd az egyszerl bejelentéshez kotott
épitési tevékenységet a kivitelezés megkezdése eldtt tizenot nappal bejelenteni az Epitésiigyi hato-
sagi engedélyezési eljarast Tamogaté elektronikus Dokumentacids Rendszeren (ETDR) keresztiil az
épitésfeliigyeleti hatdsagnak, az eldirt dokumentumokkal.

A bejelentés nem mindsiil kozigazgatasi hatosagi eljarasnak. A bejelentéssel érintett lakoépiilet
tekintetében, ha azt nem természetes személy €s nem sajat lakhatasa céljabol végzi, az épittetovel
kozvetlen szerzddéses kapcsolatban 4llo épitész vagy mas szakagi tervezo az altala vallalt tervezési
¢s tervezOi miivezetési tevékenység korében, mig a fovallalkozo kivitelezd az altala vallalt épitdipari
kivitelezési tevékenység korében okozott kar megtéritésére koteles feleldsségbiztositasi szerzodést
kotni, és azt meghatarozott ideig fenntartani. Az ETDR a bejelentésrd] visszaigazolast allit ki.
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Az épitésfelligyeleti hatosag a bejelentésrdl nyolc napon beliil tajékoztatja a telek fekvése szerin-
ti teriileti épitész- és mérnoki kamarat, a telepiilési dnkormanyzat polgarmesterét, valamint a telek
tulajdonosat, amennyiben nem az €pittetd a tulajdonosa vagy az épittetdn kiviil mas is tulajdonjoggal
rendelkezik.

Az épitési tevékenységet a bejelentés benyujtasat kovetd naptol szamitott 15 nap elteltét kovetden
lehet megkezdeni, és az Etv., az Epkiv., illetve mas jogszabélyok alapjan szabad folytatni. Bejelentés
esetén, amennyiben az egyszerl bejelentéshez kotott épitési tevékenységet nem természetes személy
¢s nem sajat lakhatasanak biztositasa céljabol végzi, az épittetd koteles az €pitész tervezot tervezoi
miivezetésre megbizni. Igy biztosithatd, hogy a kivitelezési dokumentacionak megfeleléen valosul
meg a bejelentés.

Ha az egyszerli bejelentés a sajat lakhatas biztositasa céljabol valosul meg, akkor az épitési tevé-
kenység épitési naplo vezetése és az egyszerl bejelentési dokumentaciotol vald eltérés bejelentése,
tervezo6i milvezetés, valamint tervezdi ¢és kivitelezdi feleldsségbiztositas nélkiil végezhetd. Az épit-
tetd, ha az épitkezést a bejelentéstdl eltérden kivanja folytatni, akkor ezt a megvaldsitast megeldzo
napon az e-épitési naploba — a valtozast bemutat6 tartalmu kivitelezési dokumentacio feltdltésével és
bejegyzéssel — rogziteni kell, ha a valtozas az épiilet alaprajzi méretét, beépitési magassagat, a laka-
sok, 6nall6 rendeltetési egységek szamat, vagy az épiilet telken beliili elhelyezkedését érinti.

Ha

» az egyszeri bejelentéshez kotott épitési tevékenységet bejelentés nélkiil végzik,

» az egyszerl bejelentéssel megkezdett épitési tevékenység esetén az elkésziilt lakoépiilet hasz-
nos alapteriilete meghaladta a 300 m? dsszes hasznos alapteriiletet, kivéve, ha igy az épitdipari
kivitelezési tevékenység a 300 m? Gsszes hasznos alapteriiletet meghaladd lakoépiilet egyszerii
bejelentésének szabalyozasa ala esik, vagy

» az egyszerl bejelentéssel megkezdett épitési tevékenységet nem természetes személy épittetd
vagy nem sajat lakhatasanak biztositasa céljabol végzi,

jogszabalyban meghatarozott miiszaki ¢és egyéb feltételek teljesiilnek, vagy az szabalyossa tehetd
vagy az miiemlékvédelmi érdeket nem sért, akkor az épittetd az Eljarasi Kddex szerint fennmaradasi
engedély iranti kérelmet nyujthat be.

Az ¢épittetd kérelmére az épitésfeliigyeleti hatdsag lakoépiilet felépitésének megtorténtérdl hatésagi
bizonyitvanyt allit ki, melyrdl elektronikusan értesiti a telepiilési onkormanyzat polgarmesterét. Ha
az épittetd a bejelentéstol szamitott 10 éven beliil nem valdsitotta meg a bejelentést, akkor a nem
teljesen felépitett lakoépiiletet le kell bontani (bdvités esetén azt vissza kell bontani), €s a terep felszi-
nének eredeti allapotat vissza kell allitani.

4.4. Az épitésiigyi és épitésfeliigyeleti eljarasok kozos szabalyai

4.4.1. Az épitésiigyi és az épitesfeliigyeleti hatosagi eljarasok kozos szabalyairol és az
engedeélyezési eljardst tamogato elektronikus rendszerrdl

Az épitésiigyi hatosagi eljaras alapveté szabalyait az Akr. hatarozza meg, azonban a Kormény — a
megengedett terlileteken az agazat sajatossagainak figyelembevételével — kiilonds eljarasi szaba-
lyokat alkothat. Az épitésiigyi igazgatasra vonatkozo, az Akr. szabalyaitol eltérd eldirasokat alapve-
téen az Eljarasi Kodex tartalmazza. Azonban arra az épitési beruhdzas épitésiigyi hatdsagi eljara-
sara, mely legalabb 90 milli6 forint koltségigényl €épitmény, és ipari vagy szolgaltatasi rendeltetési,
az Eljarasi Kodexet az Ngt.-ben meghatarozott eltérésekkel kell alkalmazni.
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Az ETDR (Epitésiigyi hatosagi engedélyezési eljarast Tamogaté elektronikus Dokumentacios
Rendszer) az épitésiigyi, épitésfeliigyeleti és orokségvédelmi hatdsagi eljarasok elektronikus tigyin-
tézEését, a dontéshozatalt, az ligyfelekkel €s a szakhatosagokkal vald kapcsolattartast biztosito, épités-
ligyi hatdsagi szolgaltatast eldsegité komplex elektronikus alkalmazas, amely az eljaras soran beér-
kezd ¢és keletkez6 dokumentumokat elektronikusan kezeli, és adatot szolgaltat a Nyilvantartasnak.
Az ETDR elsédleges célja az épitésiigyi igazgatas gyorsabba, hatékonyabba tétele, miikodési koltsé-
geinek csokkentése. A kozremiikodo hatdsagoknak kotelezd hasznalni az e-ligyintézést megvalosito
ETDR-t, mely altal az iigyfél szaméra is lehetévé valik az elektronikus kapcsolattarts. Az eljaras
minden dokumentéaciés mozzanata elektronikus formaban zajlik. A kérelem az ETDR-en keresztiil
vagy személyesen, elektronikus adathordozon terjesztheto eld. Személyes benyujtas esetén a tertii-
letileg illetékes eljaro épitésiigyi €és épitésfeliigyeleti hatosagnal, a kormanyablaknal lehet ezt kez-
deményezni. A kérelmet fogadd szerv - a kérelem adathordozo6 anyagatol fliggetleniil — a beérkezett
iratrol hiteles elektronikus masolatot készit. A kérelemhez tartozé épitészeti-miiszaki dokumentaciot
elektronikusan sziikséges benyujtani.

4.4.2. Dokumentacios és Informacios Kozpont

ANyilv. alapjan az Epitésiigyi Dokumentacios és Informaciés Kézpont (a tovabbiakban: Kozpont),
amely az épitésiigy, a telepiilésfejlesztés és -rendezés, valamint a régészeti 6rokség és a milemléki
érték védelme korébe tartozd dokumentaciok és adatok kdzponti gylijteménye €s azok nyilvantartasa,
mely magéban foglalja a Nyilvantartas miikodéséhez sziikséges, valamint az abban 1étrehozott adat-
allomanyt, dokumentaciokat és adatokat is.

A miniszter az LTK tjan gondoskodik: a Kozpont és az OENY rendszerének miikodtetésérél,
fenntartasarol és fejlesztésérol kizardlagos joggal, valamint az Etv. szerinti nyilvanossaggal, a kozzé-
tételi feladatok ellatasarol a www.e-epites.hu weboldal miikodtetésével.

OENY

Az Orszagos Epitésiigyi Nyilvantartas az épitésiigy, valamint a régészeti 6rokség és a mitlemléki érték
védelme korébe tartozo hatosagi €s szakmai tevékenységeket kiszolgald elektronikus alkalmazasok,
dokumentéciok és adatdllomanyok egységes, elektronikus forméban miikddtetett kdzponti rendszere,
mely felhasznaloi azonositashoz kotott szolgaltatasokat nytjt az épitésiigyi és épitésfeliigyeleti hato-
sagok, kozponti szervezetek munkatarsai szamara, valamint a nyilvanossag szamara elérhet6 elekt-
ronikus szolgaltatést is biztosit.
Az OENY miikodését elGsegito elektronikus alkalmazasok:

* e-birsag,

* e-¢pitési naplo,

* e-kereso feliilet,

» e-statisztika,

* e-szankcio,

* e- tanusitas,

- ETDR,

- EMO,

» e-0rokség,

* e-kozmi.
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4.4.3. Hatosagi ellenorzes

Az épitésiigyi €s épitésfeliigyeleti hatésag jogosult az épitési tevékenység jogszeriiségének — az
Akr. szabalyai — szerint lefolytatott hatdsagi ellendrzésére. A hatosag — a hatdskorének keretei
kozott — ellendrzi a jogszabalyban foglalt rendelkezések betartasat, valamint a végrehajthaté don-
tésében foglaltak teljesitését. A hatosagi ellenérzés hivatalbol vagy az tigyfél kérelmére indul meg.
Az tigyfél csak sajat maga hatosagi ellenérzés ala vonasat kérelmezheti. A hatosag az ellendrzések-
ol ellendrzési tervet készit, melyet a honlapjan és az iigyfélfogadasra nyitva allé helyiségében is
kozzéteszi. A miniszter az elséfoku épitésfeliigyeleti hatosagok szamara ellendrzési utasitast ad ki.
Az AKr. és az Eljarasi Kodex alapjan a hatésagi ellenérzés eszkozei:

+ adatszolgaltatés, iratbemutatas és egyéb tdjékoztatas kérésével megvaldosuld ellendrzés,

* helyszini ellendrzés, vagy

« az OENY rendszerébél torténd tav-adatszolgaltatas Gtjan torténd ellendrzés.

Az ETDR-ben kiadott engedélyek tekintetében hatosag az engedély meglétét és az engedélyezett
terveket online ellendrizheti sajat hivatalaban vagy a helyszinen. Az ellendrzéshez, a tényallas tiszta-
zésihoz az EMO-val adatokat szerezhet be, eldzmény iratokat és allapotdokumentumokat vizsgélhat.
A hatésagi ellendrzésrol késziilt jegyzokonyvet, hivatalos feljegyzést az OENY-ben kell rogziteni. Az
épitésiigyi hatosag az ellendrzést az épitésiigyi hatésagi engedélyezési eljarassal osszefiiggésben
végzi, ¢s csak ebben az esetben alkalmazhat kotelezést vagy szabhat ki birsdgot. Engedélyezési elja-
ras hianyaban az épitésfeliigyeleti hatosag jogosult eljarni. 2020. marcius 1-jétdl az épitésiigyi és
az épitésfeliigyeleti hatosagi feladatokat a meghatarozott illetékességi teriileten ugyanaz a szervezet
latja el (févarosi/megyei kormanyhivatalok), igy az épitésiigyi és az épitésfeliigyeleti jogkdr gya-
korlasa szervezetileg nem kiiloniil el, viszont a hatdsag intézkedéseiben, dontéseiben rogziti, hogy
azokra €pitésiigyi vagy épitésfeliigyeleti jogkorében kertilt sor.

A hatosag a tényallas tisztdzasa és a tovabbi sziikséges intézkedések megallapitasa érdekében
ellendrzése soran az épitési tevékenység folytatasat a helyszinen 30 napra megtiltja vagy megtilthatja.

Ha az épitésfeliigyeleti hatosag a hatdsagi ellendrzésén tapasztaltak alapjan megallapitja, hogy az
épitdipari kivitelezési tevékenység folyamatanak barmely résztvevdje a jogszabalyokban, hatosagi
dontésben foglalt eléirasokat megsértette, intézkedik. Ha a felhivasban meghatarozott hataridé ered-
ményteleniil telt el, vagy a jogsértés a jogellenes magatartas megsziintetésével vagy a jogszert allapot
helyreéllitasaval nem orvosolhatd, az épitésfeliigyeleti hatosag hivatalbol meginditja a hataskorébe
tartozo eljarast, ideértve a hataskorébe tartozo eljarasi cselekmények megtételét és a jogkovetkez-
mény megallapitasat is. Amennyiben az épitésfeliigyeleti hatdsag az adott jogszabalysértés tekin-
tetében nem rendelkezik hataskorrel vagy illetékességgel, kezdeményezi a hatdskorrel rendelkezd
hatésag eljarasat, illetve fegyelmi, szabalysértési, biintetd-, polgari vagy egyéb eljarast kezdeményez.

A hatosag jogszabalyban meghatarozott esetekben ¢s moédon 60 napon beliil folytatja le a hatdsagi
ellendrzést és, ha szabalytalansagot allapit meg, hivatalbol meginditja az eljarast és megteszi az intéz-
kedéseket. Az épitésfeliigyeleti hatdsag a szabalytalansag észlelése esetén haladéktalanul meginditja
az eljarast. Az épitésiigyi hatdsag kérelem alapjan indithat fennmaradasi engedélyezési eljarast, a
meginditdsanak legkésObb az épités befejezésétdl — ha az nem allapithaté meg, akkor az épitmény
hasznalatbavételétdl — szamitott 10 éven beliil van helye.

4.4.4. Hatosagi kotelezés
A hatdsag hivatalbol, kérelemre vagy mas hatdsdg megkeresésére kotelezési eljarast folytat le.
A hatdésagnak az altala elrendelt munkalatok elvégzésére az ingatlan tulajdonosat, ha mas végezte,

a munkalatok elvégzésére az épittetdt vagy az épitési tevékenység végzojét kell koteleznie. Ha az
¢épitési munka végzése sordn, vagy annak kovetkeztében az allékonysagot, az ¢letet és egészséget, a
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koz- és vagyonbiztonsagot veszélyeztetd allapot keletkezett, az ezzel kapcsolatban sziikségessé valt
munkalatok elvégzésére a kivitelezot is kotelezni kell. A hatosag azt, aki az elrendelt munkalatok
elvégzését akadalyozza, a munkalatok tiirésére kotelezheti. A kotelezés végrehajtasanak teljesitését
a helyszinen ellendrzi és dokumentalja. A hatosag altal elrendelt munkalatok koltségei a kotelezettet

terhelik.

Jogszeriitlen vagy szakszeriitlen megvalositas esetén a hatosag elrendeli:

a szabalyossa tétel érdekében sziikséges munkalatok elvégzését, vagy
a lebontasat, ha az épitmény fennmaradasa nem engedélyezhetd.

Az épitésiigyi hatosag az engedélyezési eljarassal osszefiiggésben elrendelheti:

a kozbiztonsag, kozlekedésbiztonsagi, tovabba mas kdzérdekbdl a telek hatarain kerités épi-
tését elrendelheti vagy megtilthatja,

kozérdeknek mindsiilé kdzbiztonsagi, kozlekedésbiztonsagi érdekbdl elrendelheti a meglé-
vO kerités lebontasat vagy atlathatova atalakitasat,

helyi épitési szabalyzat vagy annak rendelkezése hidnyaban a telek hatdrain tamfal épitését,
az épitmény, épitményrész atalakitasat, lebontasat vagy ujraépitését, a veszélyeztetd allapot
¢s hasznalat megsziintetését,

az épitmény, épitményrész hibainak, hianyossagainak megsziintetését, jogszeritlen épitési
tevékenység végzésének megsziintetését vagy a jogerds épitési engedélynek megfeleld alla-
pot kialakitasat,

az épitmény kornyezetébol az épitési tevékenység soran keletkezett épitési hulladék, mara-
déek épitdanyag és épitési segédeszkozok elszallitasat, a kdrnyezetnek és a terep felszinének
az eredeti vagy az engedélyezett allapotban torténd kialakitasat, a kdrnyezetben okozott
karok megsziintetését, valamint

ha a hasznalatbavételi engedélyezéskor az €épitésiigyi hatosag a rendeltetésszerli €s biztonsa-
gos épitményhasznalatot nem gatld hidnyossagokat tapasztal, a hasznalatbavételi engedélyt
megadja, és ezzel egyidejlileg kotelezi az épittetét a még fennallo hibak, hidnyossagok meg-
szlintetésére.

Az épitésfeliigyeleti hatosag az ellendrzésen tapasztaltak eredményeképpen engedélyezési
eljaras hianyaban elrendelheti:

a kozbiztonsag, kozlekedésbiztonsagi, tovabba mas kdzérdekbdl a telek hatarain kerités épi-
tését elrendelheti vagy megtilthatja,

kozérdeknek mindsiilé kdzbiztonsagi, kozlekedésbiztonsagi érdekbdl elrendelheti a meglé-
vO kerités lebontasat vagy atlathatova atalakitasat,

helyi épitési szabalyzat vagy annak rendelkezése hianyaban a telek hatdrain tdmfal épitését.

5. AZ EPITETT KORNYEZET FENNTARTASA,
HASZNALATA ES ERTEKEINEK VEDELME

5.1. Az épitett kornyezet fenntartasa és hasznalata

Az épitett kornyezet elemeit — a kozteriilet, az épitési telkek €s teriiletek, az épitményeket, valamint
a burkolt és a zoldfeliiletek — csak a jellegiik szerinti rendeltetésiiknek, a rajuk vonatkoz6 hatosagi
eléirasoknak, engedélyeknek megfeleléen szabad hasznalni. A tulajdonos koteles az épitmény alla-
potat, allékonysagat feliilvizsgaltatni, a j6 miiszaki allapothoz sziikséges munkalatokat elvégeztetni.
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5.2. Az épitészeti orokség védelme

Az épitészeti orokséghez tartoznak a miiemlékek, a miiemléki kornyezetek, a miiemléki jelentdségi
teriiletek és a torténeti tajak, melyek megfeleld fenntartasa és megovasa kozérdek. Az épitészeti
orokség kiemelkedo értékii elemei:

» nemzetkdzi (egyetemes): ,,Vilagorokség JegyzEék”-ben nyilvantartott kiemelkedd, egyete-
mes értékii elemeit a vonatkoz6 nemzetkozi egyezményeknek is megfelelden kell fenntar-
tani, megdrizni, hasznélni és bemutatni,

+ orszagos (nemzeti): kiemelkedd, nemzeti értékli elemeire vonatkozoé részletes szabalyokat
kiilon torvények allapitjak meg,

* helyi: nem részesiilnek orszagos egyedi miiemléki védelemben, de a térség, a telepiilés
szempontjabol kiemelkeddek, hagyomanyt Oriznek, az ott élt emberek és kozdsségek mun-
kajat, kultarajat hiven tiikkrozik, a helyi épitészeti 6rokség részét képezik.
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