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FOLDUGYI IGAZGATAS

A foldigyi (ingatlaniigyi) szervezetrendszer szolgaltatdsainak kore és komplex informdcids bézisa tdbbirdnyi nem-
zetgazdasdgi hozadékkal bir a gazdasigi, kornyezeti és tdrsadalmi alrendszerek szdmdra az agrérszektortdl az iizle-
ti szférdig. A magyar foldiigyi igazgatds és ingatlan-nyilvdntareds id8edllé logikdjdr, miikodési médjdc a Habsburg
Birodalom, majd az Osztrdk-Magyar Monarchia telekkdnyvi jogdszai alakitottdk ki a tradiciés' rendszer alapjain.
Az utédéllamok mdig megfrizték az 6rokséget, nem csak hagyomdnytiszteletbdl, hanem praktikus, jél kidolgozott
intézményei miatt is. Tipusadé elveinek, megolddsainak koszonhetSen jobban, illetve legaldbb annyira képes garan-
talni a forgalom, illetve az ingatlanokhoz fiz8d6 jogok biztonsdgdt, mint a vildg barmely, més alapfelfogdst ingat-
lan-regisztere, adatbdzis-, illetve szervezet-infrastruktdrdja. Az ingatlaniigyi hatdsdg dltal — naprakészséget (ez alatt a
hatdrid6ben t6rténd tigyintézés is értendd) megcélozva — vezetett ingatlan-nyilvdntartds minden ingatlant tartalmaz
a teljességi vélelem szerint, és tiikrozi azok mindenkori természetbeni, illetve jogi dllapotdt. A technikai és intézményi
fejlesztéseknek koszonhetéen ma mér olyan korszert, egységes ingatlaniigyi szakigazgatdsi rendszer clégiti ki a
felhaszndldi igényeket a foldiigyi igazgatds szakteriiletein (ingatlan-nyilvdntartds, foldbirtok-politika, foldvédelem,
foldhaszndlat, foldmérés és érképészet), amely az Eurépai Unié mindsitési rendszere szerint is elismert szintet ért el.

1 Ebben a rendszerben — a konszenzualissal ellentétben — a megallapoddson til a dolog (jog) legaldbb jelképes dtaddsa (ingatlan-nyil-
véntartdsi bejegyzése) is sziikséges a tulajdonjog dtszdlldsihoz, illetve egyes jogok keletkezéséhez elengedhetetlen a nyilvdntartdsba
torténd bejegyzés, mint hatésigi aktus megtorténte (a hatdlyos hazai szabdlyozds szerint az dtruhdzdson alapulé tulajdonjog mellett
ebbe a korbe tartozik a szerzédésen alapuld vagyonkezeldi jog, foldhaszndlati jog, haszonélvezeti jog és a haszndlat joga, a telki szolgalmi
jog, valamint a jelzdlogjog). Megjegyzendd ugyanakkor, hogy a konstitutiv (jogkeletkeztetd) hatdlyt bejegyzések mellett léteznek
deklarativ (és egyéb hatdlyd, 1d. aldbb) bejegyzések is.




I. AZ INGATLANOK NYILVANTARTASANAK
HAZAI FEJLODESTORTENETE

Az ingatlan-nyilvdntartds kifejezés sejteti, hogy a kiemelt jelentéségti, elmozdithatatlan® és helyettesithetetlen va-
gyonelemek birtok-, illetve tulajdoni viszonyai stabilitdsuk, illetve biztonsigos forgalmi dinamikdjuk érdekében
sziikségszerlien igénylik a nyilvdnossdgot. ,,A nyilvdnossdgnak mint biztonsdgot teremtd eszkdznek a fejlett irdsbeliség
kialakuldsdval egytitt jelentkezd intézményei a nyilvdntartdsok, igy az ingatlan-nyilvdntartdsok™.

Az els8, hazdnkban kialakult ingatlanregiszter tipus az okirattdrak rendszere volt a XIII. szdzadtdl. A jogvaltozds-
16l sz616 okiratok képezték a nyilvantartds tdrgydt’, azok gyljteményét szerzetesek 4ltal fenntartott hiteles helyeken
(az Gn. konvent hites helyén’) drizték. A hazai jogfejlédésben az ingatlan-nyilvintartds ,okirattdr” része érzi ma is
ezt a torténeti modellt.

A mdsodik, német mintdt (kélni regiszter) kovetd nyilvdntartdsi megoldds a vdrosi kényv (Stadtbuch), amely
jelzdlogkonyvként, illetve kezdetleges telekkdnyvként miikddhetett, egytittes vezetése esetén pedig kettds funkeidt
toledte be a szabad kirélyi vdrosokban (pl. Pozsonyban egy 1439-es forrds szerint). El8bbi konyvben a terheket, utéb-
biban pedig a tulajdon-dtruhdzdsokat rogziteteék.

A harmadik regisztertipus, a betablazdsi® konyv, amelyet el6szor 1723-ban II1. Kdroly ,,a megyékben és vdrosok-
ban [étesitendd betabldzdsrdl” sz616 kirdlyi dekrétuma honositott meg nélunk. Ez a regiszter csak azokat az ingatla-
nokat tartalmazta, amelyek kovetelés biztositékaként szolgdltak, ugyanakkor mdig haté elveket érvényesitett (pl. a
bejegyzési elvet, amelyet német nyelvteriileten Intabulationsprinzip-nek hivnak ma is).

A negyedik tipust, az addztatds informdcids alapjit képezd hozadéki’ foldadékatasztert® 1850-ben nyilt pa-
ranccsal kaptuk ,csdszdri ajindékként”, majd az 1875. évi VII. wrvénycikkel vélt a hazai jog részévé, a kataszteri
igazgatdsdgok feldllitdsdval egyidejileg. Az intézmény gyors bevezetése miatt elészor csak ideiglenes kataszter (Un.
foldadéideiglen) késziilhetett, a felmérés gerincét adé hdromszogelési hilézac kifejleszeése 1853-ban, a birtokzestek
(fundus) részletes kataszteri felmérésének id8igényes szakmai feladata pedig 1856-ban indult meg (éppen 70 évvel
azt kovetSen, hogy II. Jozsef elséként elrendelte az addzdsi céli kataszteri felmérést, amelynek eredményeit és a szer-
vezetet is megsemmisitették a csdszdr haldla utdn). A kozjogi-addztatdsi célnak megfelel6en a kataszteri munkélatok
a bécsi, a kiegyezés utdn pedig a budapesti pénziigyminisztérium (dllandé kataszeer) hatdskorébe estek. Az dllandé
kataszterbdl alakitottdk ki 1918-ban az Allami Foldmérést, amely foldmérési feliigyeldségekbdl, a hdromszogeld hi-
vatalbdl, a nyomddbdl és térképtdrbdl dllt az 1950-es évek elejéig. 1952-ben hoztdk létre immidr a foldiigyi szakigaz-
gatds kozponti szerveként az Allami Foldmérési és Térképészeti Hivatalt (AFTH), annak megyei szerveiként a Megyei
Foldmérési Iroddkat (MEFI), valamint a jardsi foldnyilvéntartdsi kirendeltségeket, 1967-ben pedig a Mezdgazdasigi
és Elelmezésﬁgyi Minisztérium (MEM) Orszdgos Foldugyi és Térképészeti Hivataldt (OFTH). A szakigazgatsi szer-
vezet kozép, illetve alsé szintjének 4ralakitdsdval megsziiletete a foldhivatalok rendszere is.

Id8kozben a tervgazdilkodds adatigénye kikényszeritette az 6tddik ingatlanregiszter tipusunk, az 4llami
foldnyilvantartds . felfekretéséc™ (1963. évi 32. tvr.), amely ezt kovetden hiien tiikrozee a tilnyomdrészt nagylizemi
gazdalkodds termelési alapjait. Az 4j nyilvdntartds az orszdg teljes foldteriiletét nyilvéntartotta bel-, illetve kiilteriileti
(majd zdrtkerti'®) fekvés szerinti bontdsban.

Ld. az ,.immobilia” latin kifejezést, amelynek tiikdrforditdsdval él — sokadmagédval — a magyar nyelv is.

Kurucz Mihdly: Magyar ingatlan-nyilvintartisi jog a bizalomvédelmi hatdsok tiikrében. Kozjegyz8i fiizetek IX., Bp., 2009, 13. o.

Igy mikédnek egyes (pl. a francia, illetve részben az angolszész) rendszerek ma is, amelyekben a jogvdltozés nyilvintartdsba vétele

nélkiilézi a jogkeletkeztetd joghatdst (nem konstitutiv, csak deklarativ hatdlyd a bejegyzés).

5 Szawma Jozsef: Ingatlan-nyilvintartds — Telekkinyvi jog és eljards. Budapest, ELTE AJK, Biblioteca Iuridica, 14, Miscellanea, 2005,

40. o.

A bejegyzést jelent§ kifejezés a latin ,intabulatio” tiikérforditdsa.

7 A foldadé alapja szerint kétféle katasztert kiilsnbdztettek meg Eurdpa szerte: ha a termelést szolgald, ,kiilonds dologdsszesség (fun-
dus cum instumento), gazdasdgi és jogi egység” (Kurucz Mihdly: Gondolatok egy iizemszabilyozdsi torvény indokoltsdgdrsl. Gazdil-
kodds, 2012/2., 122. o.) értéke az addalap, azt értékkataszternek, ha pedig a fold tiszta hozadéka (jovedelmezdsége), azt a hozadéki
kataszternek hivjuk.

8 A nemzetkézileg széles korben haszndle ,kataszeer” (angolul cadastre) elnevezést a nyelvészek a Rémai Birodalom adézdsi szerveze-
tére, a ,,Capitastrum’-ra vezetik vissza. A kozépkorban, majd az djkorban is ,,Capitastra’nak hivtdk a birtokkonyveket (kataszteri
telekkdnyveket), mivel azok az adénemek es azok fokozatainak feljegyzéseire szolgdltak (DOMsODI Jdnos: Az ingatlan-nyilvéntartds
foldmindsitési adatbdzisdnak bovithetdsége. Geodézia és Kartogrifia, 2010/3., 29. 0.). A kataszter fogalma késébb a rovatokra osztott
nyilvdntarté lapokkal is metonimikusan egybeforrt.

9 A regiszterek dsszedllitdsdnak, szerkesztésének plasztikus szakkifejezése.

10 A ,személyi foldtulajdon” és foldhaszndlat keretét ad6 kategériaként az 1950-es években jelent meg, majd az 1967-es foldiigyi jog-

alkotds nyomdn terjedt el. A besorolds ma is létezik, de 4j zdrtkerteket mdr nem alakitanak ki.
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Foldiigyi Igazgatds

A Kkataszteri, illetve az dllami foldnyilvantartds mellett, amelyek gazdasdgi profiliiak voltak és tisztdn kozérdeket
jelenitettek meg, 1853-ban ugyancsak kéretlen ajindékként vezették be rendeleti titon a telekkényvet, amely — célja
szerint — az ingatlanok (jészdgtest) magdnjogi viszonyait (is) rogzitd, publikdls és garantdl, jogi jellegii nyilvantartdsi
rendszer. Az Osztrdk Polgdri Torvénykonyvvel egyiitt kaptuk, amelynek a jol bevélt, vonatkozé dologi jogi részét,
magdt a telekkdnyvet, illetve az 1855-ben bevezetett telekkdnyvi rendtartdst szivesen meg is tartottuk, még az Or-
szdgbiréi Ertekezlet is hatdlyban tartotta ezeket az Ideiglenes Torvénykezési Szabdlyokkal. A ragaszkodds oka az volt,
hogy a telekkdényv — mdig haté elveinek és vélelmeinek (fikcidinak) kdszénhetden — kitlinden betoltotee a forga-
lomképes és megterhelhetd ingatlanokhoz fliz6d6 forgalombiztonsdgot, jogbiztonsdgot és hiteliigylet-biztonsdgot 6rz8
funkeciéit. Hidnyossdga volt azonban, hogy nem volt teljes, nem tartalmazta az dllami tulajdonban lev kozteriilete-
ket, illetve — az akdr magdntdrsasdgok tulajdondt képezd — vonalas létesitményeket sem. Utébbiak hitelképességének
fokozésa és a teljesség felé tett [épésként az utak, vasutak és mds orszdgos vonalas létesitmények nyilvdntartdsira
létrehoztdk a kozponti telekkinyvet (1868. évi L. tc.).

Szladits tomoér meghatdrozdsa szerine a telekkonyv ,joghatdsos nyilvdnkényv”, mert tartalmahoz joghatdsok fii-
z6dnek (eljdrdsi jogi hatds, jogvéltoztatd, és kozbizalmi hatds)''.

A telekkdnyv és az egységes ingatlan-nyilvantartds részei, nem meglepd médon, hasonldésdgot mutatnak. A telek-
konyvi betét a mai tulajdoni lapnak feleltethetd meg, hirom lapjdnak tartalmi 8sszetevdit pedig (,A” lap — birtokélldsi
lap'?, ,B” lap — tulajdoni lap, ,C” lap — teherlap) a tulajdoni lap hirom része mentette 4t a sziikséges véltoztatdsokkal.
A térkép és az irattdr szintén megmaradt (ingatlan-nyilvintartdsi térkép, okirattdr), csak az utolsé munkarészben adé-
dott kiilonbség: a mutarék ma mér nem alkotnak killon részt, a 1rdlr bejegyzések jegyzéke viszont igen.

A telekkdnyvet (jogi regiszter 1évén) a jdrdsbirdsdgok, mint telekkonyvi hatésigok vezették (azok kdzponti szakmai
feltigyeletét is az igazsdgligyi miniszter gyakorolta) 1972. janudr 1-ig, amikor dtkeriilt a f6ldhivatalokhoz.

Miutdn ellentmonddsok keletkeztek a valésdgos tulajdoni viszonyok, a nyilvdntartott teriiletnagysdgok és az akkor
még kizdrolag grafikus térképi dbrdzolds kozote, nyilvdnval6vd vale annak ésszerlisége és szitkségszerlisége, hogy a
telekkdnyvet 6sszefonjdk a kataszteri fejlédési vonallal. Az 1886. évi XXIX. tc. mondta ki, hogy a telekkonyvi be-
tétekbe a kataszteri szdmozdst, illetve mérési adatokat kell bejegyezni, a telekkdnyvi térkép pedig a kataszteri térkép
misolata legyen. A teljes egyesités ugyanakkor sokkal késébb (mdr az dllami foldnyilvintartdssal) tortént meg.

Az egységes ingatlan-nyilvdntartdst a két el6z8 nyilvdntartds adatainak, joghatdsainak, céljainak és elveinek 4t-
mentésével hoztdk létre az 1972. évi 31. szdmu torvényerejl rendelettel. A telekkdnyv vezetésére mdr 1972. janudr
1-jét8l a foldhivatalokat jeloleék ki, ezzel megtdreént az ingatlaniigyi szakigazgatdsi feladatok szervezeti-hatdskori
egységesitése.

Torvényi szintre az 1990-es évek kozepén keriilt ismée a nemzeti ingatlantulajdon teljes, kozhiteles leltdra [1d.
1996. évi LXXVI. torvény a foldmérési és térképészeti tevékenységrol, 1997. évi CXLI. torvény az ingatlan-nyil-
véntartdsrol, a ma is hatdlyos ingadan-nyilvantartdsi torvény végrehajrdsdra a 109/1999. (XII. 29.) FVM rendeletet
adtdk ki]. Ezekben az években zajlott a manudlisan vezetett ingatlan-nyilvdntartds szdmitégépes adatfeldolgozdsra
torténd atdllitdsa is, amelyet az 1994. évi V. torvény tett lehetvé. A TAKAROS™, valamint a févdrosban a BIIR"
program kifejlesztésével, illetve a TakarNet'® hdl6zat létrehozdsdval (1998), majd a TAKARNET halézat Elektroni-
kus Kormdnyzati Gerinchél6zatba torténd bekapcsoldsdval (2006) szakszer(i online adatszolgdltatdst is képes nytj-
tani a rendszer. Az egységes ingatlan-nyilvdntartds adja az EU INSPIRE irdnyelve'” dltal megkivant interoperdbilis'®
nemzeti térinformdcids infrastruktira egyik alapjdt is. A technikai fejlédés varhaté tovébbi ldtvanyos 1épései’® miatt a

11 Szraprrs Kéroly: A magyar magdnjog vdzlata. Negyedik kiadds, Grill, Bp., 1933, 233. o.

12 A birtokdlldsi lap ,az ingatlan tirgyilagos jelekkel val6 leirdsdt” tartalmazta (KorosvAry Bdlint: Magdnjog. Harmadik kiadds,
Studium, 1930, 194. o.).

13 ForGAcs Zoltdn: Telekkonyv és ingatlan-nyilvdntartds az igazsdgiigyi szakértéi gyakorlat szemszdgébdl. Geodézia és Kartogrifia,
2003/1. 31. o.

14 Térképen Alapulé KAtaszteri Rendszer Orszégos Szamitogépesitése.

15 Budapesti Integrélt Ingatlan-nyilvéntartdsi Rendszer.

16 TAKAROS Network (a foldiigyi szervezetrendszer ,intranet-tipust” dsszekapcsoldsdt lehetévé tevé hdlézar).

17 Az EUROPAI PARLAMENT és a TANACS 2007/2/EK IRANYELVE az Eurépai Kozosségen beliili térinformdciés infrastruketra (INSPIRE)
kialakitdsdrol

18 ,Interoperabilitds”: annak lehetésége, hogy a téradatkészleteket sszekapcsoljak és a szolgdltatdsok kozotr ismétl8d8 manudlis beavatkozds nélkiil
kolesénhatés élljon fenn oly médon, hogy az eredmény koherens, az adatkészletek és -szolgdltatdsok tobbletértéke pedig novelt legyen (2007/2/EK
irdnyely, 3. cikk, 7. pont)

19 Egyes dzsiai orszdgokban (Dél-Korea, Szingapur stb.) eldtérbe keriilt mar az tn. u-kazaszter (ubiquitous, mindenhol jelenlévd) alkalmazdsa is, amely-
nek keretében a foldiigyi adatok és szolgaltatisok mér mobiltelefonon is mindenki szémdra és mindenhol elérhet8k (Osské Andrés: Uj foldiigyi
szolgdltatdsok, nemzetkdzi trendek. In: Geodézia és Kartogrifia 2010/7., 7. 0.), tehdt ubikvitdssd (mindenhol eléforduld, és konnyen felhasznalhaté
javakkd) valtak. Masik ldtvinyos példaként az Eurépai Uni6 Allandé Kataszteri Bizottsigdnak (Permanent Committee on Cadastre in the European
Union, PCC) hazai elnokségdtadé iilésén (2011) kiilon programblokkot kapott a 3D kataszter témakore is.




I. Az ingatlanok nyilvdntartdsdnak hazai fejl6déstorténete

jov6 nem ldthaté el6re, az viszont biztos, hogy a teljes korli elekeronikus tigyintézés (iratbenytjtds) bevezetése ugyan
még szdmos jogi-, szervezeti- és technikai feltétel biztositdsdt igényli, de a jovSbeni fejlesztések irdnya® mindenkép-
pen ez”! (Id. e-kormdnyzds, e-kozigazgatids).

A szervezeti struktirdban jelentds véltoztatdsra a kdzigazgatds dtfogd reformja keretében keriilt sor, amikor 2011.
janudr 1-jével a foldhivatalokat integraltdk a févdrosi és megyei kormdanyhivatalok szervezetébe, majd az integracié
kovetkezd szintjén a korzeti foldhivatalok illetékességi teriiletét 2013-ban tobb titemben — az Gjonnan feldllitott jrd-
si hivatalok szakigazgatdsi szerveként — hozzdigazitottdk az Gj kozigazgatdsi teriiletbeosztashoz, az elnevezésiik pedig
Jjdrdsi hivatal jdrdsi foldhivatala lett®*. Fontos megjegyezni, hogy — mds jérasi szakigazgatisi szervektdl eltéréen — nem
minden jérdsi hivatalnak van foldhivatala. Az Gjonnan kialakitott jardsok szdma (175) ugyanis jelentdsen meghaladja
a foldhivatalokét (118), ebbdl addéddan a jérdsi hivatalok rendszerébe integrélt kordbbi korzeti foldhivatalok illeté-
kességi teriiletét a jrdsi illetékességi teriiletekhez kellett igazitani. Ez a gyakorlatban azt jelentette, hogy a véltozdssal
érintett telepiilések teljes adatbdzisdt 4t kellett mozgatni az dtadd és az dtvevd f6ldhivatal kozoee™.

1. dbra: A jdrdsi hivatalok és a jdrdsi hivatalok jardsi foldhivatalainak illetékességi teriiletei*®

20 A Digitdlis foldhivatal hossza tév fejlesztési terv tartalmazza a foldiigyi igazgatds koncepciondlis elképzeléseit (Id. SZENDRG Dénes: A digitdlis
foldhivatal tavlatai. Geodézia és Kartogrifia, 2008/ 8. szdm).

21 A folyamat fontos eleme a TAKARNET24 (,Foldhivatali adatok elektronikus non-stop szolgéltaté rendszere tigyfélkapun keresztiil”) is.

22 Budapesten a szervezeti strukedra nem valtozott (maradt két fldhivatal, valtozatlan illetékességi teriilettel, az elnevezésiik: Budapesti 1. Szdmd,
illetve 2. Szdmu Foldhivatal lett.

23 Fendi, illetve szdmos tovébbi informdcidért kdszonet illeti a VM ingatlan-nyilvéntartdsi kérdésekben legjdrtasabb munkatdrsait, kiemelten Czimer
Istvant.

24 Forris: heep://www.foldhivatal.hu/images/cikkek/mo_jarasok.jpg (Letéltés ideje: 2014. 04. 04.)




Foldiigyi Igazgatds

A folduiigyi szakigazgatasi szervezet® kiilonbozd formdacidinak vézlatos bemuratdsdt egyszerdsiti, ha kdzponti ird-
nyitdsdrol, szakmai feliigyeletérdl csak annyit jegyziink meg zdrdsként, hogy az a foldiigyi szervezet egységesitése
(1972. janudr 1.) éta a mindenkori ingatlan-nyilvantartdsére, térképészetére és foldigyért felelds miniszter feladata.
Jelenleg e felelésségi koreiben a vidékfejlesztési miniszter 1dtja el a f6vérosi és megyei kormdnyhivatalok foldhivatala-
inak szakmai irdnyitdsdt.

A telekkdnyvi doktrina megkiilonbézteti az n. formdlis telekkinyvi jogot a materidlis telekkionyvi jogtdl. A formalis
telekkonyvi jog a telekkonyv-vezetési hatdskort és telekkonyvi eljardst, mig a materidlis (anyagi) telekkonyvi jog a
telekkdnyvezetés elveit és a telekkdnyvi bejegyzés médjait szabdlyozza®. A kivetkezd rész a formdlis (alaki) jog elsé
elemét, a hatdlyos szervezeti-hatdskori megolddsokat mutatja be.

25 Sziik értelemben a ,foldiigyi szakigazgatds” a minisztériumok dtszervezésérél sz616 1967. évi 8. sz. térvényereji rendelet alapjdn jote létre a kozigaz-
gatds specidlis részét képezd Uj jogintézményként.

26 SZALMA [2005]: i. m. 31-32. o.




II. A FOLDUGYI IGAZGATAS SZERVEZETRENDSZERE

1. A vidékfejlesztési miniszter rendeletalkoté, kodifikdcids,
szakmai irdnyitasi feladatkérei

A vidékfejlesztési miniszter (a tovdbbiakban: miniszter) a Kormdny ingatlan-nyilvdntardsére, wérképészetére és
foldiigyért (is) felel8s tagja. A miniszter felhatalmazds alapjén miniszteri rendeleteket ad ki, illetve jogszabdly-eldké-
szitd munkdrt végez a felelésségi korébe esd életviszonyok, szabdlyozisi tdrgyak vonatkozdséban.

A miniszter a vonatkozd felelésségi korében

a) gondoskodik az ingatlan-nyilvintartds vezetésérdl, rendszerérdl és az abbdl toreénd adatszolgalratdsrdl,

b) gondoskodik a foldmindsitési rendszerrél, a foldtulajdoni, foldhasznalati és foldhasznositési eldirdsok érvénye-

stilésérdl, a foldforgalom szabalyozdsdrdl, a foldvédelemrdl?, valamint a foldhitel rendszerérdl,

¢) gondoskodik a polgdri célu dllami foldmérési, térképészeti (geodéziai, kataszteri, topografiai, kartogréfiai) és a

tavérzékelési feladatokrdl,

d) gondoskodik a térinformatikai rendszerek kialakitdsdrdl, és miikodteti a f6ldiigyi informdciés rendszert, vala-

mint

¢) biztositja a feladat- és hatdskérrel rendelkezd miniszterrel kozosen az dllamhatdr felmérését, megjelolését, a

hatdrjelek felajitdsdc és karbantartdsdt, az dllamhatdrral kapesolatos nemzetkozi kotelezettségek teljesitését.
A miniszter irdnyitja a foldiigyi igazgatdsi szervezetet: a foldhivatalokat (kizdrélag szakmai irdnyitoként), tovdbbd a
Foldmérési és Tavérzékelési Intézetet, valamint a Nemzeti Foldalapkezel6 Szervezetet is.

2. A Vidékfejlesztési Minisztérium Foldiigyi és Térinformatikai
Fdosztilya (VM FTF)

A miniszter munkaszerve, a minisztérium ,sziikségképpeni” alkotmdnyos alapintézmény, mdsrészt a Kormdny ird-
nyitdsa és a miniszter vezetése alatt 4llé killonds hatdskord dllamigazgatdsi szerv®®, amelyen beliil fdoszzdlyi, illetve
dllamtitkdrsdgi szinten jelenik meg a f6ldiigy. A Foldiigyi és Térinformatikai Féosztdly szervezete négydgii osztdlyszer-
kezetet mutat, amelynek elemei az elnevezésiikben is tikrozote részeeriiletek vonatkozdséban jogszabdly-eldkészitg
(kodifikdcids) és szakmai normavéleményezési feladatokat is elldtnak. Ezen feliil:

Az Ingatlan-nyilvdntartdsi Osztily clldga a foldhivatalok ingatlan-nyilvantartdsi tevékenységének irdnyitdsat,
szakmai feltigyeletét és ellen8rzését, valamint az ingatlan-nyilvdntartdssal kapcsolatos kézponti adatszolgéltatdsok ko-
ordindcidjdt. Az egyedi kozhatalmi akcusokkal kapesolatos feladatai korében pedig dontés-eldkészitési munkdt végez
az ingatlan-nyilvéntartds dtalakitdsinak engedélyezésével kapcsolatos, tovdbbd a f8vdrosi és megyei kormdnyhivatalok
foldhivatalainak egészér, illetve azok vezetdit érintd kizdrdsi tigyekben. Ezen feliil elldtja a kiilfoldon felhaszndldsra
keriil§ papir alapu hiteles tulajdoni lap mésolaton szerepld aldirds és bélyegzényomat feliilhitelesitésével kapcsolatos
feladatokat.

A Foldmérési és Térinformatikai Osztaly elldtja a polgdri foldméréssel, térképészettel és tdvérzékeléssel kapcso-
latos szakmai irdnyitdst, ezen belil feligyeli a geodéziai alappont-hdlézatok, az dllami foldmérési alaptérképi adat-
bézis és az llami ingatlan-nyilvdntartdsi térképi adatbdzis, a miniszter felel6sségi korébe tartozé dllami topogréfiai
térképi adatbdzis, az dllami digitdlis tdvérzékelési adatbdzis és a Foldrajzinév-tr adatbazis kezelésée, illetve az dllami
foldmérési, térképészeti alapmunkdk végrehajtdsdt. Elldtja a szakdgi informatikai koordindcié, feliigyeli a foldhiva-
tali (dgazati) informatikai rendszerek tizemeltetését és fejleszeésée is.

27 A miniszter a foldiigyért valé feleldssége keretében felel tovdbbd a terméfold védelméért és a talajvédelemért, e korben meghatdrozza a termd-
fold takarékos felhaszndldsa érdekében a foldvédelmi és talajvédelmi kdvetelményeket, és ellenérzi azok megtartdsit. Gondoskodik a terméfold
mennyiségének és mindségének védelmérdl, a kiilén jogszabdlyokban meghatdrozott terméféldvédelmi kévetelmények érvényesitésérdl, valamint
ellendrzi a terméfold termbképességének meglrzését, javitdsdt szolgdld tevékenységeket.

28 Parvi Andris — VARGA ZS. ANDRAS: Altaldnos kézigazgatdsi jog (az Alaptérvény rendszerében). Dialég Campus, Budapest — Pécs, 2012, 286. o.




Foldiigyi Igazgatds

Az Osztdly részt vesz tovabbd a Foldrajzinév-bizottsdg (elndki és titkdri teenddk), az Ingatlanrendezd Foldmérdi
Minésité Bizottsdg (elndk teenddk) és az dllamhatdrral kapcsolatos bizottsigok munkdjéban, elldtja az INSPIRE
kapcsolattartdi feladatokat. Kapcsolatot tart a hazai (MH Geoinformdcids Szolgdlat, Magyar Foldmérési, Térképé-
szeti és Tavérzékelési Tarsasdg, Magyar Mérnoki Kamara Geodéziai és Geoinformatikai Tagozat) és kiilfoldi (Erdélyi
Magyar Mliszaki Tudoményos Térsasdg, Permanent Committee on Cadastre in the European Union, International
Cartographic Association, International Federation of Surveyors) szakmai szervezetekkel és felsGoktatdsi (Budapesti
Muszaki és Gazdasigtudoményi Egyetem Epitémérnki Kar Altaldnos és FelsGgeodézia Tanszék, illetve Fotogram-
metria és Térinformatika Tanszék és Nyugat-magyarorszdgi Egyetem Geoinformatikai Kar) intézményekkel.

A Foldvédelmi és Foldhaszndlati Osztily foldvédelmi szempontbdl véleményezi az orszdgos, a regiondlis és
a megyei teriiletfejlesztési koncepcidkat, terveket, eljdr masodfoku foldvédelmi hatésigként, szakhatésdgként (ha
elsé fokon a megyel, illetve a f8vdrosi kormdnyhivatal foldhivatala jire el). A foldvédelemmel, a foldmindsitéssel, a
foldhasznélati nyilvdntartdssal, a részardny foldkiaddssal és a Nemzeti Féldalappal kapcsolatos jogszabdlyok, szakmai
szabdlyzatok és felsészint(i elGterjesztések szakmai elékészitését végzi. Felelds a foldhivatalok és a FOMI foldvédelmi,
foldmindsitési és foldhaszndlati informatikai feladataival kapcsolatos felmérések és adatgytijtések koordindldséért, a
sziikséges szakmai informatikai fejleszeésekére, a foldvédelmi jarulék és birsdg befizetésének ellendrzésével kapesolatos
feladatok elldtdsdért, a terméfoldek hasznositdsi kotelezettségének ellendrzésével kapesolatos (hatdrszemle) feladatok
megszervezéséért és végrehajtdsdnak irdnyitdsdére, a parlagft-eléfordulds felderitésének irdnyitdsdére, ellendrzéséére.
Kozremiikodik az dllami tulajdont foldek drverésre kijelslésének modositdsa irdnti kérelmek tigyében a dontés-
elékészitd feladatok elldtdséban. Irdnyita és ellendrzi a foldhivatalok f6ldvédelmi, foldmindsitési hatésdgi munkdjit,
és foldhaszndlati nyilvdntartds vezetési tevékenységét.

A Foldforgalmi és Ellen6rzési Osztély alapvetSen a mez8- és erddgazdasdgi foldek forgalmdrdl szolé 2013. évi
CXXII. torvény (Foldforgalmi tv.) dltal meghatdrozott, 2014. mdjus 1-jétdl a foldhivatalok, mint mez8gazdasdgi
igazgatasi szervek 4ltal elldtandé Gj hatdsigi feladatokkal® dsszefliged szakmai irdnyitdsi, szabdlyozdsi, valamint ellen-
drzési funkeidkat tolt be. Az osztaly kiemelt feladatdt képezi az Gj hatdsdgi jogkorokkel osszefligg kezdeti képzések
és folyamatos szakmai tovdbbképzések megszervezése, a kapcsolddé jogszabdlyok, szakmai szabédlyzatok és felsbszintl
el6terjesztések szakmai el6készitése. Az osztély irdnyitja és ellendrzi a foldhivatalok foldforgalmi hatésdgi munkajic, a
foldmiives nyilvédntartds vezetését, valamint részc vesz a szakmai ellendrzési feladatok elldtdsaban és koordindldsiban.

3. A Vidékfejlesztési Minisztérium dllami foldprogramért
felelés dllamtitkdrsiga

Az 3llamtitkdrsdg a minisztérium birtokpolitikai szempontbdl jelentds szervezeti egysége, amely a birtokpolitikai
célok megvaldsitdsit és az dllami foldhaszonbérleti rendszer sikeres miikddését koordindlja és feliigyeli. Felel8s — tob-
bek kozote — a Nemzeti Foldalappal kapesolatos feladatok elldtdsdért és a Nemzeti Foldalapkezel§ Szervezettel vald
kapesolattartdsére.

4. Az ingatlaniigyi hatésdgi szervezet-rendszer
a) Kozponti szerv (kézponti hivatal) a Foldmérési és Tavérzékelési Intézet (FOMI)

A FOMI foldmérési és térinformatikai dllamigazgatdsi szerv, amelyet a miniszter® irdnyit és a miniszter 4ltal
kinevezett f8igazgaté vezet. A FOMI 6nélléan miikodé és gazdalkodé kozponti koltségvetési szerv. Kiemelt feladata
a szdmitégépes ingatlan-nyilvintartdsi és egyéb szakmai informdcids rendszerek, adattdrak fejlesztése, tizemeltetése,
kapcsolat és folyamatos adatcsere biztositdsa mds szdmitégépes rendszerekkel, az ingatlaniigyi, foldiigyi igazgatds
orszdgos szintli adatainak feldolgozdsa, a foldmérési, térképészeti és tdvérzékelési tudomdnyos kutatds végzése és

29 Ld. aldbb, a foldiigyi igazgatis feladatairél sz616 részben.
30 A miniszter médsodfoku hatésdgi hatdskorben foldmérési és tdvérzékelési szerv is.
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I1. A foldiigyi igazgatds szervezetrendszere

orszdgos dsszhangjdnak megvalésitisa. Uzemelteti az aktfv GNSS?! hilézatot, az uniés feladatok végrehajtdsdval is
megbizott intézményként pedig mezdgazdasigi (Id. pl. MePAR*, VINGIS®), vidékfejlesztési, kornyezetvédelmi és
kornyezetgazdalkoddsi szempontt tdvérzékelési munkdkart végez.

b) Teriileti szervek (ingatlaniigyi szakigazgatasi szervek)

A megyei kormdnyhivatalok féldhivatalai (19 db), illetve Budapest Févdros Kormanyhivataldnak Fsldhivatala —
ahogy elnevezésiik is mutatja — a Kormdny dlcaldnos hatdskor(i dllamigazgatdsi szervébe, a kormdnyhivatalba integ-
ralt (koncentrélt) dgazati szakigazgatdsi szerveknek® mindsiilnek. A megyei (févérosi) foldhivatal ingatlaniigyi,
valamint telekalakitdsi hatésdgi tigyekben mdsodfokd hatésdgként jir el. A jardsi foldhivatal felettes szerveként
elldtja az elsd foku foldhivatalok szakmai irdnyitdsdt, feliigyeletét és ellendrzését. A megyei (f8vdrosi) foldhivatalok
vonatkozdséban a miniszeériumot illeti ez a jog- és feladatkor.

¢) Helyi szervek (els6 foku ingatlaniigyi hatésig)

Elsé foki ingatlaniigyi és telekalakitdsi hatésagként a jardsi foldhivatalok (118 db) és a budapesti foldhivatalok (2 db)
jérnak el, valamint helyi szervekként miikodnek foldhivatali kirendeltségek is (utobbiak 6ndllé hatdsdgi jogkdrrel nem
birnak). A jérési foldhivatal a jardsi (févérosi kertileti) hivatal 6nall6 feladat- és hatdskorrel rendelkezd szakigazgatdsi szer-
ve. A jérdsi foldhivatal nevében a kozigazgatdsi hatdsdgi eljdrdsokban a jirdsi foldhivatal vezetdje vagy kiadmdnyozdsi jog-
korrel rendelkezd tigyintézgje jér el. A megyei foldhivatal vezetdje vagy mds kormdnytisztvisel8je a jardsi foldhivatal veze-
t8jét vagy kiadmdnyozdsi jogkorrel rendelkezd tigyintéz8jée az elsfoka kozigazgatdsi hatdsgi eljardsban nem utasithatja.

5. Specidlis foldiigyi intézmények
(NKP Nonprofit Kft., Nemzeti Foldalapkezel8 Szervezet)

Az MNV Zrt. irdnyitdsa alatt 4116 Nemzeti Kataszteri Program Nonprofit Kft. jogelddjét — kht. formdban — a
szakminisztérium alapitotta 1996-ban. Kozhasznii feladatdul az dllami ingadan-nyilvantartdsi alaptérképek (a kordb-
bi kataszteri térképek) feldjitdsdval, digitdlis dtalakitdsdval Gsszefiiggd tevékenységet kapta, melynek készonhetden
elkésziilt Magyarorszdg teljes teriiletének vektoros szerkezet(i digitalis ingatlan-nyilvantartdsi térképe.

A birtokpolitika eszkézét és a kincstari vagyon részét képezé Nemzeti Foldalap felett a Magyar Allam nevében a
tulajdonosi jogokat és kdtelezettségeket a miniszter a Nemzeti Féldalapkezeld Szervezet (NFA) tijdn gyakorolja.
Az NFA a miniszter irdnyitdsa alatt 4116 kozponti kéltségvetési szerv, amely az dllami tulajdonban 1év8 terméfsldva-
gyonnal valé ésszer(i gazddlkodds és a korszer(i birtokszerkezet kialakitdsdnak elémozditdsic célozza.

31 Global Navigation Satellite System. Pontos helymeghatdrozast (navigéciét) garantdlni képes technoldgiai rendszer.
32 Mezbgazdasigi Parcella Azonosité Rendszer.
33 A sz8lédgazati kataszterck kozosségi szabdlyozdsnak megfeleld térinformatikai rendszere.

34 PATYI — VARGA ZS. [2012]: i. m., 302. o.
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II1. A FOLDUGYI IGAZGATAS FELADATAIL INGATLANUGYI
SZAKIGAZGATASI RESZTERULETEK

A foldiigyi szakigazgatdsi feladatok, ezen beliil az ingatlan-nyilvantartdsi, foldhasznalati nyilvédntartdsi tigyintézési (adat-
szolgdltatdsi, valtozdsvezetési, tigyfélszolgdlati stb.), foldmérési, térképészeti, foldvédelmi, foldmindsitési, foldbirtok-po-
litika alakitdsi, birtokrendezési, valamint telekalakitdsi munkdk az ingatlaniigyi hatésdg hatdskorébe tartoznak. A fel-
adatokat — f8szabdly szerint — e/sd fokon az ingatlan fekvése szerint illetékes jardsi foldhivartal (vagy annak kirendeltsége),
mdsodfokon a megyei kormdnyhivatal foldhivatala (a févdrosban Budapest Févdros Kormdnyhivatalinak Foldhivatala)
latja el a hivatalvezetd vezetésével. A f6ldiigyi szervezet-rendszer orszdgos illetékességli kozponti szerve, a Foldmérési és
Tivérzékelési Intézet (FOMI). A szimitdgépes ingatlan-nyilvintartdsi, illetve a szamitdgépes foldbaszndlati rendszer kezelése,
miikodtetése — fiiggetleniil annak tényleges elbelyezéséts] — a FOMI kizdrolagos feladat- é hatdskorébe tartozik, ezen feliil
kutatdsi, fejlesztési, ellendrzési feladatkorokkel bir, illetve koordinativ szerepet tdlt be.

A foldiigyi szakigazgatdsi feladatok megkozelithetSek szolgaltatdsi oldalrdl, illetve az elintézend§ tigyek tipizdldsa
Gtjdn is. A foldiigyi szolgdltatdsok, illetve foldhivatali iigyek rendkiviil sokfélék, igy kimerit§ szdmbavételiik, kifejtésiik
terjedelmi korldtokba titkdzne. A széles szolgdltatdsi, illetve digykor-spektrum elemei hdrom kategdridba sorolhatdk: az
ingatlaniigyek, ingatlaniigyi szolgdltatdsok (pl. az ingatlan-nyilvintartds vezetése, dtalakitdsa, telekalakitdsok tigyinté-
zése), a foldmérési iigyek, szolgdltatdsok (pl. a foldmérési tdrgyt beadvdnyokkal kapcsolatos tigyek intézése, térképezési,
teriiletszdmitdsi hibdk javitdsa), valamint a foldvédelmi és foldhaszndlati hatdsdgi vigyek (pl. a terméfold hasznositdsi
kotelezettségének ellendrzése, a parlagfi elleni kdzérdeki védekezéssel kapcesolatos helyszini feladatok elldtdsa, a ter-
méfoldek mds céld hasznositdsdval kapcsolatos kérelmek elbirdldsa, foldvédelmi birsdgolds) csoportjaiba. A gazdag
feladatcsomag kiemelt elemeit kezdjiik a nyilvantartdsi kérdésekkel.

1. Az ingatlan-nyilvintartds

Az ingatlan-nyilvantartds kifejezés azon tdl, hogy az ingatlanforgalom biztonsdgdt garantdld, kozhiteles regiszeert
jelenti, nyelvtani értelmezéssel egy sajdtos foldiigyi szakigazgatdsi részteriiletet, valamint magdt a regisztervezetést
mint tevékenységet is érthetjiik alatta.

a) Az ingatlan-nyilvdntartds tartalma, targya, részei, médja

Az ingatlan-nyilvdntartds tartalmdt csak térvényben (elsésorban az ingatlan-nyilvantartdsrél sz616 1997. évi CXLI.
torvényben (a tovdbbiakban: Inytv.), valamint — a foldmérési és térképészeti tevékenységrol sz616 2012. évi XLVI. tor-
vényben (a tovabbiakban Fttv., Id. térképi adatbdzis adattartalma) meghatdrozott, ingatlanhoz kapcsol6dé jogok, jogi
szempontb6l jelentds #ények és az ingatlanra, illetve a bejegyzett jogosultakra vonatkozé — Inytv. és Feev. szerinti — ada-
tok képezhetik. A nyilvdntartds tdrgya az orszdg valamennyi foldrészlete® és egyéb 6ndllé ingatlana® (Id. Inytv. 12. §).
Az egységes ingatlan-nyilvdntartdsi adatbdzis az ingatlanok jelképi megjelenitését szolgdld tulajdoni lapbdl?, a
tulajdoni laprél megsziint bejegyzések adatainak jegyzékébdl, tovdbbd az 4llami ingatlan-nyilvdntartdsi térképi adat-
bazisb6l*®, az analdg és digitdlis archiv térképi adatok adatbdzisdbdl, valamint az okirattdrbdl 4ll. Az ingatlant (mez8-
és erdbgazdasdgi mivelés alatt 4ll6 fold esetében) a természetbeni dllapotnak megfeleld miivelési dgban, teriiletét
méterrendszerben (hektdr, négyzetméter) kell nyilvdntartani. A nyilvintartds redlf6lium-tipusii ami azt jelent, hogy
a nyilvdntartds alapja, nyilvintartdsi egysége maga a dolog (erre utal a ,redl” elétag), a jogtdrgy®, tehdt az ingatlan.

35 Az ingatlan-nyilvdntartdsban foldrészlet:
a) a fold felszinének természetben osszefiiggd, kozigazgatdsi vagy belteriileti hatdr dltal meg nem szakitott teriilete, amelynek minden részén
azonosak a tulajdoni vagy a vagyonkezeldi (kezelési) viszonyok,
b) a kialakitott épitési telek a tulajdoni és vagyonkezeldi viszonyoktdl fliggetlentil,
¢) az utak, terek, vasutak, csatorndk eldgazdssal és keresztez8déssel, valamint kdzigazgatdsi vagy belteriileti hatdr dltal — az orszdgos kdzut, vastt
vagy hajézhaté csatorna kivételével — meg nem szakitott részei, amelyek tulajdonosa vagy vagyonkezel8je (kezel8je) azonos.
36 Ide tartoznak pl. az 6ndllé tulajdon épiiletek, tdrsashdzi sroklakdsok, szovetkezeti lakdsok.
37 Az egyediség elvével dsszhangban az ingatlan-nyilvntartdsban minden ingatlant kilon tulajdoni lapon kell nyilvéintartani.
38 Az dllami ingatlan-nyilvéntartdsi térképi adatbdzis az egységes ingatlan-nyilvdntartds geometriai alapja.
39 Az an. perszondlfdlium esetében pedig a jogalany a nyilvéntartds alapja, 1d. aldbb a foldhaszndlati nyilvintartdsndl.
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b) Az ingatlan-nyilvintartas alapelvei

Ezek az alapelvek specidlisak abban a tekintetben, hogy mds jogigaktdl eltér8en nem csupdn 4ccételesen, kdzvetetten
érvényesiilnek, hanem — értelmezd szerepiik mellett — kdzvetleniil az alapelvek hatdroznak meg konkrét szabélyo-
kat®. Ennek legmarkdnsabb példdja a bejegyzés elve. A kozép-eurdpai rendszer tipusadd elve a regiszter naprakész-
ségének tdmasza, jelentds gyakorlati hozadékkal. Mdr a telekkdnyv sem csak egyszertien regisztrl, hanem egyfeldl
bizonyit, masfeldl az ingatlanokon valé jogvéltozdsokat ,,constitutive” létesiti (in. bejegyzési elv)*!, tehdt , telekkony-
vezett ingatlan tulajdonjogdt él8k kozti kozvetlen dtruhdzds esetében csak telekkonyvi bekebelezéssel (bejegyzéssel)
lehet megszerezni”*. A jogok taxativ médon meghatdrozott korére [Id. az 1. ldbjegyzetet, illetve a felsorolds forrdsat:
2013. évi V. torvény a Polgdri Torvénykonyvrdl (Gj Ptk.), 5:168. § (2) bek.] ma is vonatkozik a bejegyzés hat6sdgi ak-
tusdnak mindenkire kihaté jogkeletkeztetd-megsziintetd (jogvéltoztatd) joghatdsa®. Az dradds mozzanatdt kiegészitd
hatésdgi regisztralds, ,jelképi tradicié™* dllami jogiigylet-feliilvizsgalati lehetéséget is teremt. A konstitutivitds mel-
lett a bejegyzéshez fiz8dhetnek tovabbi, igy deklarativ (kinyilvanit)®, informativ®, jogévé-felfiiggeszt?, valamint
konjunktiv (mds bejegyzéshez kot8d8) hatdlyok is, ezek azonban kevéssé fontosak az elv sziik értelme szempontjdbol.
[Megjegyzendd, hogy a magdnjogi joghatdsokra is tekintettel*® az j Ptk. a réginél sokkal részletesebben vonja szabd-
lyozasi korébe az ingatlan-nyilvéntartds kérdéskorét (elsésorban Otodik Konyvének Negyedik Részében).]

A kézhitelesség (publica fides) a nyilvinkdnyvi® jogban — szintén tipusadé elvként — kibdviil, egy jogalkal-
mazést segitd vélelem-, illetve fikciérendszert magdba foglalé (kdz)bizalomvédelmi elvként hat a gyakorlatban. A
nyilvankonyv jellegzetessége, hogy ,kozhitelli, mert kozhatdsigok vezetik és a benne foglalt bejegyzések a publica
fides oltalma alatt dllnak™". Az ingatlan-nyilvdntartds bizonyité erével bir, és a tartalmdban bizé jéhiszemd, visszter-
hesen szerzék védelemben részesiilnek. Ennek kittintetett eszkdze a helyességi, illetve teljességi vélelem, miszerint a
johiszemd és ellenérték fejében szerzd javdra az ingatlan-nyilvdntartds tartalmdt akkor is helyesnek és teljesnek kell
tekinteni, ha az a valédi anyagi jogi jogallapottdl eltér (Ptk. 5:174. § (1) bek., a vélelmek ez esetben jogi fikciéba’!
hajlanak). Az ingatlan-nyilvintartdsba bejegyzett jogrdl és feljegyzett tényrdl vélelmezni kell, hogy az fenndll, és az
ingatlan-nyilvdntartds szerinti jogosultat illeti meg. A jogok, tények torlése esetén azt kell vélelmezni, hogy azok
nem léteznek. A fentebb emlitett vélelmekkel (fikcidkkal) szemben ellenbizonyitds lehetséges, egytdl egyig meg-
donthetdek. A vélelemrendszer egyetlen megddnthetetlen eleme az ismertség vélelme (cognitio), miszerint senki sem
hivatkozhat arra, hogy a nyilvdntartds tartalmdt képez8, azaz bejegyzett jog vagy feljegyzett tény fennalldsdrdl nem
tudott. Az elv megerdsitésének szdndékdval deklardlja az Inytv. [5. § (1) bek.], hogy az ingatlan-nyilvintartds — az
ingatlanok Inytv-ben meghatdrozott adatai kivételével — kozhiteles hatdsdgi nyilvdntartdsnak mindsiil. A kozhiteles-
séget azonban szdmos, helyességi-teljességi vélelem aléli, egyébirdnt akdr ésszer(i vagy kivédhetetlen kivétel* eroddlja
(pl. informativ hatdlyd tények, hibds tartalmu bejegyzések).

40 Bercési Ferenc: Az ingatlan-nyilvantartds. In: KiLENvr Géza(szerk.) et al: A kizigazgatdsi jog nagy kézikinyve. Complex, Budapest,
2008, 1059. o.

41 KorosvAry Balint: A telekkonyv. In: Szraprts Kdroly (szerk.): Magyar magdnjog V., Grill, Bp., 1942, 260. o.

42 SZLADITS [1933]: i. m. 262. o.

43 A torlés negativ eldjelt konstitutiv hatdlyt bejegyzés.

44 Kurucz Mihdly: A bejegyzés jogkeletkeztetd hatdlydnak problémdja. Jogtudomdnyi Kozlony, 2004/6., 188. o.

45 Toérvényben meghatdrozott egyes jogok bejegyzésének és jogilag jelentds tények feljegyzésének elmaraddsa esetén a jogosult azokat
nem érvényesitheti a jéhiszemd harmadik jogszerz8vel szemben (pl. tulajdonjog fenntartdssal torténd eladds).

46 Torvényben meghatdrozott egyes jogilag jelentds tények feljegyzésének, illetve jogszabaly erejénél fogva keletkezd jogok bejegyzésének
elmaraddsa a hozzdjuk fliz8d8 joghatdst nem érinti (pl. az ingatlan zdjvédelmi kirzet jogi jellege, |d. KGD2003. 132. a joggyakorlat-
bal).

47 Torvényben meghatdrozott egyes jogok és jogilag jelentds tények bejegyzése a kés6bbi jogszerzdk szerzését korldtozza vagy feltételessé
teszi (pl. szerz6désen alapulé elidegenitési és terhelési tilalom).

48 Szintén ezekkel dsszefiiggésben a bejegyzéshez, torléshez a bejegyzett jogosult (, illetve a rangsorban el8rébb 4ll6k, ,ingatlan-nyilvin-
tartdsi el6z6k”) kifejezett (irdsbeli, alakisdigoknak megfeleld) beleegyezése is sziikséges.

49 A ,nyilvdankonyy” kifejezést Szladits (1d. fentebb) nyomdn Kurucz is megokolva haszndlja — ugyancsak Szladitsot idézden nagy vl
— munkdjdban: ,a telekkényv, valamint az ingatlan-nyilvdntartds, mint azonos joghatdsokat felmutaté nyilvinkényv elkiildniilt
széhaszndlata helyett szdndékosan a kett8jiikben azonosként, kozosként megragadhaté nyilvinkényvi elnevezést haszndlom” (Ku-
rRucz [2009]: i. m., 28. o.). Kurucz tanitvanyaként a kozds joghatdsok emlitése utdn a tovabbiakban tdbb helyiitt tetten érhetden
csatlakozom az — innentdl mdr ,nyilvdn” érthetd — széhasznélathoz.

50 KovrosvARry [1942]:i. m. 259. o.

51 Itt mdr egy tudottan valtlan ténydlldsi elemet, jogdllapotot fogadtat el valdsigosnak a norma. A vélelem esetében valdszinii, de
bizonytalan tényélldsi elemmel kell ekként eljarni. A nyilvantartds tartalma tilnyomérésze valéban helyes és teljes, a vélelmi fézist
ritkdn kell tallépni, akkor azonban a frkcids jogalkalmazds képes biztositani a hatékony védelmet, megerdsitve a nyilvdntartdsba
vetett kozbizalmat.

52 Ld. JojArT Lészl6: Az ingatlan-nyilvdntartds kozhitelessége. Magyar Jog, 2001/9. 523-524. o
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A jogszertiség (legalitas) a legfontosabb eljdrdsi elv, amely szintén megdonthetd vélelemként tdmogatja a kozhi-
telességet. A jogdllamisdgbdl fakadé elv kovetelményének megfeleléen az ingatlaniigyi hat6sdg véltozdsvezetése vélel-
mezhetden mindig szabdlyszer( eljardsban zajlik, a nyilvdntartds tartalma pedig megfelel az anyagi jogi normdknak.

A legalitds légiesen dtugorhaté gitjét jelenti a kérelemhez kotottség elve (kérelemhez vagy megkereséshez tapa-
dé, teljes kort eljardsi és dontéshozatali kotelezettség a kérelem tartalmdra sziikitve, az tigyféli rendelkezési elvnek
megfelel8en), az ingatlaniigyi hatésdg ugyanis hivatalbdl folytat (alaki) jogszer(iségi vizsgdlatot az okirat és a kérelem
vonatkozdséban is. A hivatalbéli eljirds (officialitds elve) kivételes, legalitdst szolgdld elv, de sziikségszerlien mindig
koteles a hat6sdg — (akdr) kérelem hidnydban is — felszimolni a jogellenes nyilvankonyvi llapotot, pl. sajdt hatds-
korében kijavitani®, kiegésziteni, illetve kérelem alapjdn, annak megfeleléen médositani, visszavonni hatdrozatdt.

A rangsor elve (prioritas, elsébbség) a bejegyzési kérelmek iktatdsi idépontjac™* alapul véve meghatdrozza az iigy-
intézési sorrendet, illetve a bejegyezni kért jogok keletkezésének, hatdlyosuldsinak sorrendjét. Azon a jogelven alapul,
amely az idétényezdt a sorrendiségen 4t ragadja meg (Qui prior est tempore, potior est iure, azaz erésebb annak jussa,
aki mdsokat megel8zote™). A — valamennyi érdekelt hozzdjaruldsival megvaltoztathatd — rangsor ranghelyek soroza-
tdbol 4ll, a ranghely pedig egy jog vagyoni értékkel biré helyzete mds, versengd jogokhoz viszonyitva. Ranghelyet csak
bejegyzés alapjdul szolgdlé okirattal lehet alapitani, tehdt egészen a ranghelyig visszahat az Gn. okirati elv. Eszerint
jog bejegyzésére és jogilag jelentds tény feljegyzésére, valamint adatok (vagy adatokban bekovetkezett valtozdsok)
devezetésére jogszabdlyban meghatdrozote okirat, tovdbbd birdsdgi vagy hatdsdgi hatdrozat alapjan kertilhet sor.

Az ingatlan-nyilvdntartds tartalmdnak kotelez8 haszndlata Ggy zdrja az eljdrdsi elvek sordt, hogy kiterjeszti
személyi (szervi) hatdlydt mindenkire, aki az ingatlaniigyi hat6sdghoz bejelentéssel, kérelemmel fordul, valamint aki
ingatlanokkal kapcsolatos nyilvéntartdsi, tervezési, statisztikai, teriilet-elszimoldsi és adatszolgdltatdsi, illetve — szlik
kivétellel — hatdsdgi hatdrozathozatali munkdc végez.

A teljesség (totalitas) a johiszem( szerz8 védelmének szabdlydn tdl, ahol jogokra és tényekre vonatkozott, tdrgyi
néz8pontvaltdssal kiilon elvet is alkot, azt is jelenti, hogy az ingatlan-nyilvdntartds lefedi az orszdg valamennyi ingat-
landt, amelyet esetleg mégsem, az jogilag nem létezik.

Az egyediség elve (specialitas) szerint is minden ingatlannak van egy tulajdoni lapja, amely a térképileg (vdzrajzon)
lehatdrolhatd, megjelenithetd fizikai jelenséget jogilag megragadja, egyediesiti.

Az dllami foldnyilvdntartdsbdl dtemelt valésdggal egyezdség elve kettds kovetelményt tdmaszt a nyilvdntartdssal
szemben, miszerint annak dsszhangban kell lennie az ingatlanok valds jogi, illetve természetbeni dllapotdval.

A vildg minden regiszterét jellemz8, ezért a tipusadé elvek f6lé emelkedd sine qua non, a nyilvdnossdg elvének
kovetelménye az ingatlan-nyilvintartds elsédleges funkcidjit, az ingatlanok jogi és természetbeni dllapotdnak publi-
kéldsit alapozza meg a forgalmi érdeknek megfelelden. A tulajdoni lap, valamint az 4llami ingatlan-nyilvdntartdsi tér-
képi adatbdzis tartalma (el8bbi akdr részadat-szolgdltatds formdjdban is>®) megismerhetd, azokat barki megtekintheti,
feljegyzést készithet réluk, valamint hiteles papir alapt (vagy elektronikus mdsolatot) kérhet, kétféle tartalommal.
A teljes mésolat valamennyi bejegyzést (a kordbbi valtozdsokat is), térképi adatbdzis esetén a hatdlyos térképi dllapot
mellett az el8zetes térképi véltozdsokat is tartalmazza, a szemle mdsolat pedig kizdrélag a — mdsolat kidllitdsdnak,
illetve elektronikus Gton torténd lekérdezésének id8pontjiban — fenndll6 bejegyzéseket, térképi adatbdzis esetében a
hatdlyos térképi dllapotot mutatja. A nyilvdnossigot az informdciés dnrendelkezési jog korldtozza prakeikus intézmé-
nyeken keresztiil (engedélyhez kotdteség, igazolds), ugyanakkor a kozérdekd adatok®” megismerhet8ségéhez fliz6dé
jog erdsiti. Az ingatlan-nyilvdntartds — mint a nemzeti ingatlanvagyon leltdra — egyebek kozdte csak akkor tudja
betolteni rendeltetését, ha a nyilvinossdg elve alapjén miksdik [15/1995 (II1. 13.) AB hatdrozat].

¢) Az ingatlan-nyilvintartdsi eljards specialitdsai

Az ingatlan-nyilvantartési eljirds a kozigazgatdsi hatésdgi eljrdsok kozé tartozik (genus proximum), zdrgya kiilo-
niti el (differentia specifica) a tobbi eljdrdstél. Pontos tdrgymeghatdrozasa szerint az ingatlannal kapesolatos jogok
bejegyzésére és tények feljegyzésére, modositdsdra, illetve torlésére, valamint az ingatlan-nyilvantartdsba bejegyzett jogosult

53 A bejegyzésben vagy feljegyzésben toreént hibds névirdst, szdm- vagy szdmitdsi hibdt, mds hasonlé elirdst és helytelen megjelslést
javithatja ki az ingatlan-nyilvdntartdst vezetd hatésdg sajt hatdskorében [Ptk 5:186. § (1) bek.].

54 Az Inytv. megsziintette ,az iktatds 5nkényébdl eredd” rangsorszabdlyt az egy napon érkezett kérelmek vonatkozdsdban, ezek egyide-
jliek, azonos ranghelyet kapnak, ebben az esetben a térvény a kidllitott okiratok idépontja szerint dllapitja meg az eljdrdsi rangsort a
konszenzudlis elem eltérbe toldsdval (Kurucz [2009]: i. m. 387. o.).

55 Ortruik Daniel: A tisztbeli irds médjanak sajit szavai. Trattner, Pest, 1826, 184. o.

56 A részadatot az ingatlaniigyi hatésdg tanusitvany formdjdban szolgéltathatja.

57 Az Alkotmdnybirésig megillapitotta, hogy az ingatlan-nyilvdntartds adatai kozérdekd adatok [15/1995 (III. 13.) AB hatdrozat].
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és az ingatlan adataiban bekovetkezett viltozdsok drvezetésére, roviden a nyilvdnkdnyvi tartalom ,véltozdsvezetésére”
irdnyul. Az eljdrds legszembettindbb kiilonlegessége, hogy kozjogi jellege ellenére — a mdr megismert okokbél — ma-
gdnjogi jogalakité hatdrozattal zdrulhat. Ezzel osszefiiggésben az emlitett elvek (pl. kérelemhez kotottség) mentén,
célhoz igazitottan mell8z (pl. tigyfelek meghallgatdsa), illetve alkalmaz egyes jogintézményeket (pl. okirati kivetel-
mények), eljérasi cselekményeket, mikdzben sajdtos, egyediildlld eljardsi mozzanatokat rendszeresit (pl. széljegyzés®®,
figgdben tartds).

d) Az ingatlan-nyilvéntartis adatainak felhaszndldsa és az adatszolgdltatds, a
TakarNet orszdgos foldhivatali szimitégépes halézat

Az adott ingatlan fekvése szerint illetékes jarasi foldhivatal kérelemre biztositja az ingatlan-nyilvintartds helyszini
betekintésének lehetdségét sajat szdmitdstechnikai eszkozével (feljegyzés készithetd a tulajdoni laprél, kinyomtatni
azonban nem lehet), a tulajdoni lapra és annak dllami ingatlan-nyilvdntartdsi térképi adatbdzisban dbrdzolt tartalma-
ra vonatkozéan®. A nyilvinossdg kovetelményének érvényestilését a jérdsi foldhivatalok és a jérdsi hivatalok integralt
tgyfélszolgalatai iroddi (kormdnyablakok) a tulajdoni laprdl, valamint a térképi adatbdzisbdl szolgdltatott, fentebb
emlitett mdsolattipusok kiaddsdval is biztositjak.

A FOMI kérelemre, ha jogszabaly mésként nem rendelkezik, az Elektronikus Kormanyzati Gerinchdlézaton
(EKG) keresztiil hozzaférést biztosit meghatdrozott dllami szervek (birdsigok, renddrség, kincstdr stb.) szdmdra, hogy
sajdt szdmitdstechnikai eszkozeikkel az adatkezelést végzék megfeleld azonositdsa és célhoz kotdtr adatkezelés mellett
a szdmitégépes ingatlan-nyilvdntartdsi rendszer szolgdltatdsait igénybe vegyék. A TakarNet rendszer zdrt szdmitogé-
pes halézatként lehetdvé teszi a foldhivatali adatbazisok tdvoli adathozzdférését, on-line f5ldhivatali szolgiltatdsok®
igénybe vételét tovdbbi kiilsd felhaszndlok®' szdmdra is 2003 4prilisa dta, a garancidlis kdvetelmények teljesitése
esetén.

A kozhiteles informdcidk elérési lehetdségeinek korét 2011-6ta tovdbb bévitik az tigyfélkapu regisztriciéval ren-
delkezg dllampolgarok 4ltal a Foldhivatal Online keretében igénybe vehetd (TAKARNET24) szolgéltatdsok.

2. A féldhasznélati nyilvantartds
a) A foldhaszndlati nyilvintartds részei, tartalma, tirgya

A hazai mez8-, illetve erddgazdasdgi hasznositdst f5ldek® tulajdoni és haszndlati viszonyai gyakran eltérnek egymds-
tol. A f6ldhaszndlé jogélldsihoz és a foldhaszndlathoz fiz8d6 jogosultsdgok, valamint a trvényi korldtozdsok ellen-
Srzési feltéreleinek biztositdsa érdekében perszondlfslium alapi (a foldhaszndlé személyéhez rendelt) adatlevédlogatdst
is lehetdvé tevd, naprakész® nyilvdntartdsra is szitkség van. A foldhaszndlati nyilvédntartds az ingatlan-nyilvdntar-

58 A beadvény iktatészdmdt a benyujtds napjdn a tulajdoni lapon fel kell jegyezni (szé/jegy).

59 Az ingatlan-nyilvintartdsbél az ingatlanok adatait nem hiteles és elektronikusan hitelesitett tulajdoni lap mdsolat lekérdezésével, va-
lamint térképmdsolat lekérdezésével (igazgatdsi szolgdltatdsi dij megfizetése ellenében) megismerheti az tigyfél (kormdnyablakokban
azonnal intézhetd tigykor).

60 ATAKARNET orszdgos rendszeren keresztiil mér elektronikus dokumentumként szolgdltatott hiteles és nem hiteles tulajdonilap-
misolat, illetve térképmdsolat adatszolgdltatds is igénybe vehetd.

61 A kézjegyzdk, birdsigi végrehajtok, felszdmold szervezetek kotelesek is egyedi szolgaltatdsi szerzédést kdtni.

62 Mez8-, erdégazdasdgi hasznositdst fold: a fold fekvésétdl (belteriilet, kiilteriilet) fiiggetleniil valamennyi olyan foldrészlet, amely
az ingatlan-nyilvdntartdsban szdnté, sz8l6, gyiimélesos, kert, rét, legeld (gyep), nddas, erdd és fisitott teriilet mivelési dgban van
nyilvdntartva, tovabbd az olyan mivelés aldl kivett teriiletként nyilvantartott foldrészlet, amelyre az ingatlan-nyilvdntartdsban Or-
szdgos Erdédllomany Adattdrban erdéként nyilvdntartott teriilet jogi jelleg van feljegyezve [Foldforgalmi tv., 5. § 17. pont]. E foldek
tulajdonjogdnak dtruhdzdsakor a tdrvényi szerzési feltételek, korldtozdsok illetve tilalmak betartdsdt a mezdgazdasigi igazgatdsi szerv
(Id. még aldbb) ellendrzi.

63 A foldhasznélati nyilvintartds adathidnyossigai nehezithetik pl. @ hasznositisi és a parlagfii-mentesitési korelezettség ellendrzését, va-
lamint kikényszeritésér (Dr. Marké Bogldrka: A foldhaszndlati birsdg kiszabdsa az Alkotmdnybirésdg 12/2011. (II1.23.) szdma ha-
tdrozata tiikeében. Res Immobiles — Ingatlanjog a gyakorlatban, 2011. 2. szdm 45. o.), amelyek foldvédelmi, illetve kozegészségiigyi
érdekeket szolgdl6 foldiigyi szakigazgatdsi feladatok.
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tas adataira épiil, de 6n4dll6, a mezdgazdasigi hasznositdst foldek hasznilatdval kapcsolatban bejegyzett adatokra
vonatkozdan ugyancsak kozhiteles (tantsité erével bird) hatdsdgi nyilvdntartds®, amelyet az ingatlaniigyi hatésdg
vezet. Két részbdl, f6ldhasznélati lapbdl és okirattdrbdl dll. A szintén két részre bontott foldhaszndlati lapon kell
nyilvdntartani a f6ldhaszndlé haszndlatdban 4ll6, a jdrdsi foldhivatal illetékességi teriiletén 1évé valamennyi mez6-,
erd8gazdasdgi hasznositdsti foldet — ide nem értve az erdd miivelési dgban nyilvdntartott foldrészleteket — telepiilé-
senként, a helyrajzi szimok emelkedd sorrendjében, belteriilet, kiilteriilet csoportositésban. A foldhasznélati lap 1.
része a foldhaszndld, I1. része a haszndlt f6ldrészletek relevdns adatait, illetve a nyilvdntartdsba vételi és tovabbi eljdrdsi
cselekmények adatait tartalmazza. Az okirattdrban a foldhaszndlati adatlapokat, a foldhasznélati szerz8déseket, tovdb-
b4 a nyilvdntartdsba vétellel és az adatszolgdltatdssal kapcsolatos mds okiratokat 8rzik. A foldhaszndléknak az orszég
eltérd részein folytatott foldhaszndlatdnak kimutatdsdra a f6ldhaszndldk foldhivatalonkénti foldhasznélati lapjardl —
jogszabalyban meghatdrozott szigoru feltételekkel — foldhaszndlati dsszesitd készithetd.

b) A foldhasznalati nyilvantartasi eljirds

Az ingatlan-nyilvdntartisi eljdrdshoz képest egyszertsitett foldhaszndlati nyilvantartdsi eljirds a jérdsi foldhivatalhoz
torténd bejelentéssel (bejelentési adatlap, torlés-bejelentési adatlap, illetve valtozds-bejelentési adatlap és a szerz8dés,
vagy egyéb eldirt okirat benyujtdsdval) indul. A termdfold hasznélatdt az adatlap, valamint a hozzd csatolt szerzédés
alapjdn veszik nyilvintartdsba.

a) A foldhasznilati nyilvintartdsbél torténd adatszolgaltatds

A foldhaszndlati nyilvéntartds korldtozottan nyilvanos®. A foldhaszndlati nyilvantartds szdmitégépes adatbdzisibdl
— lekérdezés utjdn megjelenitett, kiilonbozd tipusi — féldhaszndlati lap mésolatdval®, valamint foldhaszndlati
osszesitd kiaddsdval teljesithetd adatszolgdltatds. A foldhaszndlati lap papir alapt mdsolatként, illetve elektronikus
misolatként is szolgdltathatd. Jogszabdly rogziti a kiilonbozd tipust foldhaszndlati lap, illetve a foldhaszndlati dssze-
sitd szolgaltatdsdra jogosultak korét, valamint a szolgdltatds médjdt a kiilonbozd jogosultak részére.

Jelents kiilonbség az ingatlan-nyilvdntartdshoz képest, hogy adatszolgdltatds nem teljesithetd a foldhaszndlati
nyilvdntartds szimitégépes adatbdzisiba valé helyszini betekintéssel.

3. A foldvédelem

A mesterségesen nem helyettesithetd termelési tényez6, feltételesen megajulé természeti erdforrds és kornyezeti elem,
a ,f6ld” védelme Magyarorszdgon kiemelt jelentdségli. Ennek oka a sokrétli, kozismert funkcidinak betoltéséhez
fiz8d8 kozérdek mellett a hazai nemzeti vagyonon beliil képviselt — nemzetkdzi dsszehasonlitdsban is kiemelkedd —
ardnya. A hazai foldjogi normdk alapjdn ,foldvédelem” alatt a termdfold®” mennyiségi védelme (1d. foldvédelmi eljdrds)
értendd, a termdfold mindségének védelmér a ,talajvédelem” fogalma fedi le.

64 A kozhitelesség a természetes személyazonosito és lakcim-azonosité adatok, valamint a gazddlkodé szervezetek esetében az azonositd
adatok kérére nem terjed ki a vonatkozé pontositds (2013. évi CCXIL. tdrvény a mezd- és erdégazdasdgi foldek forgalmdrdl sz6lé
2013. évi CXXII. torvénnyel Ssszefiiggd egyes rendelkezésekrdl és dtmeneti szabdlyokrél, 93. §) szerint.

65 Ez azt jelenti, hogy ,az adatszolgiltatis fészabélyként egyfeldl személyhez, mésfelsl meghatdrozott célhoz kotott” CZIMER IST-
VAN: Gondolatok a féldhasznélati nyilvantartdstSl. Geodézia és Kartogrdfia, 2007/4., 31. o.

66 Kiadhaté a foldhasznilati lap teljes, részleges, valamint teljes szemle, illetve részleges szemle mdsolata (a részleges véltozatok a ké-
relemben megjelélt foldrészletre levdlogatott adatokat tartalmazzék). A teljes valtozatokat még célhoz kétdtten is csak korldtozote
alanyi kor (pl. birésdg) jogosult kikérni.

67 Termdfold: az a foldrészlet, amely a telepiilés kiilteriiletén fekszik, és az ingatlan-nyilvintartdsban szdnté, sz6l8, gytimolesés, kert,
rét, legeld (gyep), nddas vagy fisitott teriilet mivelési dgban van nyilvdntartva, kivéve, ha a foldrészlet erdének minésiil az Erd6tor-
vény (2009. évi XXXVII. térvény az erddrdl, az erdd védelmérdl és az erddgazddlkoddsrél) meghatdrozdsa szerint. Az erd mavelési
4gu foldrészletek kiilonds jogi tdrgyként gazdag hagyoményokkal bird, specidlis szabdlyozds hatdlya ald esnek.
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a) A hasznositési kotelezettség

A foldvagyon szocidlis kotottsége — egyebek mellett — a hasznositds normativ kotelezettségén keresztiil érvényesiil.
A foldhaszndl6 — f8szabdly, illetve valasztisa szerint — kételes a terméfoldet mivelési dgdnak megfeleld termeléssel
hasznositani, vagy termelés folytatdsa nélkiil a talajvédelmi eldirdsok betartdsa mellett a gyomnévények megtelepe-
dését és terjedését megakadalyozni. Sz8l6t és gytimolesost a miivelési dgdnak megfeleld termeléssel kell hasznositani.
A foldhaszndl koteles a terméfoldnek nem mindsiild ingatlanon is a névényzet gondozdsdt rendszeresen elvégezni,
ha ez az ingatlan mds céld hasznositdsdnak megfeleld teriilet-felhaszndldst nem akaddlyozza, illetéleg nem korldtozza
(mellékhasznositds). Ha az ingataniigyi hatésdg engedélyezte a terméfold mds céld hasznositdsde (Id. aldbb), a
foldhaszndld vagy az igénybevevd koteles a terméfoldet az elsd igénybevételig a fent emlitett hasznositdsi (miivelési)
kotelezettségér teljesiteni (ideiglenes hasznositds). A mds céld hasznositds megsziintetését koverden, illetve a mds
céla hasznositds 4 évet meghaladé sziineteltetése esetén az igénybevevd, illetve az igénybevevd személyének ered-
ménytelen megdllapitdsa esetén a teriilet tulajdonosa koteles a teriiletet, de legaldbb a teriilet felét — a vélasztdsa sze-
rint — mezd-, illetve erd8gazdasigi mivelésre alkalmassd tenni (Gjrahasznositds). Ezen eldirds érvényesitése keretében
az ingatlaniigyi hatésdg formalizdlt Gjrahasznositdsi eljdrdst folytar le.

A hasznositdst a hozzd fiz6d6 kozérdekre tekintettel az ingatlaniigyi hatdsdg a helyszinen ellendrzi. A haszno-
sitdsi kotelezettség barmely emlitect formdjanak elmulaszedsa esetén az ingatlaniigyi hatdsdg foldvédelmi birsdggal
stjtja az igénybevevét.

b) A foldvédelmi eljaras, a term6f6ld més célu hasznositisa

A foldvédelmi eljirds a term6fold mennyiségi védelmének érvényre juttatdsdval, valamint a terméfold més céla
hasznositdsénak® engedélyezésével kapcsolatos hatdsdgi eljards, amelyet az ingatlaniigyi hatdsdg folytat le és helyszini
szemle alapjin hoz dontést. A foldvédelmi eljdrds tigyintézési hatdrideje 30 nap. Terméfoldet mds célra csak kivéte-
lesen — elsésorban a gyengébb mindségl terméfold igénybevételével — lehet felhaszndlni, egyszeri foldvédelmi jarulék
fizetése ellenében.

Az dtlagosndl jobb mindségli termdfolder mas célra hasznositani csak iddlegesen, illetSleg helyhez koedee igénybe-
vétel céljébol lehet. A termdéfold idBleges vagy végleges® mds célt hasznositdsra kiadott engedély, ha e hasznositds
megkezdésére négy év alate nem kerdl sor, hatdlydt veszti. Termd{6ld idéleges’® mds célii hasznositdsa csak meghatdro-
zott iddre, legfeljebb 5 évre engedélyezhetd.

¢) A foldvédelem mindségi irdnya (talajvédelem)

Az éllam a talajok mindségi valtozdsainak, kdrnyezeti dllapotdnak folyamatos figyelemmel kisérése céljabdl Eurdpé-
ban, st a vildgon is pdratlan gazdagsdgu talajtani adatbdzist, orszdgos szintl Talajvédelmi Informdcids és Monitoring
rendszert (TIM) mikodtet, amely kozérdek(i adathalmazte képez. A talajvédelmi hatdsdgi és egyéb dllami feladatokat
a miniszter a talajvédelmi hatésdg ttjdn lga el.

68 Termdfold mds céld hasznositdsinak mindsiil:

a) a termdfold olyan id8leges vagy végleges igénybevétele, amellyel a terméféld a tovébbiakban mezdgazdasigi hasznositdsra
idélegesen vagy véglegesen alkalmatlannd vélik;

b) a terméf6ld belteriiletbe vondsdnak engedélyezése;

¢) az Erdétorvény hatélya ald nem tartozé tizem-, majorfésitds, valamint az at, vasat és egyéb muszaki létesitmény tartozékdt
képezd fésitds igénybevétele.

69 Végleges mis célt hasznositds engedélyezése esetében a jogszabalyok hatésdgi alkalmazdsa nem egységes, gyakorlati problémit jelent
a beruhdzdsok megvaldsitdsdnak feltételrendszerével kapcsolatos megfeleld végrehajtdsi normak hidnya (FARKASNE MOLNAR Monika:
Termdfoldvédelem a gyakorlatban. In: Csix Csilla [szerk.] et al.: Az eurdpai foldszabdlyozds aktudlis kibivdsai. Novotni Kiad6, Miskolc
2010, 107-112. o.).

70 A termdfold-igénybevétel akkor mindsiil iddleges mds célii hasznositdsnak, ha az érintett teriileten a ldbon 4116 termény megsemmisiil,
vagy terméskiesés kovetkezik be, vagy az id8szer(i mezdgazdasdgi munkdk akaddlyozdsdra keriil sor, illetve a talajszerkezet kdrosodik.
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4, A foldmindsités

A foldmindsités az az eljdrds, amelynek sordn az ingatlaniigyi hatésig megéllapitja a foldrészler miivelési d4gat, ming-
ségi osztalydt (egytdl nyolcig”), valamint kataszteri tiszta jovedelmét (aranykorona-értékét’?), utébbit mdr a mi-
ndségi osztdly, a kataszeeri tiszta jovedelmi fokozat és a tertiletnagysdg figyelembevételével. Az osztdlyba sorozds hely-
szini f6ldmindsitési eljdrds, becsl8jdrdsonként™ (osztlyozdsi vidékenként) és telepiilésenként kijelolt mintatérhalézat
alapjdn toreénik, eredményée pedig foldmindsitési térképeken szemlélretik. Az osztélyba sorozds alkalméval a mindségi
osztdlyt a vizsgdlt foldteriilet jellemz§ talajtulajdonsdgainak, a termelés feltételeinek és természeti adottsdgainak a
kozségi mintatérjegyzékben feltiintetett adatokkal torténd dsszehasonlitdsdval hatdrozzdk meg.

A jérasi és a megyei foldhivatal helyszini foldmindsitési eljardsa sordn a foldmindsitést végzd személy — lakdsok
és lakds céljdra szolgdld helyiségek kivételével — barmely ingatlanba beléphet, illetve osztdlyba sorozdsi tevékenységet
végezhet, amelyet az ingatlan tulajdonosa tirni kételes.

5. A foldbirtok-politika dllami és igazgatasi eszkozei

a) A foldbirtok-politika irdnyelvei, a Nemzeti Foldalap
vagyonkezelése és hasznositdsa

A hazai birtokszerkezet nem sorolhaté a toretlen, szerves fejlédés eredményeként kialakult strukedardk kozé, ezére — pl.
a Nemzeti Foldalaprol sz616 torvénybe foglalt foldbirtok-politikai irdnyelvek mentén — korrekciora szorul, hogy ne
gédtolja, hanem segitse a versenyképes, termelékeny agrikuledarde. A f6ldbirtok-politika megvaldsitdsinak hatékony
eszkoze a Nemzeti Foldalap, amelynek vagyonkezelése és hasznositdsa az emlitett foldbirtok-politikai irdnyelvek (pl.
a f6ldhasznaldk helyzetének stabilizaldsa, fejlédésiik elsegitése, a csalddi gazdasigok kialakitdsa és megerdsitése, a
foldpiac élénkitése és szabdlyozdsa stb.) szerint torténik.

b) A foldek piaci forgalmdnak szabdlyozé eszkozei

A mez8-, erd8gazdasdgi hasznositdst £6ld tulajdonjogdnak megszerzéséhez szitkséges érvényességi feltéeelek, illetve a
fold tulajdonjogdt érintd jogligylet formai el8irdsainak hat6sdg dltali betartatdsa, az adds-vételi szerz8dés hatésdgi jo-
véhagydsa, vagy az egyes alanyi korok (pl. foldmavesek) nyilvantartdsa stb. szintén a foldbirtok-politikai célkittizések
elérésének irdnydba hat, arra alkalmas kézvetett eszkozként.
A vonatkozd — mez8gazdasdgi igazgatdsi szervként végzend§ — foldhivatali, f6ldiigyi igazgatési feladatok az
aldbbiak:
— a foldmivesek, a mezdgazdasdgi termel8szervezetek és a mezdgazdasigi tizemkozpontok nyilvantartdsinak
(foldmives nyilvdntartds) vezetése
— a Foldforgalmi torvényben meghatdrozott szerzési feltételek, korldtozdsok és tilalmak betartdsdnak ellendr-
zése, az ezzel kapcsolatos jogkovetkezmények alkalmazdsa
— az 4j foldforgalmi normékban meghatdrozott, a biztonsdgi okmdnnyal sszefiiggd kotelezettségek ellendrzé-
se elsd fokon a jdrdsi foldhivatal, mésodfokon pedig a megyei foldhivatal feladata.
Fentiek mellett a Kormdny
— a fold tulajdonjogdnak hatésdgi jévahagydshoz kotott megszerzésének jévahagydsdra irdnyulé eljdrdsra, va-
lamint
— a fold tulajdonjogdnak végrehajtdsi, felszdmoldsi, vagy 6nkormdnyzati adéssdgrendezési eljdrds keretében
torténd megszerzésére irdnyuld drverés vagy pélydzeatds lefolytatdsdra a megyei foldhivatalr jeldlte ki.
— A hatésdgi jévéhagydshoz kotote foldhaszndlati szerz8dések hatésdgi jovahagydsdra irdnyuld eljdrdsok lefoly-
tatdsa pedig a jdrdsi foldhivatal feladatkdrébe tartozik.

71 Minél alacsonyabb a mindségi osztdly szdmértéke, anndl jobb a talajmindség.

72 Az aranykorona-érték 19. szdzadi, mdig is haszndlt értékjelz8. Az aranykorondban (AK) kifejezett mutatészdm, a kataszteri tiszta
jovedelem az azonos mivelési 4gu teriiletek term8képessége kozotti kiilonbséget fejezi ki.

73 Becsldjdrds: a foldmindsitési rendszer olyan teriileti egysége, amelyben a termelési feltételek megkozelitéen hasonléak. Az egyes
becsldjirdsokhoz mivelési dganként és mindségi osztdlyonként kiilonbozd kataszteri tiszta jovedelmi értékek tartoznak.
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Az ingadantigyi hatdsdg a termdfold tulajdonjoginak megszerzését vagy haszndlacde korldtozé jogszabdlyi rendel-
kezések kijdtszdsdra irdnyul jogiigyletekkel kapcsolatos eljérdsok sordn — tigyészi megkeresés esetén — adatszolgdlta-
tdsi kotelezettséggel is bir.

6. Az dllami foldmérési, térképészeti és tavérzékelési igazgatis,
illetve tevékenység

A foldmérési és térképészeti tevékenység dgazati irdnyitdsdt — sziik (pl. honvédelmi vonatkozdsa) kivétellel —a minisz-
ter ldtja el. A f6ldmérési és térképészeti tevékenység dgazati irdnyitdsdt a Vidékfejlesztési Minisztérium Foldiigyi és
Térinformatikai Féosztalya latja el’®. Foldmérési és térképészeti tevékenységnek mindsiil az ingatlan-nyilvéntartdsi céla
foldmérési munkdk’, illetve az egyéb céla foldmérési tevékenységek végzése.

A jarasi foldhivatal e/sé foki hatdsdgi jogkirébe tartozd foldmérési és térképészeti feladata illetékességi teriiletén —
tobbek kozotr — az 4llami ingadan-nyilvantartdsi térképi adatbdzis kezelése, a véltozdsok folyamatos vezetése és az
abbdl torténd adatszolgdltatds, a foldmérési targyt beadvdnyokkal kapcsolatos tigyek intézése, valamint az ingatlan-
nyilvéntartdsi célt vdzrajzok’® vizsgdlata.

A megyei foldhivatal — Ssszetett feladatkdrének részeként — irdnyitja, ellendrzi és feltigyeli az illetékességi teriileté-
hez tartoz6 els6 fokon eljdrd foldhivatalok foldmérési és térképészeti tevékenységét, elldtja a foldmérési és térképészeti
szakfeliigyeletet, és mdsodfokon eljdr a jérdsi foldhivatal hatdskorébe tartozé foldmérési és térképészeti tigyekben.

A FOMI kezeli az 4llami alapadatok adatbézisait, orszigos térképtarat miikodtet, valamint az dllami térképészeti
alapadatok adatbdzisainak elédllitdsdval és kezelésével kapesolatos szolgdltaté tevékenységet is végez. Emellett tize-
melteti az dllami tdvérzékelési adatbdzisokat, azokbél adatot szolgdltat, fenntartja és miikodeeti az orszdgos foldigyi
és tévérzékelési levéltdrat, valamint szakfeliigyeleti jogkdrében ellendrzi az dllami alapadatok adatbdzisainak jogszert
felhaszndldsit. A FOMI a Vidékfejlesztési Minisztérium hattérintézményeként az EuroGeographics”” nemzetkozi te-
vékenységében is kozremiikodik.

7. A telekalakitas

A telekalakitdsi eljards kérelemre”® indulé koézigazgatdsi hatdsdgi eljards’, amely a kérelem tartalma mint tipusalkoté
szempont szerint lehet telekalakitdsi engedélyezési eljards™, illetve egyesitett telekalakitdsi eljrds. Az egyesitett
telekalakitdsi eljrds esetében a telekalakitdsi engedélyezési eljdrdst és az ingatlan-nyilvantartdsi valtozdsvezetési el-
jardst egyszerre kezdeményezik. Miutdn a telekalakitdsi engedélyt® — a szakhatdsdgi édlldsfoglaldsokra tekintettel
— kiadtdk és az jogerdre emelkedett, akkor indul meg az Gn. véltozds-dtvezetési eljards, amely a telekalakitdssal be-
kovetkezd vdltozdsnak az ingatlan-nyilvdntartdsban térténd dtvezetésére irdnyul®. Ezzel teljesiil a telekalakitds célja,

74 A honvédelmi célu f5ldmérési és térképészeti tevékenység vonatkozdsiban a Magyar Honvédség Geoinformdciés Szolgalata bir
ezzel a jogkorrel.

75 Ide tartoznak az egységes ingatlan-nyilvdntartds tartalmdnak valtozdsit eredményezd foldmérési munkdk (pl. a telekalakitdsok, ki-
sajdtitdsok foldmérési munkdi, vagy a foldvédelmi, f5ldmindsitési tevékenység), valamint a foldrészlethatdrok kittizésével, tovabbd
a foldrészleten beliili haszndlati megosztdssal kapcsolatos munkak, amelyek sordn el84llitott munkarészek szerinti véltozdsok az
ingatlan-nyilvintartdsi dtvezetéssel vilnak az dllami ingatlan-nyilvdntartdsi térképi alapadatbdzis részévé.

76 Viltozdsi vdzrajz: az dllami ingatlan-nyilvdntartdsi térképi adatbdzis tartalmdnak valtozdsdt eredményezd digitdlis és papir alapu
foldmérési munkarész.

77 Az EuroGeographics az eurdpai térképészeti intézmények, hatésigok szervezete.

78 A kérelemhez mellékelend$ telekalakitdsi dokumentdcid tartalmdt képezi a telekalakitdsi helyszinrajz, a digitdlis adatdllomdnyok kore,
valamint az ingatlan-nyilvintartdsi céld foldmérési és wérképészeti tevékenység részletes szabdlyairdl és kdvetelményrendszerérdl,
a mindsités és az dllami dtvétel rendjérdl, valamint az dllami ingatlan-nyilvintartdsi térképi adatbdzisban tdrolandé, az Inytv-ben
eléirt, az egyéb 6ndll6 ingatlanokra vonatkozé alaprajzok, illetve azok digitdlis valtozata készitésének részletes szabdlyairdl sz6lé
rendeletben meghatdrozott véltozdsi vdzrajz és annak kételezd mellékletei.

79 A telekalakitdsi engedélyezési eljardsban az tigyintézési hatdridd negyvenit nap. Amennyiben a telekalakitdsi dokumentdcié zdradé-
kol4sa a kérelem benyujtdsa elétt megtortént, az tigyintézési hatdridd harminc nap.

80 Azennek végén meghozott jogerds telekalakitdsi engedély birtokdban kiilon kérelmezik aviltozdsok ingatlan-nyilvintartdsi dtvezetését.

81 A telekalakitdsi engedély és a hozzd tartozé telekalakitdsi dokumentdcié az engedélyezd hatdrozat jogerére emelkedésétdl szdmitott
egy évig hatdlyos.

82 Telekalakitdssal érintett telek esetében a telekalakitds ingatlan-nyilvantartdson t6rténd dtvezetéséig a telekre 4j épitmény épitésére,
meglévé épitmény bévitésére épitési engedély nem adhaté.
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amely alapjén négy telekalakitds-valtozat killonboztethetd meg: telekcsoport dijraoszidsa, telekfeloszids, telekegyesités,
illetve telek-hatdrrendezés. 2010 6ta a telekalakitdsi eljdrdsokban — f8szabdly szerint — els6 fokon a jardsi foldhivatal,
misodfokon a megyei foldhivatal jir el telekalakitdsi eljards lefolytatatdsdra hatdskorrel rendelkezd hatésigként, a
kordbban két kiilonb6z4 dllamigazgatdsi szerv dltal lefolytatott eljdrdsok tehdt egy hatdsighoz keriiltek.

A foldhivatal telekalakitdsi eljirdsaban — szakkérdések felmeriilésével osszefiiggésben — szdmos szakhatdsdg kizre-
mitkidése vilhat sziikségessé (pl. természetvédelmi hatdsdg). A nemzetgazdasigi szempontbdl kiemelt jelentdségi
liggy¢ nyilvdnitote telekalakitdsi eljdrdsban a szakhatdsdgok bevondsdnak és kdzremtikodésének feltéeele tekinteté-
ben az épitési beruhdzdst nemzetgazdasigi szempontbdl kiemelt jelentéségii tiggyé nyilvdnité kormdnyrendelet (lex
specialis) eltéréseket dllapithat meg, ezért szintén az esetileg alkalmazandé jogszabélyok korébe eshet.
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JOGSZABALYOK

— 2014. évi VIL t6rvény a termdéfold tulajdonjogdnak megszerzését vagy haszndlatdc korldtozé jogszabélyi rendelke-
zések kijdtszdsdra irdnyuld jogligyletek feltdrdsirdl és megakaddlyozdsdrol

— 2013. évi CCXII. t6rvény a mezd- és erdégazdasdgi foldek forgalmardl sz6l6 2013. évi CXXII. torvénnyel Sssze-
figgd egyes rendelkezésekrdl és dtmeneti szabdlyokrol

— 2013. évi CXXII. t8rvény a mezd- és erd8gazdasigi f6ldek forgalmdrdl

— 2013. évi V. torvény a Polgdri Torvénykonyvrél

— 2012. ¢évi XLVI. torvény a f6ldmérési és térképészeti tevékenységrdl

— 2010. évi LXXXVIL. t6rvény a Nemzeti Foldalaprél

— 2007. évi CXXIX. tdrvény a terméfold védelmérdl

— 2007. évi CXXIIL. torvény a kisajétitdsrol

— 2004. évi CXL. tdrvény a kozigazgatdsi hatdsigi eljdrds és szolgdltatds dlealdnos szabdlyairdl

— 2003. évi CXXXIIL. torvény a tdrsashdzakrol

— 1997. évi CXLI. torvény az ingatlan-nyilvdntartdsrél

— 1996. évi LXXXV. torvény az illetékekrdl sz616 1990. évi XCIIL. torvény mddositdsirol, valamint a hiteles tulaj-
donilap-mésolat igazgatdsi szolgdltatdsi dijardl

— 1993. évi II. torvény a foldrendezd és a foldkiadé bizottsdgokrol

— 47/2014. (II. 26.) Korm. rendelet a f6ld tulajdonjogdnak dcruhdzdsic, vagy a f6ld tulajdonjogit érintd mds irdsba
foglalt jogiigyletet tartalmazé papir alapt okmdny biztonsdgi kellékeirdl és kibocsdtdsainak szabélyairdl

— 38/2014. (II. 24.) Korm. rendelet a f6ldmivesekrdl, a mezdgazdasigi termel8szervezetekrdl, valamint a mez8gaz-
dasdgi tizemkozpontokrél vezetett nyilvdntartds részletes szabélyairdl

— 474/2013. (XII. 12.) Korm. rendelet az el8vdsdrlési és el6haszonbérleti jog gyakorldsa érdekében az adds-vételi és
a haszonbérleti szerz8dés hirdetményi tton torténd kozlésére vonatkozé eljdrdsi szabalyokrol

— 405/2012. (XII. 28.) Korm. rendelet a részardny foldkiadds sordn keletkezett osztatlan kozos tulajdon megsziin-
tetésének részletes szabdlyairol

— 399/2012. (XII. 20.) Korm. rendelet a légi tdvérzékelés engedélyezésének és a tdvérzékelési adatok haszndlatdnak
rendjérdl

— 386/2012. (XII. 19.) Korm. rendelet az dllamhatdr vonaldt régzité okmdnyok nyilvantartdsi példdnyai kezelésé-
nek, tédroldsdnak rendjérdl és a vdltozdsok dtvezetésének szabdlyairdl

— 288/2010. (XII. 21.) Korm. rendelet a f8vdrosi és megyei kormdnyhivatalokrél

— 212/2010. (VIL 1.) Korm. rendelet az egyes miniszterek, valamint a Miniszterelnokséget vezetd dllamritkdr fel-
adat- és hatdskorérél

— 221/2008. (VIIL 30.) Korm. rendelet a parlagfi elleni kozérdek(i védekezés végrehajtdsinak, valamint az dllami,
illetve a kdzérdeki védekezés koltségei megillapitdsdnak és igénylésének részletes szabdlyairdl

— 178/2008. (VII. 3.) Korm. rendelet a kisajétitdsi terv elkészitésérdl, feliilvizsgalatdrdl, zdradékoldsdrdl, valamint a
kisajdtitdssal kapcsolatos éreékkiilonbozet megfizetésének egyes kérdéseirdl

— 356/2007. (XII. 23.) Korm. rendelet a foldhaszndlati nyilvdntartds részletes szabélyairdl

— 303/2007. (XI. 14.) Korm. rendelet a magyarorszdgi hivatalos foldrajzi nevek megdllapitdsdrdl és nyilvdntartdsdrdl

— 338/2006. (XII. 23.) Korm. rendelet a foldhivatalokrél, a Foldmérési és Tavérzékelési Intézetrél, a Foldrajzinév
Bizottsdgrol és az ingatlan-nyilvdntartdsi eljirds részletes szabdlyairdl

— 63/2005. Korm. rendelet a részardny foldkiadds sordn keletkezett osztatlan kozos tulajdon megsziintetésének
részletes szabdlyairdl

— 29/2014. (III. 31.) VM rendelet - Az dllami digitdlis tdvérzékelési adatbdzisr6l

— 2/2014. (I. 10.) VM rendelet az dllami topografiai térképi adatbdzisrdl

— 25/2013. (IV. 16.) VM rendelet az ingatlan-nyilvdntartdsi céla foldmérési és térképészeti tevékenység részletes
szabdlyairdl

— 19/2013. (III. 21.) VM rendelet a foldmérési és térképészeti tevékenység végzéséhez sziikséges szakképzettségrél

— 15/2013. (II. 11.) VM rendelet a térképészetért felelds miniszter felel@sségi korébe tartozéd dllami alapadatok
és térképi adatbdzisok vonatkoztatdsi és vetiileti rendszerérél, alapadat-tartalmardl, létrehozdsdnak, feldjitdsdnak,
kezelésének és fenntartdsanak modjérdl, és az dllami devétel rendjérdl

— 155/2009. (XI. 16.) FVM rendelet a foldhasznélati nyilvantartdsbol valé adatszolgdltatdsra vonatkozé igazgatdsi
szolgaltatdsi dij méreékérdl és a dijfizetés részletes szablyairdl

— 166/2009. (XII. 9.) FVM rendelet a telekalakitdsi engedélyezési eljards igazgatdsi szolgaltatdsi dijérdl
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— 176/2009. (XII. 28.) FVM rendelet a szdmitdgépes ingatlan-nyilvintartdsi rendszerbdl lekérdezés Gtjan szolgal-
tathaté egyes ingatlan-nyilvintartdsi adatok szolgdltatdsardl és igazgatdsi szolgaltatdsi dijdrdl, valamint az ingatlan-
nyilvantartdsi eljards igazgatdsi szolgdltatdsi dijdnak megdllapitdsirdl és a dijak megfizetésének részletes szabdlyairdl

— 44/2006. (VI. 13.) FVM rendelet az 6n4ll6 ingatlanok helyrajziszimozdsirdl és az alrészletek megjelolésérdl

— 85/2000. (XI. 8.) FVM rendelet a telekalakitdsrél

— 109/1999. (XI1.29.) FVM rendelet az ingatlan-nyilvdntartdsi torvény végrehajtdsardl

— 105/1999.(XII. 22.) FVM rendelet a foldmindsités részletes szabdlyairdl

— 63/1999. (VII. 21.) FVM-HM-PM egyiittes rendelet a foldmérési és térképészeti dllami alapadatok kezelésérél,
szolgaltatdsrdl és egyes igazgatdsi szolgdltatdsi dijakrol

— 21/1997. (I1I. 12.) FM—HM egyiittes rendelet a foldmérési és térképészeti tevékenységrdl sz616 1996. évi LXXVI.
torvény egyes rendelkezéseinek végrehajedsdrdl

— 16/1997. (IIL. 5.) FM rendelet a foldmérési és térképészeti tevékenységrol sz6l6 1996. évi LXXVI. torvény vég-
rehajtdsérdl
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ONELLENORZO TESZTKERDESEK

1. Mi volt a foldadékataszter, illetve a telekkinyv célja?
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FOGALOMTAR

Aranykorona ériék: 19. szdzadi, mdig haszndle értékjelzd. Az aranykorondban (AK) kifejezett mutatdszdm, a katasz-
teri tiszta jovedelem az azonos mivelési 4gu teriiletek term8képessége kozotti kiilonbséget fejezi ki.

Becsl8jdrds: a foldmindsitési rendszer olyan teriileti egysége, amelyben a termelési feltételek megkozelitéen hason-
16ak. Az egyes becsljardsokhoz mivelési dganként és mindségi osztdlyonként kiilonbozd kataszeeri tiszta jovedelmi
értékek tartoznak.

ingatlan-nyilvdntartdsi céld foldmérési munkak: Idetartoznak az egységes ingatlan-nyilvantartds tartalmdnak véltozd-
sat eredményezd foldmérési munkdk (pl. a foldvédelmi, foldmindsitési tevékenység vagy a telekalakitdsok foldmérési
munkai).

Bejegyzési, illetve torlési engedély: a bejegyzéshez, torléshez a bejegyzett jogosult (, illetve a rangsorban el8rébb
4llok, ,ingatlan-nyilvintartdsi el6z8k”) kifejezett (irdsbeli, alakisdgoknak megfeleld) beleegyezése is sziikséges.

Egyéb 6n4llé ingatlan (Inytv. 12. §) A foldrészleten kiviil 6ndll6 ingatlannak kell tekinteni:

a) az épiiletet, a pincét, a fold alacti gardzst és mds épitményt,

aa) ha az nem vagy csak részben a foldrészlet tulajdonosdnak a tulajdona, vagy

ab) ha az a f6ldrészlet tulajdonosdnak a tulajdona és a tulajdonos annak az ingatlan-nyilvdntartdsban 6nallé ingat-
lanként valé feltiintetését kérte,

b) a térsashdzban levd oroklakdst, illetdleg kiilon tulajdonban 4118, nem lakas céljara szolgdld helyiséget (6roklakds) a
koz6s tulajdonban levd részekbdl az 6roklakds-tulajdonost megilletd hdnyaddal egyiitt,

¢) a szovetkezeti hdzban levd szdvetkezeti lakdst, illet8leg nem lakds céljara szolgdléd helyiséget,

d) a kozteriiletr8l nyilé pincét (f6ld alatti raktdrt, gardzst stb.) fliggetleniil annak rendeltetésétdl [2)-4) pontok szerin-
ti ingatlanok egyiitt: egyéb ondllé ingatlan].

Féldrészlet az ingatlan-nyilvantartdsban:

a) a fold felszinének természetben Gsszefiiggd, kozigazgatdsi vagy belteriileti hatdr dltal meg nem szakitott teriilete,
amelynek minden részén azonosak a tulajdoni vagy a vagyonkezeldi (kezelési) viszonyok,

b) a kialakitott épitési telek a tulajdoni és vagyonkezel8i viszonyoktdl figgetleniil,

¢) az utak, terek, vasutak, csatorndk eldgazdssal és keresztez8déssel, valamint kozigazgatdsi vagy belteriileti hatdr dltal
- az orszdgos kozut, vasit vagy hajézhatd csatorna kivételével - meg nem szakitott részei, amelyek tulajdonosa vagy
vagyonkezeldje (kezeldje) azonos.

INSPIRE: Eurépai Koz6sségen beliili térinformécids infrascrukedra

Interoperabilitds: annak lehetésége, hogy a téradatkészleteket dsszekapesoljak és a szolgdltatdsok kozoee ismédddd
manudlis beavatkozds nélkiil kolcsénhatds lljon fenn oly médon, hogy az eredmény koherens, az adatkészletek és
-szolgdltatdsok tobbletértéke pedig névelt legyen (2007/2/EK irdnyely, 3. cikk, 7. pont)

Mez8-, erd6gazdasdgi hasznositdsd fold: a f6ld fekvésétdl (beltertilet, kiilteriiler) fiiggetleniil valamennyi olyan
foldrészlet, amely az ingatlan-nyilvdntartisban szdnté, sz8l8, gyiimélesos, kert, rét, legeld (gyep), nddas, erdd és
fasitote teriilet miivelési 4gban van nyilvdntartva, tovdbbd az olyan mivelés aldl kivett teriiletként nyilvdntarcote
foldrészlet, amelyre az ingatlan-nyilvdntartdsban Orszdgos Erdédllomdny Adattdrban erd8ként nyilvdntartott teriilet
jogi jelleg van feljegyezve (2013. évi CXXII. tdrvény a mezd- és erd8gazdasdgi f6ldek forgalmdrdl, 5. 17. pont).

Széljegy: A beadviny iktatdszdmdr a benydjtds napjdn a tulajdoni lapon fel kell jegyezni, ennek megtorténte a szél-
jegyzés, eredménye a széljegy.

TakarNet: TAKAROS Network (a foldiigyi szervezetrendszer ,intranet-tipust” 8sszekapcsoldsdt lehetévé tevé halézat)
TAKAROS program: Térképen Alapulé KAtaszteri Rendszer Orszdgos Szdmitégépesitése)

Viltozdsi vdzrajz: az dllami ingatlan-nyilvintartdsi térképi adatbdzis tartalmdnak véltozdsdt eredményezd digitalis és
papir alapt foldmérési munkarész.
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