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Epitésiigyi igazgatds

1. Az épitésiigyi igazgatds torténeti és jogi alapjai
1.1 Az épitésiigy és a kozigazgatds osszefiiggései

1.1.1 Az épitésiigy fogalma, tartalma, kozigazgatdson beliili helye

Magyarorszdgon az épitésiigy szakkifejezés fellelhetd legkordbbi jogszabdlyi haszndlatdt a varosrendezésrél és az épi-
tésiigyrél sz616 1937. évi V1. torvénycikkben taldlhatjuk. Ennek II1. fejezetének 19. §-a kimondja: ,Epitéshez, va-
lamint épiilet haszndlatbavételéhez az épitésiigyi hatdsdg engedélye szitkséges.” Ldthaté tehdt, hogy az épitésiigy
szakkifejezés hivatalos megjelenése Magyarorszdgon az irott alkotmdnyozdsndl is régebbre nyulik vissza. A magyar
,épitéstigy” sz6hasznilattal jelzett fogalom az dllamhatalom térténelmi idékre visszanytlé azon igazgatdsi tevékenysé-
gének megjeldlésére szolgdl, amely az épités tigyeire terjed ki. Modern felfogdsdban ez az dllamigazgatdsi tevékenység
részteriiletekre tagozddik, specializdlédik, illetve az alapvetd emberi jogok védelmének irott alkotmdnyba rogzitésével
megujult értelmezést és tartalmart kap. Az épitésiigy fogalmdr az épitésiigy alaptorvénye, az épitett kornyezet alakitd-
sardl és védelmérdl sz016 1997. évi LXXVIII. torvény (a tovabbiakban: Etv.) 1. § (1) bekezdése hatérozza meg, mely
szerint az épitésiigy fogalma az épitett kdrnyezet alakitdsa és védelme korében kiterjed:

— a telepiilésrendezésre,

— a telepiiléstervezésre,

— az épitmények, valamint az épitési munkak és épitési tevékenységek épitési eldirdsainak kialakitdsdra,

— az épitészeti-miszaki tervezésre,

— az épitmények kivitelezésére,

— az épitési termékek, anyagok, szerkezetek, berendezések és médszerek mindségi kovetelményeinek kialaki-

tdsdra,
— az épitészeti orokség védelmére,
— a telepiilések zoldfeliileteivel kapcsolatos munkdkra, valamint
mindezekkel kapcsolatosan:

— a kutatdsra, miszaki fejlesztésre és ezek eredményének alkalmazdsira,

— az igazgatdsi feladatokra, hatdskordkre és hatdsigi jogkorokre, illetve

— avonatkozé szabdlyok megallapitdsdra, alkalmazdsuk ellen8rzésére és érvényre juttatdsdra.

Az épitésiigy fogalmdhoz tartozik mindaz a tevékenység, amely az épitett kornyezet alakitdsdval vagy védelmével

kapcsolatos, illetve a vonatkozé szabélyozdsok és jogalkalmazdsok Gsszessége. Az épitésiigy a kozigazgatdson beliil
helyezkedik el, kapcsolddva a kozigazgatds szdmrtalan mds igazgatisi teriilecéhez.

1.1.2 Az épitésiigyi igazgatds fogalma, célja, feladatai

Az dllamiigyek intézése és az dllamigazgatdsi ismertek, a birdskoddstdl elkiiléniilt kézigazgatds a XVIII. szdzadi ab-
szoltit monarchidkban jelent meg el8szér. A kozigazgatds tulajdonképpen egy szervezetrendszer, amelynek alapve-
t6 feladata, hogy a jogszabdlyokban régzitett el8irdsokat végrehajtsa és végrehajtassa, akdr kozhatalmi eszkozokkel
kikényszeritve. A hatésigi feladatok végrehajtdsa mellett, a kozigazgatds fontos szerepet tolt be egyes kozszolgdl-
tatdsok biztositdsa teriiletén is. A kodzigazgatds végsd soron a kozfeladatok megvaldsitdsinak kozhatalmi eszkoze.
A kozigazgatdsi jog iddvel egyre sokrétlibbé vélt, Gjabb és Gjabb szakigazgatdsi dgak alakultak ki, amilyen az épités-
ligyi igazgatds is. Az épitésiigyi igazgatds rendkiviil szertedgazé és Osszetett kézigazgatési szakteriilet, a kézigazgatés
olyan szerves része, amelyben szdmos szakmai teriilet taldlkozik egy nagyon fontos cél eléréséért: az épitett kdrnyezet
alakitdsa és védelme érdekében. A kozigazgatdson beliil az épitésiigyi igazgatds azon szervezetek és az dltaluk vég-
zett feladatok Osszessége, amelyek kozhatalmart gyakorolva biztositjak az épitett kdrnyezet alakitdsdval és védelmével
kapcsolatos jogszabdlyok érvényesiilését.

A XIX. szdzad elejéig a kozigazgatds alapveten rendészeti jelleget mutatott a hatdsdgok 4ltal alkalmazott médsze-
rek és a szolgdltat tevékenység hidnya miatt. Az dllami szerepvillalds fokozéddsdval a kozigazgatds kiilonbozd dga-
zatokra tagolédott, és mdra a rendészet a kdzigazgatds egyik meghatdrozé, de nem kizdrélagos dgazata. Azonban mds
kozigazgatdsi dgazatokban is vannak rendészeti feladatokat elldté szervek (pl. feliigyeletek), amelyek feladata a jogi
el8irdsok betartatdsa rendészeti eszkozok alkalmazdséval (ilyenck az el8irds, engedélyezés, tileds, ellendrzés, szankciod).
Az épitéstigyi igazgatdst a jogtudomdny kordbban épitésrendészetnek nevezte, mdra azonban az épitésrendészet az
igazgatdsi feladatok csupdn egy részét teszi ki. Az épitésiigyi igazgatds alapvetSen az épitésiigyre vonatkozd szabdlyok
érvényesitését és alkalmazdsuk ellen8rzését jelenti. Az épitésiigyi igazgatdsi feladatokat elldté szervek azonban az
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épitéstigyi joganyagon feliil egyéb jogdgak eldirdsait is kotelesek alkalmazni, igy példdul a kornyezetvédelmi jog, a
polgdri jog, a biintetSjog és szabdlysériési jog szabdlyait. Mdra a kozigazgatds a rendészeti feladatok mellett szolgdltatd
tevékenységeket is végez. Az épitésiigyi igazgatdsi tevékenység az adott telepiilés dltaldnos épitési helyzetének megeld-
z8 és feltdrd jellegli ellendrzését, az engedélyezési eljdrdssal kapcsolatos kontrolljd, és a jogsértd épitési tevékenység
szankciondldsit foglalja magdban. Ennek sordn a hatésdg ellendrzi az épitési munkdk végzését, tovdbbd feladata az
engedély nélkiil és az engedélytdl eltéré médon torténd épitési munkdk megel8zése, felkutatdsa, megakadalyozdsa.

Az épitéstigyi hatdsdgi eljdrds az épitésiigyi hatdsdgnak a téle fiiggetlen jogalanyok tigyeiben a kozérdek védel-
mét szolgdld jogszabilyok érvényesitése érdekében végzetr tevékenysége. A hatdsdgi tevékenység feladata az épitke-
zésekkel kapcsolatos veszélyek megel6zése, a kozbiztonsdg megdvdsa miiszaki, kozegészségligyi, tlizrendészeti stb.
szempontbdl, ugyanis az épitési elbirdsokat sértd épitési munkalatok silyos gazdasigi és tdrsadalmi kovetkezmé-
nyekkel jérhatnak, melyek sok esetben visszafordithatatlanok, illetve a jogsértd dllapot csak nagy anyagi réforditdsok
4rdn valtoztathaté meg. Ezek megelézése érdekében az épitési elbirdsok betartatdsdra a kozigazgatdsi szervek szigort
hat6sdgi eszkdzokkel rendelkeznek. Az épitésiigyi hatésdgok mdr az épitkezést megeléz8en, aztdn a teljes épitési fo-
lyamat sordn, sét annak befejezése és a hasznélat sordn is ellendrzik a jogi el8irdsok betartdsdt. Elézetes ellendrzésre
szolgdl a killonféle épitési munkdk engedélyhez kotottsége, az el8irdsok utdlagos ellendrzését pedig a hatdsdgi fel-
tgyelet keretében végzi az épitési hatdsdg. Szabdlytalan épitési tevékenység észlelése estén a hatdsdg intézkedéseket és
kotelezésekert, illetve szankciét alkalmazhat.

1.2 Az épitésiigyi igazgatds alakuldsa a térténelem folyamdn

1.2.1 Momentumok az épitésiigyi igazgatds torténetébél, az dllami szerepvillalds er8s6dése

Az emberiség torténelmével egyidds az épités torténete. Az ember mér az 8sidék sordn beldtta, hogy épitkezései koz-
ben szdmos szabdlyt kell betartania. Ezeknek a kezdetben szokdsjogi alapon kévetett szabdlyoknak a szdma az dllan-
doé helyre torténd letelepedéssel, késébb pedig a nagyobb telepiilések kialakuldsdval egyre névekedett. Az ontézéses
foldmveld tdrsadalmakat mér a tartés megtelepedés és épitett dllandd lakhely jellemezte. Innentdl beszélhetiink
épitett kornyezetrdl, melynek alakitdsit normédk befolydsoljdk. A fejlett dkori dllamokban az épitéssel kapcsolatos
szokdsjog irott joggd alakult, és az dllam kdzhatalmi eszkdzokkel igyekezett biztositani ezek betartdsdt, mds szdval
megjelentek az épitésiigyi igazgatds csirdi. Az igazgatds szervezete kezdetben lokdlis jellegli (telepiilési, varosdllami
szint(i). Bdr a helyi szabédlyozds szerepe a mai napig megmaradt, a kdzpontositott dllamok kialakuldsdval a szabd-
lyozés és az igazgatds, illetve a finanszirozds teriiletén is megjelent az uralkodéi (dllami) szerepvéllalds. A centralizilt
eurdpai dllamok kialakuldsa és megerdsodése utdn a mai napig megmaradt a kdzponti és helyi szabdlyozds dua-
lizmusa, bdr az dllami szerepvallalds fokozéddsa mellett. Ez igazdn jelent8ssé a XIX. szdzad végén vilt, amikor az
iparositds, és az ezzel egylitt jéré urbanizdci6 olyan Gj kihivdsokat eredményezett, amik ismée el8cérbe helyezték az
dllam szerepét a vdrostervezés, az épitési tevékenység szabdlyozdsa és annak ellendrzése terén is. Mdra az épitésiigyet
az igen szigort jogi kototségeket tartalmazd szabdlyozottsdg jellemzi, aminek gyakorlati érvényesiilését az dllami
szervezetrendszer biztositja az épitésiigyi és épitésfeliigyeleti hatésdgok tevékenységén, és e hatdsigok tevékenysé-
gének irdnyitdsdn kereszciil.

1.2.2 Az épitésiigyi igazgatds magyarorszagi dllomdsai

Magyarorszdgon a kézponti hatalom mdr az dllamalapitds kordtdl jelentds szerepet jdtszott a telepiilésszerkezet kiala-
kitdsdban és a telepiilésfejlesztésben. Az uralkodéi hatalom megerésodésével egytitt erésédote az épitésiigyi kérdések-
be valé dllami beavatkozds is. A kozépkorban egyre gyarapodott az épitési tevékenységre vonatkozé eldirdsok szima,
melyek elsésorban tilalmakat tartalmazé szabélyok voltak. Az épitésekkel kapcsolatos elsd magyarorszdgi irdsos em-
lékek a XV. szdzadbél maradtak fenn.

Mearia Terézia kordban Buddn épiteni mdr csak a vdrosi tandcshoz benyujtott tervek alapjdn kiadott épitési enge-
dély alapjdn lehetett. Pesten 1788-ban bocsdtottdk ki az elsd épitésrendészeti szabdlyokat, amelyek szerint az épit-
kezésekhez a magisztrdtus engedélye volt sziitkséges. Epitési hatésdg ekkor még nem volt. Az épitési engedélyeket
onhatalmulag, részrehajléan adtdk ki, a vdrosi tandcs tehetetlen volt, a vdros képe pedig egyre romlott. Pest vdrosaban
a vdrosi tandcs mellecc 1808-ban megalakult a Szépitd Bizottsdg (az épitésiigyi hatdsig csirdja), mint ,egyetlen ellen-
8rz8 és irdnyit” hatésdg. Hatdskorébe tartozott - tdbbek kozott - az 4j hdzak épitésére, vagy a mdr meglévd épiiletek
4ralakitdsdra vonatkozd tervek jévahagydsa. Az egyes keriiletek épitkezéseinek ellendrzésére a Bizottsdg tagjaibdl ke-
ritleti épitésteliigyelSket jel6ltek ki. Buddn a Szépitd Bizottsdghoz hasonlé testiilet a Baucomission 1810-ben alakult
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meg. E testiiletek hatdskére csak a magdnépitkezések engedélyezésére, épitésrenddri tevékenységre és a telekszabdlyo-
zésra terjedt ki. E bizottsdgok miikodésének eredményeképpen megsziintek az engedély nélkiili épitkezések.

A XIX. szdzad végi Magyarorszdgon a megyel, illetéleg vdrosi szabdlyrendeletek alkalmazdsival kiadott épitési en-
gedélyek jelentették az épitésiigyi igazgatdst. E korszakedl beszélhetiink hazdnkban tervszer(i és részben szabdlyozott
épitéstigyi igazgatdsrol. A helyi szabdlyrendeletekre az 6sszhang hidnya volt jellemz8. Az dllam kézponti szabdlyozd
szerepe ebben az id8szakban még nem nagyon jelentkezett, illetve csak egyes kiemelkedd jelent8ségi, dllamilag ird-
nyitott munkdkra koncentrdlédott (pl. Duna-hidak épitése).

Magyarorszdg els dtfogd, kddex jellegli épitési torvénye az 1937.évi VI. torvénycikk volt. A jogszabdly megfelelt
a kor elvdrdsainak, valamint kovette az eurépai jogalkotdsi tendencidkat. A torvény megfelel8en tisztdzta az épitésha-
tosdgi jogkoroket és a férumrendszert, valamint a telekalakitds rendjét. Rendelkezett az épitési szabdlyok megséreése
(pl. épitési engedélytdl eltérd épités) esetére vonatkozdan is, ilyenkor a hatésdg az indokolt dtalakitdst vagy bontdst
rendelte el, tovdbbd a torvénycikk bevezette az épitésrendészeti birsigot. A szabdlyozds gyakorlatba vald dtiiltetésée
azonban megakaddlyozta Magyarorszdg hdboraba val6 belépése, és az azt kévetd politikai csatdrozdsok.

A 1L vildghdborut kdvetben az orszdg Gjjaépitése érdekében sziitkséges Osszes miiszaki feladat és eszkdz egy minisz-
ter kezében sszpontosult, 1946-ban feldllt az Epitési— és Kézmunkaiigyi Minisztérium. A sorozatos dtszervezések
kovetkeztében azonban 1957-ig nem volt az dgazatnak ténylegesen egységes f8hatdsdga, az dgazati f6hatalom t6bb
szerv kozott oszlott meg, ezért nem tdlthette be irdnyitd feladatdt. Ez az dllapot 1957-ben rendezédott, amikor a
tényleges épitésiigyi irdnyit6 jogkor az Epitésiigyi Minisztériumhoz keriilt. 1964-ben sziiletett meg mésodik épitési
kédexiink, az 1964. évi III. térvény. El8djéhez hasonléan magas szinvonald, stabil jogi produktumnak bizonyult.
A torvény keret jelleggel tartalmazta a teriiletfejlesztést és az épitéstigyet érintd legfontosabb szabdlyokat. Nagy hang-
sulyt fektetett az épitésiigy teriiletén miikods dllamigazgatdsi szervek feladatainak és hatdskorének meghatdrozésara.

Az 1990-es rendszervaltdst kovetden igény jelentkezett a megvaltozott tdrsadalmi, politikai és tulajdoni viszonyok
épitéstigyi szabdlyozdsban valé megjelenitésére, valamint az ember dltal létrehozott mesterséges és a természetes kor-
nyezet egymdshoz valé viszonydnak alapvetd Gjragondoldsdra. Ilyen kortilmények kozdee szilletett meg a harmadik
épitési kddexiink. Az 1997. évi Etv. a természetes és az épitett kornyezetet egységében szemléli, és figyelemmel van
azok kélcsdnhatdsaira. Szintén a torvény elényei kozé tartozik, hogy vildgosan elhatdrolja az épitésiigy egyes sze-
repldinek feladat- és hatdskoreit, ismét bevezette az épitésiigyi birsdg intézményét valamint az épitésiigyi hatdsdgtdl
elkiilonitett épitésteliigyeleti hatdsdgot.

1.3 Az épitésiigyi igazgatis jelenlegi rendszerének dttekintése

1.3.1 Nemzetkozi kitekintés az épitésiigyi igazgatds jelenlegi rendszerére

Napjaink fejlett dllamaiban szinte mindeniitt magas szint(l jogszabdly 4llapitja meg az épitési tevékenység kereteit, a
centralizdcié mértéke szerint azonban a nemzetkdzi szabdlyozds harom tipusa kiilénithetd el. Néhdny dllamban szinte
alig taldlhaté az orszdg egész teriiletére kiterjedd épitésiigyi jogszabdly. Az egymdstél gyakran lényegesen eleérd helyi
szintli jogszabdlyok rendezik az épitésiigy alapvetd kérdéseit. Ez a gyakorlat f6ként szovetségi dllamokban jellemzd,
mint pl. Németorszdg és Svdjc. Az egységesités érdekében azonban a kézponti kormdnyzat kdzzétett minta-rendelete-
ket, amelyek ma mdr er8sen befolydsoljak a teriileti épitésiigyi szabélyozdst. Mds orszdgok az épitésiigyi jogszabalyok
hierarchikus rendszerét alakitottdk ki, ahol az orszdgos szint(i szabdlyokat a parlament és a kormdnyzat bocsdgjdk ki, a
helyi szervek pedig ezek alapjdn, ezek végrehajtdsa érdekében alkotjék meg jogszabalyaikat. Ebben a konstrukciéban
az eljérdsi szabdlyokat is a kozponti szerv alkotja meg, amiket kdtelezdvé is tesz. Ez a szabdlyozési rendszer jellemzi a
volt szocialista dllamok tobbségét, pl. Magyarorszdgot, Bulgridt stb. A harmadik {8 szabdlyozdsi tipusban a kézponti
szabdlyok érvényességi teriilete behatdrolt. Ezekben az dllamokban (pl. USA) kiilonds jelentdséggel birnak az an.
félhivatalos (semi-public), illetve magdn szakmai szervezetek (private bodies) 4ltal alkotott szabalyok.

1.3.2 A magyar épitésiigyi igazgatasi rendszer jogi szabilyozdsa

Mara az épitésiigy komplex szakigazgatdsi teriilecté vélt, a kozigazgatdsi jogon feliil mds jogdgakkal is szimbidzisban
fejlédve. Bér az épitésiigy ,anyajoga” a kozigazgatdsi jog, az épitésiigyi igazgatdsi tevékenység sordn tobb jogdg sza-
balyai alkalmazanddk, melyek koziil legjelentdsebb a polgdri jog, a f6ldjog és a pénziigyi jog. Az épitésiigy jogforra-
sai koziil kiemelkedik a minden épitményfajtira vonatkozé dltaldnos jellegli keretszabdlyokat tartalmazé 1997. évi
LXXVIIL t6rvény. Az Etv. alapjét képezi mindazoknak az épitésiigyi igazgatdsra és épitésiigyi hatésdgi tevékenységre
vonatkozd jogszabdlyoknak, amelyek célja az épitéstigyet érintd alapvetd tevékenységek szabdlyozdsa. Az Etv. célja az
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épitett kdrnyezet alakitdsdval és védelmével kapcsolatos alapvetd kovetelmények, eszkozok, jogok és kotelezettségek,
tovabbd az ezekkel kapcsolatos feladatok, hatdskdrok és hatdsdgi jogkorok meghatdrozdsa, az épitéstigy alapvetd
kérdéseinek egységes, dtfogd szabdlyozdsa. A miemlékvédelem alatt 4llé épitményekre, és az egyes sajdtos épitmény-
fajtdkra kiilon jogszabilyok vonatkoznak, azonban ezek alkalmazdsa sordn is az Etv-vel dsszhangban kell eljirni.

Az Etv. széles korben ad felhatalmazast a Kormdnynak és az épitéstigyért felelds miniszternek végrehajtdsi jogsza-
balyok megalkotdsdra. A végrehajtdsi rendeletek koziil kiemelkedd jelentSsége van az épitésiigyi és épitésfeliigyeleti
haté6sdgi eljdrdsokrdl és ellendrzésekrdl, valamint az épitésiigyi hatésdgi szolgdltatdsrol sz616 312/2012. (XI. 8.) Korm.
rendeletnek (a tovabbiakban: Eljardsi kédex). Az Eljdrdsi kédex hatdrozza meg az épitéstigyi és az épitésteliigyeleti
hat6sdgi tevékenység, az épitésiigyi és épitésteliigyeleti hatésdgi engedélyezési, tudomdsulvételi, kotelezési és végre-
hajtasi eljardsok, a hatdsdgi bizonyitvdny kidllitdsdnak, valamint az épitésiigyi és épitésfeliigyeleti hatdsdgi ellendrzés
részletes szakmai szabdlyait, a hatdésdgi hatdrozatok és végzések tartalmi kiovetelményeinek részletes szabdlyait, az
elektronikus épitéstigyi hatdsdgi tigyintézés részletes szabdlyait, a szolgdltatdsnydjtds részletes szabdlyait, a nemzetgaz-
dasdgi szempontbdl kiemelt beruhdzdsok esetében a keresetlevél épitésiigyi hatdsdg dltali, birdsdgi feliilvizsgalat célja-
bdl treénd tovabbitdsinak szabdlyait, valamint az épitéstigyi hatdsigi eljardshoz koeoee épitési tevékenységek korée.

Az épitési tevékenységgel kapcsolatos tdrsadalmi viszonyok szabdlyozdsiban széles kor(i jogalkotdsi hatdskorrel
rendelkeznek a telepiilési dnkormdnyzatok. A helyi szintli jogalkotds eszkozei a helyi épitési szabdlyzat és az annak
mellékletét képezd szabdlyozdsi terv, amelyet a képviseld-testiilet rendelettel fogad el. A telepiilés nkormdnyzati
rendeletben szabdlyozhat az épitésiigyhoz kapcesolédd egyéb kérdéseket is pl.: elldthatja az épitett kornyezet helyi
védelmét, a helyi épitészeti éreékek, a telepiiléskép, a rildeds és kildtds védelmét.

1.3.3 Az épitésiigyi igazgatisi feladatok elosztésa a kozigazgatdsi szervek kozt

A Kormdny legfontosabb épitésiigyi feladta az dllami {8épitészi, épitéstigyi és épitésfeliigyeleti hatdsigi intézmény-
rendszer mikodtetése. Az épitésiigy kozponti irdnyitdsdt, dsszehangoldsdt - ideértve a sajdtos épitményfajtdk és a
miemlékek tekintetében az dsszehangolé feladatokat is - az épitésiigyére felelds miniszter ttjdn gyakorolja. 2010 6ta
ismét a beltigyminiszter a Kormdny épitéstigyért felel8s tagja. Az épitésiigy irdnyitdsa keretében a kdzponti dllamigaz-
gatdsi szervek jogalkotdsi, ellendrzési, finanszirozdsi és szervezési feladatokat ldtnak el.

Az épitéstigyi jogszabdlyok érvényesiilésének biztositdsa érdekében az dllamigazgatdsi és az onkormdnyzati szervek
is rendelkeznek igazgatdsi jogkorokkel. Allami feladat az épitésiigyi és épitésfeliigyeleti hatésdgi jogkdr gyakorldsa,
amelyet az dllam — dtruhdzott dllamigazgatdsi hatdskorben — a telepiilési jegyz8k, valamint jérdsi és megyei kormdny-
hivatalok atjdn ldt el. A kozvéleményben tévesen elterjedt felfogdssal szemben a hatdskor-dtruhdzéssal az épitéstigyi
hatésdgi jogkor gyakorldsa nem vélik 6nkormdnyzati feladattd vagy hatdskorré. A telepiilési 5nkormanyzatok épités-
lgyi hat6sdgi jogkorébe elsésorban a telepiilésképi véleményezési és a telepiilésképi bejelentési eljardsok tartoznak.

Az épitéstigyi igazgatds pillérei:

a) dnkormdnyzati tipust épitésiigyi igazgatdsi feladatelldtds
« telepiilési onkormdnyzat
« szakmai 6nkormdnyzat (kamara)

b) dllami tipust épitéstigyi igazgatdsi feladatelldtds
« épitéstigyi hatdsdg
« Orokségvédelmi hatdsig
. ¢épitésteliigyeleti hatdsdg
« szakhat6sdg
. tervtanicsok

2. Onkormanyzati tipusi épitésiigyi igazgatasi feladatellatds

Az épitésiigyi igazgatdsi tevékenység elldtdsa megoszlik az dllamigazgatdsi szervek és az 6nkormdnyzatok kozott.
Az dnkormdnyzati épitésiigyi igazgatdsi feladatellitdsban a helyi és a szakmai 6nkormdnyzatoknak is van szerepiik.
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2.1 A telepiilési 6nkormdnyzatok épitésiigyi feladatai

Az épités ligye Ossztdrsadalmi feladat, amelyben fontos feladat és feleldsség hdrul a helyi onkormdnyzatokra is.
Az épitésiigyben 2013. janudr 1-jétdl az utébbi évtizedek legitfogdbb valtozdsa kovetkezett be. Az épitett kornyezet
védelmér és hatdsigi ellendrzésée jellemzd szinte kizdrélagos dllami kontrollt kiegészitették a telepiilési onkormdnyza-
tok szdmdra biztositott 4j jogintézmények, a telepiilésképi véleményezési eljdrds és a telepiilésképi bejelentési eljdrds.
A telepiilési onkormdnyzat az épitett kornyezet, a telepiilés tervszerii alakitdsa és védelme érdekében az Etv. és vég-
rehajtdsi rendeleteinek keretei kdzott — az épitéstigy fogalmi korében — alapvetden telepiilésfejlesztési és telepiilésren-
dezési feladatokat l4c el, amiket az onkormdanyzati torvény is nevesit a helyi kdziigyek, valamint a helyben biztosithaté
kozfeladatok korében elldtandé helyi 6nkormdnyzati feladatok kérében. A telepiilési nkormdnyzat és szervei telepiilés-
rendezési feladatukar a telepiilésrendezési tervek és a helyi épitési szabdlyzat elfogaddsdval, tovdbbd tgynevezett sajétos
telepiilésrendezési jogintézmények alkalmazdsaval ldtjdk el. Ezen telepiilésrendezési feladatok megvaldsitdsit biztositd
sajétos jogintézmények koziil azonban csak néhdny tekinthetd a szlik értelemben vett épitésiigyi igazgatisi jelleglinek.

2.1.1 A telepiilési 6nkormdnyzat 4ltal gyakorolt épitésiigyi igazgatisi jogkorbe tartozé sajitos
jogintézmények:

2.1.1.1 Telepiilésrendezési kotelezések

A telepiilési 5nkormanyzat polgdrmestere dnkormdnyzati hatésdgi dontésében hdromféle kotelezettséget dllapithat meg.

a) Beépitési kotelezettség clrendelését a tervszer(i telekgazddlkodds, a beépités helyes sorrendje és a telepiilés-

kép elénydsebb kialakitdsa indokolhatja. A polgdrmester a beépitetlen épitési telekre meghatdrozott idén

beliili beépitési kotelezettséget dllapithat meg. Ha a tulajdonos a beépitési kotelezettségée nem teljesiti, az
onkormdnyzat az ingatlant kisajtithatja.

b) Helyrehozatali kotelezettség keretében a telepiiléskép javitdsa érdekében az azt ronté dllapotti épitmények
meghatdrozott idén beliili helyrehozatali kitelezettsége irhaté eld. Az 6nkormdnyzat e kotelezettség teljesi-
téséhez anyagi tdmogatdst nydjthat. A polgdrmester hatdrozathozatal helyett hatésdgi szerz8dést kothet az
tigyféllel.

¢) Beiiltetési kotelezettség clrendelésével a kdzérdek(i kornyezetalakitds céljdbdl az ingatlan névényzettel torté-
nd meghatdrozott médon és idén beliili betiltetési kotelezettségét irhatja el§ a polgdrmester. Ha e kitelezett-
ség teljesitése az ingatlan rendeltetésszertt haszndlatdhoz szitkséges méreéket meghaladé réforditdst igényel, az
onkormdnyzatnak a tulajdonos koltségeit meg kell téritenie.

A telepiilésrendezési kotelezettségeket fel kell jegyezni az ingatlan-nyilvdntartdsban.

2.1.1.2 Telepiilésképi kotelezések

A telepiilési onkormdnyzat az épitésiigyi hat6sdgi engedélyhez nem kotott épitési tevékenységek, reklimelhelyezések
és rendeltetés-modositdsok tekintetében rendeletében meghatdrozhatja azon tevékenységek korét, melyek telepiilés-
képi szempontbol 6nkormdnyzati kontrollt igényelnek. Az 6nkormdnyzati kontrollt a telepiilési 6nkormdnyzat te-
lepiilésképi kdtelezés formdjaban tudja biztositani. A telepiilési nkormdnyzat polgdrmestere telepiilésképi kotelezés
formdjéban elrendelheti a telepiilésképet rontd rekldmok, cégérek megsziintetését, az épitésiigyi hatdsdgi engedélyhez
nem kétote rendeltetésmddositds megsziintetését, ha az nem felel meg a telepiilésrendezési eszkdzben foglaltaknak,
tovdbba elrendelheti a helyi épitészeti értékvédelemmel Ssszefliggd kotelezettségek teljesitését. Az onkormdnyzat
képviselS-testiilete a telepiilésképi kdtelezettségek megszegése és végre nem hajtdsa esetén az elkdvetdvel szemben
otvenezer forintig terjedd kozigazgatasi birsdgot szab ki. A telepiilési 5nkormdnyzat mellett az épitésiigyi és épitésfel-
tgyeleti hatdsdg is folytatathat kotelezési eljdrast.

2.1.1.3 Telepiilésképi véleményezési eljirds
Telepiilésképi véleményezési eljdrds keretében a telepiilési onkormdnyzat polgdrmestere véleményt adhat a telepiilés-

rendezési kovetelményeket, telepiilésképet érintd épitési engedélyhez kotdee épitési tevékenységek esetén. A telepii-
lésképi véleményezési eljdrdsa az dnkormdnyzat szimdra vélaszthaté sajdtos jogintézmény. Az 5nkormdnyzat dontheti
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el, hogy a véleményét milyen szakmai ajénldsra alapozva alakitja ki. fgy példdul az egyszer(ibb tevékenységek esetén
az 6nkormdnyzati {8¢épitész kozremikddésével, mig a bonyolultabb tevékenységek esetén szakmai tandcsadd testiilet-
ként helyi épitészeti-miiszaki tervtandcsot miikodeethet, és véleményét azok javaslatdra alapozza. A helyi tervtandcs
miikddésére vonatkozé szabdlyokat az 6nkormdnyzat dllapitja meg. Ha a polgdrmester 15 napon beliil nem nyilvdnit
véleményt, hozzdjaruldsit megadottnak kell tekinteni. A telepiilési onkormdnyzat véleménye az épitésiigyi hatdsigi
engedélykérelem kotelezd melléklete, mely véleményt a hatésdg a Ket. szerinti bizonyitdsi eszkozként kezel a dontés
meghozatala sordn. A telepiilésképi véleményezési eljdrds bevezetésének elénye, hogy egy még kisebb kidolgozottsigt
tervdokumentdci6 alapjdn el6re tisztdzhatdk az épitmény megtervezéséhez szitkséges telepitési, telepiilésrendezési,
telepiilésképi kovetelmények. A telepiilésképi véleményezési eljdrds kivéltotta a kordbbi elvi épitési engedélyt.

2.1.1.4 Telepiilésképi bejelentési eljaras

A hatésigi engedélyhez nem kotdee tevékenységek, a rekldmelhelyezések és rendeltetésmédositisok korébe tartoz-
hatnak olyan munkdk, amelyek esetében azok megvaldsitdsa ellendrzéséhez helyi kozérdek fliz8dhet, ezért a tele-
pilési onkormdnyzat rendeletében meghatdrozhatja azon tevékenységek korée, melyek telepiilésképi szempontbél
onkormdnyzati kontrollt igényelnek. A rendelet hatdlya ald tartozé tevékenységek esetén a telepiilési onkormdnyzat
telepiilésképi bejelentési eljdrdst folytat le. A telepiilésképi bejelentési eljérdst az tigyfél a polgdrmesternél kezdemé-
nyezi. Az tigyfél 4ltal bejelentett tevékenység a bejelentés alapjan megkezdhetd, ha ahhoz mds hatésigi engedély nem
sziikséges, és a polgdrmester a tevékenység végzését a bejelentést kdvetd 8 napon beliil nem tiltja meg. A telepiilésképi
bejelentési eljards keretében a polgdrmester 6nkormdnyzati jogkorben jér el. A polgdrmester dontésével szemben a
telepiilési dnkormdnyzat képviseld-testiiletéhez lehet fellebbezni.

2.1.2 Epl'tésiigyi Szolgiltaté Pontok

Az épitésiigyi hatdsdgi feladattal és hatdskorrel nem rendelkezd vérosi és 5000 £ lakossdgszdm feletti telepiilési onkor-
ményzatok Epitésiigyi Szolgdltatasi Pontként elldtnak egyes nem hatdsigi épitésiigyi igazgatdsi és telepiilési miiszaki
feladatokat. Orszdgosan 6sszesen 126 db épitésiigyi szolgdltaté pont jott létre. Az Epitési’lgyi Szolgaltatdsi Pontokat
mikddtetd vdrosi, illetve telepiilési dnkormanyzatokat az épitésigyi és az épitésfeliigyeleti hatdsdgok kijelolésérdl és
mikadési feleéeeleirdl sz6l6 343/2006. (XII. 23.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Ehk.) 1. sz. melléklete IIL. része
sorolja fel. A Szolgaltatdsi Pontok a kovetkezd épitésiigyi szolgaltatdsi feladatokat ldgjdk el:

« informdcidszolgdltatds az dllampolgdrok részére az épitésiigyi hat6sdgi tigyintézésiik el8segitése érdekében,

o az épitésiigyi feladatok intézéséhez az dllampolgdri kérelmek devételének és tovabbitdsdnak, hidnypdtlds be-
fogaddsdnak, nyilatkozatok felvételének és tovdbbitdsdnak, digitalizdldsanak és feltdltésének biztositdsa az
épitésiigyi hatdsdgi engedélyezési eljérdst tdamogatd elektronikus dokumentdcids rendszerbe (a tovdbbiakban:
ETDR),

+ kérelmek papir alapon vagy elektronikus adathordozén valé fogaddsa, sziikség szerinti szkennelése és az
ETDR-be torténé feltoltésének biztositisa,

o az épitéstigyi hatdsdgi eljards illetékének és az épitéstigyi igazgatdsi szolgaltatdsi dijak befizetésének lehetévé
tétele, tovabb4d

« telepiilési dSnkormdnyzati egyéb miiszaki, tizemeltetési feladatok.

2.2 Szakmai kamardk épitésiigyi igazgatdsi feladatai

A koztestiiletek is jelentds szerepet jdtszanak az épitésiigyi igazgatdsi feladatok elldtdsiban. A Ptk. szerint koztes-
tillet az 6nkormdnyzattal és nyilvantartott tagsdggal rendelkezd szervezet, amelynek létrehozdst torvény rendeli
el. A koztestiilet a tagsdgdhoz, illetSleg a tagsdga dltal végzett tevékenységhez kapcsolédd kozfeladatot ldt el.
A mérnoki és épitészkamardk, mint koztestiiletek, ellitjdk a szakma érdekképviseletét, feltigyelik tagjaik szakmai
tevékenységét, a szakma gyakorldsdra vonatkozé jogi és etikai szabdlyok betartdsdt, valamint dllamigazgatdsi hatdsdgi
jogkort is gyakorolnak. A tervezd- és szakértd mérnokok, valaminte épitészek szakmai kamardirdl sz6lo 1996. évi
LVIII. torvény (a tovabbiakban: Kamtv.) hatdrozza meg azon kozigazgatisi tigyek korét, amelyekben a teriileti, illetve
orszdgos kamara a kozigazgartdsi hatésigi eljards dltaldnos szabdlyairdl sz616 térvény szerinti kdzigazgardsi hatésdgként
jar el. A szakmai kamardk 4ltal elldtott kozigazgatdsi tigynek mindsiil:

« a mérnoki, illetve épitészeti tevékenység engedélyezése, az engedély visszavondsa és az ezzel dsszefliggd név-

jegyzékbevétel, illetve a névjegyzékbél valé torlés,
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+ amérnoki, illetve az épitészeti tevékenységre valé jogosultsdgrol hatdsdgi igazolvany kidllitdsa, valamint

« aszakmai tovdbbképzési kotelezettség teljesitésének igazoldsira szolgdld hatdsdgi bizonyitvany kidllitdsa,

« a szakmagyakorldsi tevékenység jogosultsdgi ellendérzése, melynek keretében illetékességi teriiletén az épités-
lgyi, és az épitésteliigyeleti hatdsdg hatdsdgi ellendrzéseiben, célvizsgdlataiban is részt vehet.

A kozigazgatsi eljdrds és szolgdltatds dltaldnos szabdlyairdl sz6l6 2004. évi CXL. torvény (a tovdbbiakban: Ket.)
szerint kozigazgatdsi hatdsdgi tigynek kell tekinteni a tevékenység gyakorldsdhoz sziikséges nyilvdntartdsba vételt és
a nyilvantartdsbol valé torlést, ha torvény valamely tevékenység végzését vagy foglalkozds gyakorldsdt koztestiileti
vagy mds szervezeti tagsighoz koti. Az épitett kdrnyezet 6ridsi anyagi és kulturdlis éreéke és az abba valé beavatkozds
dltaldban visszafordithatatlan kévetkezményei miatt kozérdekb8l minden tevékenységet, amely befolydsolja az épi-
tett kornyezetet, csak arra jogosult végezhet. A Kamtv. a tervezdi és szakértdi tevékenység folytatdsdt névjegyzékbe
vételhez és kamarai tagsighoz koti, de a két eljards elkiiloniil egymdst6l, mivel a kamarai tagsignak nem feltétele a
névjegyzékbe vétel. Ezért a kamarai tagfelvéreli eljdrdsok nem tartoznak a Ket. hatdlya ald. Az épitésiigyi és az épités-
tiggyel osszefliggd szakmagyakorldsi tevékenységekrdl sz616 266/2013. (VII. 11.) Korm. rendelet el8irisa szerint, ha
a szakmagyakorldsi tevékenységet a cég tizletszerlien gazdasigi tevékenységként folytatja, akkor a szakmagyakorldsi
tevékenységet koteles bejelenteni a székhelye szerint illetékes teriileti kamardnak.

A szakmagyakorldsi tevékenység

« engedélyezése,

« folytatdsinak sziineteltetése,

« folytatdsinak felfiiggesztése,

« folytatdsinak megtiltdsa,

« folytatéjdval szembeni birsdg kiszabdsa és

« folytatdsdval osszefiiggd hatdsdgi bizonyitvany kidllitdsa

irdnt kezdeményezett vagy sajit hatdskorben inditott eljdrdst a Ket. szabdlyai szerint, mig a szakmagyakorldsi
tevékenység bejelentésére irdnyuld eljérdst a szolgdltatdsi tevékenység megkezdésének és folytatdsinak dlealdnos sza-
bélyairdl sz616 2009. évi LXXVI. térvény (Szolgtv.) szabdlyai szerint kell lefolytatni.

A kozigazgatdsi hatdsdgi ligyben a teriileti vagy orszdgos kamara titkdra, f8titkdra a hatdskor gyakorldja.
Kozigazgatisi tigyben elsé fokon a teriileti kamara jdr el. A teriileti kamara déntése elleni fellebbezés elbirdldsdra az
orszdgos kamara jogosult. A teriileti kamara titkdra az engedély megaddsdval, illetve a bejelentés tudomdsulvételével
egyidejlileg a szakmagyakorl6t nyilvdntartdsba veszi. A teriileti kamardk - az orszdgos kamardk dltal mikédtetett, az
OENY-nyel 6sszekapcsolt, szakteriiletekre bontott, nyilvinos elektronikus - kézos névjegyzéket vezetnek, amelyet
folyamatosan aktualizdlnak a szakmagyakorlk adatszolgdltatdsa, valamint a tovdbbképzési kotelezettség igazoldsa
alapjén. A kamara 4ltal vezetett névjegyzékben szerepld adatok egy része nyilvdnos, melyeket a kamara az interneten
bérki szimdra ingyenesen és korldtozdsmentesen megismerhetd médon kézzétesz. A teriileti kamara kérelemre a mér-
noki, illetve épitészeti tevékenységre vald jogosultsdg rendszeres igazoldsdra hatdsdgi igazolvdnyt 4llit ki. A hatésdgi
igazolvdny igazolja az engedély kiaddsdnak idejét és a gyakorolhaté tevékenységet. A teriileti kamara titkdra — az ille-
tékedrvényben meghatdrozott igazgatdsi szolgaltatdsi dij fizetése mellett - hatdsdgi bizonyitvdnyt dllic ki a névjegyzék
adatai alapjdn a szakmagyakorldsi tevékenységet végz8 személy vagy cég névjegyzéki jel6lésérdl, illetve a szakmagya-
korlé tovédbbképzési kotelezettségének teljesitésérdl, amennyiben azt a szakmagyakorlé kérelmezi.

A kamara egyes onigazgatdsi feladatai — mint a tagfelvétel, a szakmai tovdbbképzés és az etikai-fegyelmi eljdrds le-
folytatdsa — kélcsdnhatdsban vannak a kamara 4ltal elldtote kdzigazgatdsi feladatokkal. Ezen dnigazgatdsi hatdskorben
elldtott feladatok eredményezhetik kozigazgatisi eljrds meginduldsdt, és forditva. A teriileti kamara ellendrzi, hogy
a szakmagyakorldsi tevékenységet — az sszeférhetetlenségi elSirdsokat is figyelembe véve - csak az arra jogosultak
végezzék. A kamarai tagok energetikai tandsitéi jogosultsdgdnak feltétele a jogosultsigi vizsga letétele, illetve az egyéb
szakmagyakorldsi tevékenységek esetén a beszdmol6val végz8dd kotelezd tovabbképzés teljesitése is. A jogosultsdgi
vizsgdk, valamint a tovdbbképzések szervezését a kamardk latjdk el. A szakmagyakorldsi tevékenység folytatdsihoz
sziikséges feltételek hidnya esetén, illetve az épitésteliigyeleti hatdsdg megkeresésére a kamara titkdra a szakmagya-
korléval szemben hatésdgi eljdrast folytat le, és jogkdvetkezményt dllapit meg az e-rendszerben az OENY e-szankcié
alkalmazdsban rogzitett jogkovetkezmények figyelembevételével. A kamara a névjegyzékben szerepld szakmagyakor-
l6val, valamint a véllalkozé kivitelezdvel szemben szabdlytalansdg észlelése esetén a kovetkezd jogkdvetkezményeket
alkalmazza:

. figyelmeztetés,

« birsdg megdllapitdsa,

« atevékenység folytatdsdhoz sziikséges jogosultsdg felfliggesztése,

« a tevékenység folytatdsinak megtiltdsa,

« képzési és ismételt vizsgakotelezettség el8irdsa a tevékenység folytatdsahoz,
« anévjegyzékbdl valé torlés.
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3. Allami tipust épitésiigyi igazgatasi feladatelldtds

Epl’tésﬁgyi igazgatdsi feladatokat elldt6 dllamigazgatdsi szervek: az épitésiigyi, az orokségvédelmi és az épitésfeliigyeleti
hatdsdgok, tovdbba részt vesznek az épitésiigyi igazgatdsi feladatok elldtdsdban az 4llami f6épitészek és az épitészeti-
miszaki tervtandcsok.

Az 4llami {8épitészek a f6épitészi tevékenységrdl szolé 190/2009. (IX. 15.) Korm. rendeletben meghatirozott £6-
varosi és megyei kormdnyhivatalok szakigazgatisi szerveként miikodd épitésiigyi és orokségvédelmi hivatal 6ndllé
feladat- és hatdskorrel rendelkezd szervezeti egységeiként mikddnek. Az dllami f8épitész épitésiigyi igazgatdsi jellegli
feladata, hogy koordindlja az 6nkormdnyzatok épitészeti értékvédelemmel kapcsolatos déntéseinek f8épitészi el6ké-
szitését, valamint 6 vezeti a teriileti tervtandcsot.

3.1 Epitésiigyi hat6ségi feladatellétss

3.1.1 Epitésiigyi hatésdgi feladatok:

« engedélyezés, tudomdsulvétel
o kotelezés

« hatésdgi ellenbrzés

« birsdg-megallapitds

« végrehajtdsi eljdrds

« szakhatésdgi eljards

. ¢épitésiigyi hatdsdgi szolgaltatds

Az épitésiigyi hatdsdg tevékenysége nem egyéb, mint az épitett kornyezet alakitdsdra és védelmére megallapitote
szakmai szabdlyok érvényesitése egyedi tigyekben. Az épitett kornyezet alakitdsdval kapcsolatos tevékenységek jog- és
szakszer(iségének biztositdsa érdekében az épitéstigyi hatdsdg kérelemre indulé engedélyezési, vagy tudomdsulvéeeli
tipusu eljdrdsokat folytat. Az engedélyezési eljdrdssal osszefiiggésben kozbiztonsdgi, kozlekedésbiztonsdgi érdekbdl
kotelezési eljarast folytar le.

A kozérdek érvényre juttatdsa érdekében a kiadott épitési engedélyek, illetve a tudomdsul vett épitési tevékenysé-
gek vonatkozdsdban szitkséges az épitési tevékenység folytatdsinak jogszer(iségi ellendrzése. A hatdsdg figyelemmel
kiséri az épités teljes folyamatdt, és hat6sdgi ellendrzés keretében vizsgdlja a jogi eléirdsok betartdsdt.

Szabdlytalansdg észlelése esetén az dllampolgirok épitési fegyelmének befolydsoldsdra sziikség szerint szankcidt
alkalmaz. Az épitésiigyi hatdsdg az e-birsdg rendszer segitségével megillapithat épitéstigyi, eljardsi, és kozigazgatdsi
birsdgot. Az e-birsdg az OENY miikodését elésegitd elektronikus alkalmazds, amely az épitésiigyi és épitésfeliigyeleti
hatésdgok dltal kiszabott épitésiigyi, épitésteliigyeleti, egyéb kozigazgatdsi és eljdrdsi birsdgok megallapitsdt, behajtd-
sdt, kezelését tdmogatd és a végrehajrdst koveti.

Ha a kozigazgatdsi hatdsdgi eljdrdsban az tigyfél a hatésdg dontésében foglalt kitelezettségnek 6nként nem tesz
eleget, a hatdsdg sajét hatdrozata érvényesiilésének biztositdsa érdekében végrehajtdsi eljdrdst folytac le.

Az épitéstigyi hatdsdg tény, dllapot, egyéb adat igazoldsa céljdbdl a tervezés el8segitése érdekében, vagy az ingatlan
adataiban bekévetkezett valtozdsnak az ingatan-nyilvantartdsban torténd devezetéséhez helyszini szemle alapjén ha-
tosdgi bizonyitvdnyt allit ki.

Az épitésiigyi hatdsdg feladata tovdbbd, hogy mds hatdsdg eljdrdséban szakhatdsigként kozremiikodik, valamint
feladatkorével osszefiiggd szolgdltatdst nyujt.

3.1.2 Epitésiigyi hatésagi feladatelltast biztosité szervezetrendszer

Elséfoku 4ltaldnos épitésiigyi hatdsdgként a jérdsszékhely telepiilési és a févdrosi keriileti dnkormdnyzat jegyzje
ldtja el mindazokat az elsd foka épitésiigyi hatdsdgi feladatokat, amelyeket az Ehk. nem utal misik elsé fokon eljaré
hatdsdg hatdskorébe. A jérdsszékhely telepiilési onkormdnyzat jegyzdjének illetékessége az adott jards telepiiléseire,
illetve az adott f&vdrosi keriiletre terjed ki. Ennek megfelel6en az dltaldnos elsé foka épitésiigyi hatésdgok szdma:
175+23=198 db.
Els6 foka kiemelt épitésiigyi hatdsigok egyik korébe tartozik a 38 jdrasi hivatal szakigazgatdsi szerveként miikodd

jardsi épitéstigyi hivatalok, amelyek tobb jdrdsra kiterjedd illetékességgel jarnak el az aldbbi tigyek tekintetében:

« a kiemelt jelent8séglivé nyilvdnitott dltaldnos épitésiigyi hatdsdgi tigyben,

« az dsszevont telepitési eljdrdssal kapcesolatos tigyben, ha az tigyben integréle eljrdsban épitésiigyi hatdsdgi

eljdrds is lefolytatdsra keriil, kézrem(ikddd vagy tdrshatésdgi feladatok elldtdsdra,
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« a kihirdetett veszélyhelyzetben sziikséges épitésiigyi hatésdgi intézkedések megtétele és a kihirdetett veszély-
helyzet folytan bekdvetkezett épitménykdrok helyredllitdsdval dsszefliggd épitésiigyi hatdsdgi tigyben,

« amagyar torténelem kiemelkedd jelentdségi helyszinein 1év8, az dllam kizdrélagos tulajdondba tartozé épit-
mények vagy nemzetgazdasigi szempontbdl kiemelt jelentdségli nemzeti vagyonnak mindsiilé miiemlékek
és mtiemlék-egyiittesek, orszdgos jelentdségli kulturdlis és sport rendeltetésti épitmények telkére valamint az
azok kdzvetlen kérnyezetébe tartozé telkeken megvaldsitandé kdzérdekli beruhdzis tigyében, valamint

« azelsé foku épitésiigyi hatésdgot érintd kizdrasi tigyben.

Az elsé foka kiemelt épitéstigyi hatésdgok mdsik korébe tartoznak a 19 megyeszékhelyen (ill. Pest megyében
Erden) mtikods jardsi és 2 db févdrosi keriileti (I. keriilet és V. kertilet) hivatal szakigazgatdsi szerveként miikodd
jardsi épitésiigyi és orokségvédelmi hivatalok, amelyek — a kiemelt hatésdgi feladatokon tilmenden — elldgjdk a
miiemlékekkel kapcsolatos elsé foku épitésiigyi hatdsdgi feladatokat, valamint az elsd fokd 6rokségvédelmi hatdsdgi
feladatokat a megyék teljes teriiletére, illetve a f8vdros két felére kiterjedd illetékességgel.

Azokban az esetekben, amikor az tigyfajtdra vonatkozé jogszabdly dltaldnos épitésiigyi szakkérdésben szakhatésdg
kozremikodését rendeli el, vagy kiemelt jelentéségli tigyben szakhatdsdgként elsé fokon a kiemelt épitéstigyi hatdsd-
gok jarnak el elsd foka épitésiigyi szakhatésigként. A szakhatésdg dllasfoglalisaban a hatdskorébe tartozé szakkérdés
jogszabalyban meghatdrozott kévetelményeit jogosult érvényre juttatni.

A misodfoku épitésiigyi hatdsgi és szakhatdsdgi feladatokat egységesen a févdrosi és megyei kormdnyhivatal
szakigazgatdsi szerveként miikodd épitésiigyi és orokségvédelmi hivataldnak épitésfeliigyeleti hatdsdgi és orokségvé-
delemmel kapcsolatos hatésdgi feladatokat is elldté 6néllé feladat- és hatdskorrel rendelkezd szervezeti egysége ltja el.

A sajéros épitményfajdk tekintetében az épitéstigyi és épitésteliigyeleti hatdsdgi jogkort a rdjuk vonatkozé kiilon
jogszabdlyokban meghatdrozott dllamigazgatdsi szervek gyakoroljk. Ilyen jogszabaly hidnydban ezen épitményfajti-
kat és épitményeket érintd épitéstigyi és épitésfeliigyeleti hatdsigi tigyekben elséfokd hatdsdgként a jardsi (f8vdrosi
kertileti) hivatal szakigazgatdsi szerveként m(ikodd jdrdsi épitésiigyi (és orokségvédelmi) hivatal, mésodfokt hatésdg
a kormdnyhivatalok épitésiigyi és orokségvédelmi hivataldnak 6ndllé feladat- és hatdskorrel rendelkezd szervezeti
egysége jdr el.

3.1.3 Epitésiigyi hatésigi engedélyezési eljirisok

Az épitéstigyi hatdsdg az épitményekkel kapesolatos épitési tevékenységgel dsszefliggd engedélyezési, kotelezési és
ellendrzési feladatai sordn az épitményekre vonatkoz6 4ltaldnos érvényt telepiilésrendezési és épitési kovetelményeket
juttatja érvényre. A sajétos épitményfajrikkal és a mliemléki védelem alatt 4ll6 épitményekkel kapcsolatos épitési
tevékenység esetén a hatdskorrel rendelkezd épitésiigyi hatésdg a sajétos épitményfajtdkra és a miemlékekre vonat-
kozé jogszabalyi kovetelményeket is érvényesiti. Az épitésiigyi eldirdsok érvényesitésének biztositdsa hatdsigi eszko-
zokkel torténik, amelyek koziil az egyik legerdsebb eszkoz az engedélyezés. Az engedélyhez vagy tudomdsulvételhez
val6 kotottség rendeltetése a jogszabdlyi eléirdsok betartdsdnak el6zetes ellendrzése. Ennek megfeleléen az épitéstigyi
hatésdgok az engedélyt a miszaki dokumentdcidk ellendrzése utdn adjék ki, vagy veszik tudomdsul a kérelmet.
A hatdsdgi engedély az tigyfél szdmdra jogot keletkeztetd egyedi hatdsdgi aktus. Az épitésiigyi hatdsdg 4ltal lefolytatott
engedélyezési eljdrdsok az aldbbiak:

« ¢pitési engedélyezési eljdrds

« Osszevont engedélyezési eljdrds

« Osszevont telepitési eljdrds

« az orszdgos épitési kovetelményektdl valé eltérés engedélyezési eljdrds

« haszndlatbavételi engedélyezési eljdrds

« fennmaraddsi engedélyezési eljrds

« bontdsi engedélyezési eljérds

Egyes engedélyezési eljdrdsok ossze is vonhatok. Az épitési engedély irdnti kérelemmel egy idében az orszdgos
épitési kovetelményekedl eleérd miiszaki megoldds engedélyezésére, bontds engedélyezésére, fennmaraddsi engedélye-
zésre, valamint a miiemlékileg védett épitmény esetén, az 6rokségvédelmi engedélyre irdnyul6 kérelem is el8terjeszt-
hetd. A haszndlatbavételi engedély irdnti kérelemmel egy id6ben a fennmaraddsi engedélyezésre irdnyuld kérelem is
eléterjeszthets. A fennmaradési engedély irdnti kérelemben az OTEK-t8] eltéré miiszaki megoldds engedélyezésére,
orokségvédelmi engedélyre, valamint a jogszer(itleniil vagy szakszer(itleniil megépitett épitmény tovabbépitésére vagy
haszndlatbavételére irdnyuld kérelem is el8terjeszthetd.
A haszndlatbavételi és a fennmaraddsi engedélyek kivételével az épitésiigyi hatésdgi engedélyek csak korldtozott

ideig hatédlyosak. Az épittetd az épitésiigyi hatdsdgi engedély hatdlydnak lejirta elStt el8terjesztett kérelmében az
aldbbi jogerds engedélyek hatdlydnak meghosszabbitdsdt kérheti:
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« ¢pitési engedély,

« elvi épitési keretengedély,
« telepitési engedély,

« bontdsi engedély.

3.1.3.1 Epitési engedélyezési eljirds

Epitési tevékenységet — az Eljarisi kédex 1. mellékletében meghatdrozott kivételekkel — csak jogerds és végrehajthaté
épitési engedély birtokiban lehet végezni. Epitési engedélyt kell kérni épitmény, épitményrész, épiiletegyiittes
megépitése, dtalakitdsa, bévitése, feldjitdsa, helyredllitdsa, korszer(isitése, karbantartdsa, javitdsa, érdekében végzett
— jogszabdlyban meghatdrozott — épitési tevékenység végzésére. Az épitési engedély akkor adhaté ki, ha a tervet
megfeleld jogosultsdgokkal rendelkezd tervezd készitette, megfelel a kdzponti és a helyi jogszabédlyoknak, épitésjogi
kovetelményeknek, az épitményekkel szemben tdmasztott dltaldnos kovetelményeknek, valamint a telekalakitds sza-
bélyainak. Az épitési engedély irdnti kérelem elbirdldsa sordn az épitésiigyi hatésdg koteles helyszini szemlét tartani.
Az épittetd koteles az engedélyezett terveknek megfelel8en épitkezni, azokedl eltérni csak a hatésdg engedélyével sza-
bad, kivéve az épitési engedélyhez nem kotott tevékenységekkel valé eltérést. Az épitési engedély hatdlya hatdrid6hoz
koo, jogerdssé és végrehajthatovd véldsdnak napjdedl szémitote 3 évig hatdlyos. Kivételt jelent ez aldl, ha a hatdlyos-
sdga alatt az épittetd kezdeményezésére az épitésiigyi hatésdg meghosszabbitotta az épitési engedély hatdlydt; vagy az
épitési tevékenységet a hatdlyossdga alatt megkezdék, és az épitési tevékenység megkezdésétdl szdmitote 5 éven beliil
az épitmény hasznélatbavételi engedély megaddsdra vagy hasznélatbavétel tudomdsulvételére alkalmassd valik.

3.1.3.2 Osszevont engedélyezési eljirds

Az épitéstigyi hatdsdgrdl osszevont engedélyezési eljdrds lefolytatdsa kérhetd, ha az épitési engedélyezési eljards meg-
inditdsa elStt el8zetesen tisztdzni sziikséges

« atelek beépitésére vonatkozé telepitési kovetelményekert,

. atelepiilésképpel, az épitészeti kialakitdssal kapcsolatos kovetelményeket,

« a kulcurdlis 6rokségvédelmi kovetelményeket.

Az Bsszevont engedélyezési eljards két szakaszbdl: a megvaldsitdssal kapesolatos kévetelmények eldzetes tisztdzdsa
céljabdl elvi épitési keretengedélyezési és épitési engedélyezési szakaszbdl 4ll. Az elvi keretengedélyezés meginditd-
sdhoz a kérelemhez mellékelni kell a telepiilési 6nkormdnyzat polgdrmesterének telepiilésképi véleményét, vagy az
épitészeti-miszaki terveandcs szakmai véleményét. Az épitéstigyi hatdsdg az elvi épitési keretengedélyt nem adja
meg, ha a tervezett épitési tevékenység engedélyezését a polgdrmester a telepiilésképi véleményében nem javasolta.
Az épitéstigyi hatdsdg a kérelem elbirdldsa sordn helyszini szemlét tart, majd a feltdre tények és nyilatkozatok alapjdn
az elvi épitési keretengedélyben megdllapitja az épitési engedély irdnti kérelem benyujtdsinak feltételeit és kereteit.
Az elvi épitési keretengedély épitési tevékenység végzésére nem jogosit. Az sszevont eljdrds épitési engedélyezési sza-
kasza - kiilon kérelem benyijtdsa nélkiil - az el8irt miiszaki tartalmt dokumenticié és mellékletek ETDR-be t6rténé

feltoltésével kezdddik.

3.1.3.3 Osszevont telepitési eljards

Ez az eljérds az dsszevont engedélyezési eljérds specidlis véltozata. Az Ssszevont telepitési eljdrds lefolytatdsa épitési
beruhdzds megvaldsitdsa érdekében kezdeményezhetd. Az épittetd kérelmére - a sajdtos épitményfajrdk kivételével
- osszevont telepitési eljdrdst kell lefolytatni, ha az épitési beruhdzds megvalésitdsahoz sziikséges kovetelmények
tisztdzdséhoz az Eljardsi kddexben meghatdrozott eljirdsok, vagy azok egy részének lefolytatdsa sziikséges. Az 6sz-
szevont telepitési eljdrdst épitésiigyi hatdsdgi szolgdltatds el6zi meg. Az Gsszevont telepitési eljdrds két szakaszbol 4ll:
telepitési hatdsvizsgalati szakasz, és integréle épitési engedélyezési szakasz.

3.1.3.4 Integralt épitésiigyi hatdsdgi eljards
Az épitési beruhdzdsok megvalésitdsahoz sziikséges eljdrdsok integrélt intézésének részletes szabdlyairdl és a kozremi-

kodé hatésagok kijelolésérdl szol6 194/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet értelmében az integrélt eljérdsban az épitési
beruhdzds megvaldsitdsa érdekében engedélyezési vagy hatdsvizsgdlati eljdrdst lefolytaté hatésdgok eljdrdsait a koz-
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rem(ikdd hatésdg koordindlja. Ha az integralt eljdrdsban dltalinos épitésiigyi hatdsdgi eljdrds is lefolytatdsra keriil,
akkor kozrem(ksds és tdrshatdsigként elsd és masodfokon kijeldle hatdsdg az eljérd dltaldnos épitéstigyi hatdsdg.
Az integrélt eljdrds tipusai:

« integralt épitésiigyi hatdsdgi eljdrds,

« integralt engedélyezési eljdrds,

« integralt hatdsvizsgdlati eljards.

Az integralt épitéstigyi hat6sdgi eljdrds olyan épitésiigyi hatdsdgi eljdrdsokat Ssszefogé eljdrds, ahol az egyazon
épitési beruhdzds megvaldsitdsihoz t6bb épitményfajrdra (dltaldnos és sajdtos épitményfajrdk) vonatkozd eljdrdsokat
a kozrem(ikodd hatdsdg koordindlja. Integréle engedélyezési eljdrdsban pedig az épitésiigyi hatdsdgi eljdrdst és mds
hatdsdgok engedélyezési eljdrdsait koordindlja az épitésiigyi hatdsdg, ha egyazon épitési beruhdzds megvaldsitdsahoz
mds hatésdg eljardsinak lefolytatdsa is sziikséges.

3.1.3.5 Az orszdgos épitési kovetelményektdl valé eltérés engedélyezése

Az orszdgos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl sz8l6 253/1997. (XII 20.) Korm. rendelet (a tovébbi-
akban: OTEK) épitmények létesitésére vonatkozé eléirdsaitl eltér miiszaki megoldds tervezésére - figyelemmel
a természeti erbforrdsok fenntarthatésdginak biztositdsdra vonatkozd kovetelményekre - az épitésiigyi hatdsdgedl
engedély kérhet8. Az eltéré megoldds az egészségiigyi és tlizvédelmi kovetelmények, valamint a rendeltetésszer( és
biztonsdgos hasznilat kovetelményeinek figyelembevételével valdsithaté meg. Az eltérési engedély Snmagdban épitési
tevékenység végzésére nem jogosit, és nem mentesiti épittetdt az eléirt engedélyek, hozzdjéruldsok vagy nyilatkozatok
megszerzésének kotelezettsége alol. Az OTEK-t6 valé eltérés engedélyezése iranti kérelmet el6 lehet terjeszteni 6ndl-
16 kérelemként, az épitési vagy a fennmaraddsi engedély irdnti kérelemmel egyiitt, az dsszevont engedélyezési eljrds
midsodik szakaszdban az épitési engedélyezési szakaszban, illetve az dsszevont telepitési eljirds mdsodik szakaszéban az
integrélt épitési engedélyezési szakaszban. Az 6nélldan el8terjesztett kérelemben hozott jogerds eltérési engedély egy
évig hatdlyos és a hatdlya nem hosszabbithaté meg.

3.1.3.6 Hasznélatbavételi engedélyezési eljirds

Hasznalatbavételi engedélyt kell kérni épitési engedélyhez kotote épitmény épitése, vagy meglévd épitmény bdvitése
estén, ha az épitési tevékenységgel érintett épitmény épitményrész miemlék, vagy a haszndlatbavéreli engedélyezési
eljdrdsba szakhatdsdgot sziikséges bevonni. Az tigyfél elézetes szakhatésdgi dlldsfoglaldst kérhet a haszndlatbavételi
engedély kérelme benyujtdsa eldtt a szakhatdsdgtol. A beszerzett elézetes szakhatésdgi dlldsfoglaldst minden esetben
elektronikus formdban csatolni sziikséges a kérelem benyujtdsakor, annak érdekében, hogy az épitésiigyi hatdsdg azt
figyelembe vehesse. A hasznélatbavételi engedély irdnti kérelmet az épittetd — azaz akinek a nevére az épitési engedély
is sz6lt — nyujthatja be az épitésiigyi hatésdghoz a haszndlatbavétel el6tt, az épitmény rendeltetésszer(i és biztonsdgos
haszndlatra alkalmassd véldsakor, az épitési engedély hatdlyossdga alact. Egy telken, egy épitésiigyi hatdsdgi engedély
alapjdn titemezetten megépiilt tdbb épitményre vagy 6ndllé rendeltetési egységre kiilon-kiilon titemenként is lehet
haszndlatbavételi engedélyt kérelmezni. A hasznélatbavételi engedély irdnti kérelem elbirdldsa sordn az épitésiigyi ha-
tosdg minden esetben helyszini szemlét tart. Az épitésiigyi hatésdg a haszndlatbavételi engedély megaddsat csak akkor
tagadhatja meg és az épitmény haszndlatdt csak akkor tilthatja meg, ha az észlele hibdk, hidnyossdgok, kikotések és
feltételek teljesitésének hidnya az épitmény rendeltetésszer(i és biztonsdgos haszndlhatdsdgdt gitolja vagy akadélyozza.

3.1.3.7 Fennmaradasi engedélyezési eljards és az épitésiigyi birsig

Ha az épitményrt, épitményrészt jogszerttleniil vagy szakszertteniil valésitottdk meg, az épitéstigyi hatdsdg arra az
épittetd vagy a tulajdonos kérelme alapjdn fennmaraddsi engedélyt ad, ha

« egyébként az épitési engedélyezéshez elbirt miiszaki és egyéb feltételek teljestilnek,

« az épitmény, épitményrész dtalakitdssal, visszabontdssal vagy egyéb médon szabdlyossd tehetd,

« azt a mlemléki védett éreék megdrzése megkivdnja, vagy

« a szabdlytalansdg kozérdeket nem sért, vagy az érdeksérelem a hatdsdg dltal meghatdrozott hatdridén beliil

elhdrithato.
A fennmaraddsi engedélyezési eljdrds sordn az épitésiigyi hatdsdg a tényallds tisztdzdsa, igy kiilondsen a késziiltségi

fok megéllapitdsa érdekében — az épitésiigyi monitoring alkalmazis (a tovdbbiakban: EMO) elézetes igénybevéte-
lével — helyszini szemlét tart. Ha az épitményt, épitményrészt az épitésfeliigyeleti hatésdg eljdrdsa nélkiil bontottdk
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le, az épitésiigyi hatdsdg azt tudomdsul veszi. Ha az épitésiigyi hat6sdg a fennmaraddsi engedélyt megadja, illetSleg
a lebontdst tudomdsul veszi, ezzel egyidejlileg épitéstigyi birsigot szab ki, amit rogzit az e-birsdg alkalmazdsban. Ha
az épittetd a szabdlytalanul megépitett épitményt, épitményrészt a kiszabott épitésiigyi birsdg megfizetésére eldirt
hatdrid§ lejérea eléte lebontja, vagy a szabdlytalansdgot megsziinteti, az épitésiigyi hatdsdg a birsigot elengedi.

3.1.3.8 Bontisi engedélyezési eljirds

Bontisi engedélyt kell kérni a miiemléket érintd, a helyi épitészeti orokségvédelemmel érintett épitményt, épitmény-
részt érintd, valamint a zdrtsort vagy ikres beépitésti épitmény alapozdsit, vagy csatlakozd tartdszerkezetée is érintd
bontdsi tevékenységre. A bontdsi engedélyezési eljdrds sordn az épitésiigyi hat6sdg helyszini szemle megtartisa mellett
méri fel, hogy adottak-¢ a dontés meghozataldnak feltételei, az érintett telken megkezdeék-e a bontdsi tevékenységet,
illetve a tervezett bontdsi tevékenység nem veszélyeztetheti-e a csatlakozé épitmény, épitményrész vagy a szomszédos
telkeken 1évd épitmények dllapotdt. Ha az épitésiigyi hat6sdg a helyszini szemlén megéllapitja, hogy a tervezett bon-
tési tevékenységet engedély nélkiil megkezdték, a bontdsi engedély irdnti kérelmet elutasitja és az engedély nélkiili
bontdsi tevékenység elvégzésének tényét tudomdsul veszi, ezzel egyidejileg épitésiigyi birsdgot szab ki, részleges épit-
ménybontds esetén pedig a fennmaradt bontisi tevékenységre - ha annak a feltételei fenndllnak - bontdsi engedélyt ad
ki. A bontdsi engedélyhez koot épitészeti-miiszaki tervezési tevékenységet jogosulatlanul végz8 személyt, épitésiigyi
hat6sdg kozigazgatdsi birsdggal sdjtja. Az épittetdnek a bontdsi tevékenység befejezését a befejezést kozolnie kell az
épitésiigyi hatdsdggal.

3.1.3.9 Az egyes épitésiigyi hatésdgi tudomdsulvételi eljirdsok

A tudomdsulvételi eljardsok 6nall6 eljérdstipusként a klasszikus engedélyezési eljdrdsok mellett az épitésiigyi hatdsdgi
engedélyezési eljérdsok egy specidlis csoportjat alkotjdk. A tudomdsulvételi eljérdsok sordn az épitésiigyi hatdsdg az
eljdrds meginditdsardl értesitést és hidnypdtldsi felhivast nem bocsdt ki, és a szakhatdsigot nem keresi meg, egysze-
rlien hallgatdssal (kivéve a jogutddlds tudomdsulvételée végzéssel) tudomdsul veszi a fenndll$ jogi helyzetet. A tudo-
miésulvételi eljdrdsok fajedi:

+ jogutddlds cudomdsulvéeele

« hasznédlatbavétel tudomésulvétele

« veszélyhelyzet esetén szitkségessé vél6 épitési tevékenység tudomdsulvéeele

« jogszer(tleniil végzett bontdsi tevékenység tudomdsulvétele

A miemlékek, illetve a szakhatdsdgi igénybevételt jelentd épiiletek esetében sziikséges a klasszikus haszndlatbavé-
teli engedélyezés, azonban a szdmszakilag tobb, de bonyolultsdg tekintetében egyszeriibb épiileteknél elég a haszndlat-
bavételi tudomdsul vétel, mely a hatésdg jogszert hallgatdsdval valosul meg. Az épitési engedélyhez kotoee épitmény,
épitményrész akkor vehetd haszndlatba, ha az épittet§ kérelmére indulé épitésiigyi hatdsdgi tudomdsulvételi eljdrds
sordn az épitéstigyi hatdsdg az eljdrds meginduldscdl szdmitott tiz napon beliil a haszndlatbavétel tudomdsulvételée
nem tagadja meg, illetve az épitmény, épitményrész haszndlatdt nem tiltja meg. A hasznélatbavétel tudomésulvételére
irdnyulé kérelmet az épittetd az épitmény rendeltetésszerii és biztonsdgos haszndlatra alkalmassd véldsakor, az épitési
munkateriilet épittetd részére torténd visszaaddsdt kovetden, az épitési engedély hatdlyossdga alatt a haszndlatbavétel
eléte nydjtja be az épitésiigyi hatdsighoz.

Veszélyhelyzet elhdritdsa érdekében torténd vagy kihirdetett veszélyhelyzet kovetkeztében sziikségessé valo épitési
tevékenységek, valamint veszélyes dllapota épitmények, épiiletszerkezetek jogszertitlen épitési tevékenységgel toreénd
veszélyelhdritdsa vagy részleges elbontdsa esetén az épitésiigyi hatsdg a megvaldsult épitmény, épitményrész, épit-
ményszerkezet fennmaraddsit vagy elbontdst kérelemre tudomdsul veszi, és a tudomdsulvétellel egyidejlileg épités-
tigyi birsigot nem szab ki.

Az épitéstigyi hatdsdg a bontds tudomdsulvétele nélkill és a tudomdsulvéeeltdl eltér8en végzett bontdsi tevékenység
esetén a jogszerlitleniil végzett bontdsi tevékenységet az épittetd vagy a tulajdonos kérelmére, ill. ennek hidnydban
hivatalbdl tudomdsul veszi.

3.1.4 Epl'tésiigyi hatésdgi szolgéltatas

Az épitéstigyi hatdsdgi szolgaltatds igénybe vétele egy lehetdség, az épittetének nem kotelezd igénybe venni. Az épit-
tetd az épitésiigyi hatdsdgi engedély irdnti kérelem tervezete benyujtésa el8ct élhet ezzel a szolgdlratdssal. A szolgdltatds
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igénybe vétele esetén az épittetd az épitésiigyi hatdsdgi engedély irdnti kérelem tervezett benydjtdsa el8tt épitésiigyi
hatdsdgi szolgaltatds irdnd kérelmet terjeszthet eld az épitésiigyi hatdsighoz, melynek keretében kérheti:

— annak vizsgilatdt, hogy az ETDR tdrhelyen gytijtotc dokumentumainak tartalma és a rendelkezésre 4ll6
elzetes szakhatdsdgi dlldsfoglaldsok megfelelnek-e az 4ltala kérelmezni szdndékozott eljérdsra vonatkozé elé-
{rasoknak,

— tdjékoztatdst arrdl, hogy szitkséges-e tovdbbi melléklet, dokumentum beszerzése, vagy tovébbi szakhatdsdgi
kozremiikodés,

— tdjékoztatdst az dltala kérelmezni szdndékozotre eljards és az ahhoz sziikséges szakhatésdgi kozremiikodés elja-
rdsi, igazgatdsi szolgaltatdsi dijénak vagy illetékének méreékérdl,

— aleendd tigyféli kor el6zetes tisztdzdsdt,

— annak vizsgdlatdt, hogy az engedély hatdlydnak meghosszabbitdsdt milyen médon érinti vagy akaddlyozza-e
valamely épitésiigyi jogszabdly valtozdsa, valamint

— az dltala kérelmezni szdndékozott eljdrdsra vonatkozd szabdlyokrdl egyéb tdjékoztatds nyujtésdt.

Az épitésiigyi hatdsdg szakmai nyilatkozatot fogalmaz meg, melynek tartalma nem koti az épittetSt és nem ko-
telezi az épitésiigyi hatdsigi engedély irdnti kérelem benyujtdsdra. Az épitésiigyi hatdsdgi szolgdltatdst az épitésiigyi
hatdsdgi engedély irdnti kérelem benyujtdsa eldte tobbszor is igénybe lehet venni.

3.2 Epitésfeliigyeleti hatésagi feladatelldtds

3.2.1 Epitésfeliigyeleti hatés4gi feladatok

Az épitésfeliigyeleti hatdsdg:
« eclldtja az épitési folyamat feltigyeletét,
« feltdrja a szabdlytalan épitkezéseket,
« ellendrzi az épitmény miszaki dllapotdt, a jokarbantartdsi kotelezettség teljesitését, valamint
« kérelemre hatdsdgi eljardst folytat le a bontdsi tevékenység megkezdésének tudomdsul vételére.

Az Eljardsi kédex hatdlybalépésével jelentds viltozds, hogy az épitésfeliigyeleti hatésdg sok feladatot dtvett az
épitésiigyi hatdsdgedl. Az épitési tevékenység megkezdésével dsszefliggésben hatdsigi eljdrdst folytat le a bontdsi te-
vékenység megkezdésének tudomdsulvételére, tovabbd 2013-tdl az épitésfeliigyeleti hatdsdg ellendrzi a bontdsi tevé-
kenység megkezdésének bejelentése nélkiil vagy tiltds ellenére végzett épitési tevékenységet, és felkutatja az épitési
vagy bontdsi engedély nélkiil vagy bontdsi tudomdsulvétel nélkiil végzett épitési tevékenységeket. A bontidsi tevé-
kenység csak akkor kezdheté meg, ha a kérelmez6 a tevékenység megkezdése eldtt legaldbb tizendt nappal a bontdsi
szdndékdra irdnyul6 kérelmét az épitésfeliigyeleti hatésdghoz benyujtotta, és a bontdsi tevékenység megkezdését az
épitésteliigyeleti hatdsdg jogszerl hallgatdssal tcudomdsul véve az eljdrds meginduldsdcdl szdmitote tiz napon beliil nem
tiltotta meg. A bontdsokndl a bontds menetére és az esetlegesen csatlakozé mds épiilet dllagdra kell odafigyelni, igy a
bontds megkezdéséhez 4ltaldban elég a tudomdsul vételi eljdrds.

Az épitési engedély nélkiil végezhetd épitési tevékenység esetén az épitésfeliigyeleti hatdsdg felkutatja az orszdgos
épitési kdvetelmények megsértésével végzett épitési tevékenységeket. Az épitésteliigyeleti tevékenység a kivitelezési
szakasz megkezdésétdl az épitmény teljes életciklusit nyomon koveti. Az épitésteliigyeleti hatdsdg legfontosabb fel-
adata az épitési folyamart feliigyelete, melynek keretében ellendrzi az épitSipari kivitelezési tevékenység végzésének
szakszerliségét, jogszerliségét, a résztvevik jogosultsdgit, az eldirt kivitelezési dokumentdcié meglétét, az épitési nap-
16 vezetésének modjdc és tartalmdc, tovdbbd az épittetdi fedezetkezeldre vonatkozé el8irdsok betartdst. Az épités-
feliigyeleti hat6sdg koteles évente legaldbb egyszer ellendrzést tartani a tudomdsulvételi eljdrds alapjén megkezdett
épitSipari kivitelezési tevékenység helyszinén. Az e kdrbe nem tartozd épitési tevékenységek ellendrzését szardprd-
baszertien vagy a miniszteri ellendrzési utasitsban foglaltak szerint végzi. Az épitésteliigyeleti hatdsdg megkeresésre
mids hatdsdg ellendrzésében is részt vesz. A helyszini ellendrzést egyidejlileg legaldbb két £8 végzi. Az épitésteliigyeleti
hat6sdg az ellendrzésbe mds erre felhatalmazott szervet, szervezetet is bevonhat, illetve specidlis vizsgalatok elvégzése
érdekében szakértd vagy mindség-ellendrzd szerv kozremikodésée is igénybe veheti. A szabdlytalan épitési tevé-
kenység feltdrdsa érdekében az épitésfeliigyeleti hatdsdg az épitésiigyi monitoring igénybevételével épitésrendészeti
ellendrzést és eljardst folytat le.
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3.2.2 Az épitésfeliigyeleti hatdsdg eljirdsa szabdlytalan épitési tevékenység feltirdsa esetén

Az épitésfeliigyeleti hatdsdgi ellendrzés sordn feltdrt szabélytalansdg jellegéhez és stlydhoz igazoddan az épitésfeliigye-
leti hatésdg az épitési folyamat résztvevivel szemben kiildnféle jogkdvetkezményeket alkalmazhat, amelyek célja az
épitési rend és fegyelem biztositdsa. Az épitésfeliigyeleti hat6sdg épitésrendészeti eljdrdst folytat le, ha ellendrzése so-
ran megdllapitja, hogy az épitési tevékenységet szabdlytalanul végezeék. Az épitésrendészeti eljards kizdrdlag hivatalbél
indul, a szabdlytalansdg tényét a hatésdgnak meg kell dllapitania ahhoz, hogy épitésrendészeti eljdrdst inditson. Mds
hatdsdg megkeresésére és bejelentés alapjdn is ellendrzést tart a szabdlytalan épitési tevékenységek feltdrdsa érdekében.

Ha a szabdlytalan épitési tevékenység eredményeként létrejott épitményre, épitményrészre fennmaraddsi engedély
nem adhatd, az épitésfeliigyeleti hatdsdg elrendeli a szabdlyossd tétel érdekében a szitkséges munkdlatok elvégzését,
vagy a lebontdsdt, ha az épitmény fennmaraddsa 4talakitdssal sem engedélyezhetd. Ha a fennmaraddsi engedély
megaddsdnak feltételei fenndllnak, az épitésteliigyeleti hatdsdg felhivija az épittetSt vagy a tulajdonost a fennmaraddsi
engedély irdnti kérelem épitésiigyi hatdsdghoz torténd benydjtdsdra. Az épitésteliigyeleti hatdsdg az épitésrendé-
szeti eljdrdsic megsziinteti, ha az épittetd az épitésteliigyelet dltal megszabott hatdridében benytjtja az épitéstigyi
hatésdghoz, vagy a szabélytalan éllapotot a kérelem benyujtésa vagy a bontds elrendelése eltt 6nként megsziinteti.
Amennyiben az épitésfeliigyeleti hatdésdg megéllapitja, hogy az épittetd az épitésiigyi hatésdghoz nem nyujrotta be a
fennmaraddsi engedély irdnti kérelmét hatdriddn beliil, a hatésdg a szabdlytalan dllapot megsziintetése érdekében az
épittetdt a szabdlytalan épitmény, épitményrész bontdsdra, dralakitdsira kotelezi.

Az épitésteliigyeleti hatdsdg jogosulatlan, szakszertitlen épitési tevékenység folytatdsa esetén az épitési folyamat
résztvevdjével szemben az épitésfeliigyeleti birsigrol sz616 238/2005. (X. 25.) Korm. rendelet szerint megéllapitott
épitésfeliigyeleti birsdgot alkalmazza. A birsdg az épitésfeliigyeleti hatésdgnak a jogsértd cselekményrdl valé tudo-
midsszerzésétdl szdmitott egy éven beliil, de legkésébb a cselekmény elkdvetésétdl szamitote 6t éven beliil szabhaté ki.

Az épitésfeliigyeleti hatdsdg a hatdskorébe nem tartozd szabdlytalansdg esetén a jegyzékdnyv, valamint az egyéb
bizonyitékok megkiildésével a sziikséges intézkedések megtételét kezdeményezi a hatdskorrel és illetékességgel rendel-
kezd hatdsdgndl. A szakmagyakorld személy kotelezésekor és birsdgoldsakor az épitésfeliigyeleti hatésdg a jogerds és
végrehajthaté dontése egyidejl megkiildésével a szakmagyakorlérdl névjegyzéket vezetd szervnél a jogszabdly szerinti
eljardst kezdeményezi.

3.2.3 Az épitésfeliigyeleti hatésdgi feladatokat elldté szervek:

« Elsd fokon a jirdsi (f8vdrosi keriileti) hivatal szakigazgatdsi szerveként mksds jardsi épitésiigyi hivatal,
illetve jdrasi épitésiigyi és orokségvédelmi hivatal, valamint

« Misodfokon a f8vdrosi és megyei kormdnyhivatal szakigazgatdsi szerveként miikodd épitéstigyi és 6rokségvé-
delmi hivataldnak épitésiigyi hatdsdgi és 6rokségvédelemmel kapcsolatos hatdsdgi feladatokat is elldt6 6nélld
feladat- és hatdskorrel rendelkezd szervezeti egysége.

« A miiemléki jelent8ségii teriileten a telek kozteriileti hatdrdhoz legkdzelebb, de legfeljebb 10 méterre 4ll6,
meglévd épiilet bontdsdnak tudomdsulvételével kapesolatos elsd foku épitésfeliigyeleti hatésdgi feladatokat a
jérdsi (illetve f8varosi keriileti) hivatal szakigazgatdsi szerveként m(ikodd 21 db jdrdsi épitésiigyi és 6rokség-
védelmi hivatal ldgja el.

« A sajdtos épitményfajtdk tekintetében az épitésfeliigyeleti ellendrzési feladatokat elldté hatésdgot kiilon
jogszabadly jeloli ki. Ilyen jogszabdly hidnydban ezen épitményeket érintd épitésfeliigyeleti hatdsdgi tigyekben
az dltaldnos épitésfeliigyeleti hatésdg jar el.

3.3 A telepiilésrendezési és az épitészeti-miiszaki tervtandcsok

Az 4llami f8épitészi, valamint az épitésiigyi hatdsigi feladatok elldtdsdnak el8segitése érdekében szakmai tandcsadé
testiiletként

« teriileti telepiilésrendezési, illetve

« kozponti épitészeti-miszaki és

« teriileti épitészeti-mUszaki

tervtandcsok mikodnek. Teriileti épitészeti-miszaki tervtandcsként az épitészeti és a beépitési jellegzetességek

figyelembevételével dsszefliggd vildgorokségi teriileteken tdjegységi tervtandcsok miikddhetnek. Az épitett kdrnye-
zettel kapcsolatos értékvédelem elldtdsa érdekében a polgdrmester telepiilésképi véleményének kialakitdsihoz az 6n-
kormdnyzat rendeletében meghatdrozottak szerint szakmai tandcsadé testiiletként helyi épitészeti-miszaki terveandcs

miikédhet.
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A tervtandcs elnokbdl és magas szintl elméleti és gyakorlati ismeretekkel rendelkezd tervtandcsi tagokbdl 4ll,
akik személyére a tervtandcs elndke tesz javaslatot. A kdzponti épitészeti tervtandcs elnoke az orszdgos f6épitész,
a teriileti tervtandcs elndke pedig a mikédési teriiletén illetékes dllami f8épitész. A mliemléki épiileten végzett és
épitési engedélyhez koot drokségvédelmi dokumentdcidk tdrgyaldsa sordn a tervtandes elndke a régészeti orokség és
a miemléki érték védelméért felelds miniszter dltal kijeldlt személy. A tervtandcs mikodési teriilete megegyezik az
elnoki diszeet ellded f8¢épitész illetékességi teriiletével.

A tervtandcsok miikédését az Etv. felhatalmazdsa alapjan a telepiilésrendezési és az épitészeti-miiszaki tervtana-
csokrdl sz016 252/2006. (XII. 7.) Korm. rendeler szabdlyozza. Az épitészeti értékvédelem érdekében a tervtandcsok
feladata kiilénosen az illeszkedési szabélyok érvényesiilésének elésegitése, tovabbd az épitészeti 6rokség és az épitészeti
mindség védelme. Ennek érdekében:

« A telepiilésrendezési tervtandcs véleményezi a késziil§ telepiilésrendezési eszkozoket.
« A teriileti épitészeti-mUszaki tervtandcs véleményezi
— a mdsodfoku épitésiigyi hatésdg megkeresésére az elsé foku eljdrdsban a dontés alapjdul szolgdlé, az on-
korményzat polgdrmestere 4ltal — a helyi épitészeti-miszaki tervtandcs szakmai 4llispontjdra alapozott
— véleményezett épitészeti-mUszaki dokumentdcidt, tovabbd
— a miemléki épiileten végzett és az 6rokségvédelmi engedélyhez koot tevékenység dokumentdcidjdt.
A kozponti épitészeti tervtandcs feladata, hogy véleményezze
— a mdsodfokt épitésiigyi hatdsdg megkeresésére az els6 fokon a teriileti tervtandcs dltal véleményezett
épitészeti-miszaki dokumentdciot
— a nemzetgazdasdgi szempontbdl kiemelt jelentdségii tigy tdrgydt képezd épitési beruhdzds épiileteinek
épitészeti-miszaki dokumentdcidjdt.
A tervtandcs nyilatkozata jogszabdlyon alapulé bizonyiték.

4. Az épitésiigyi és épitésfeliigyeleti eljarasok kozos szabdlyai

4.1 Az épitésiigyi és épitésfeliigyeleti hatésdgi eljardsok kozos szabélyairdl és az
engedélyezési eljardst timogaté elektronikus rendszerrdl

Az épitésiigyi hat6sdgi eljdrds alapvetd szabélyait a Ket. hatdrozza meg, azonban a Ket. dltal megengedett teriilete-
ken az dgazat sajdtossdgainak figyelembevételével kiilonos eljdrdsi szabdlyokat alkothat a Kormdny. Az épitésiigyi
igazgatdsra vonatkozd, a Ket. szabdlyaitdl eltérd eldirdsokat alapvetden az Eljérdsi kodex tartalmazza. Azon épitési
beruhdzds épitésiigyi hatdsdgi eljdrdsdra, amely legaldbb 90 millié forint épitmény értékd, és ipari vagy szolgdltatdsi
rendeltetést, a nemzetgazdasdgi szempontbdl kiemelt jelentéségli beruhdzdsok megvaldsitdsdnak gyorsitdsarol és egy-
szerlsitésérél sz6l6 2006. évi LIIL. tdrvény rendelkezéseit kell alkalmazni.

Az Epitésiigyi hatésigi engedélyezési eljdrdst Timogaté elektronikus Dokumentéciés Rendszer (mozaikszéval:
ETDR) az épitéstigyi hatdsdgi engedélyezési eljdrdst orszdgos szinten, egységesen tdmogaté kozponti informatikai
rendszer, mely az interneten érheté el. Az ETDR az épitésiigyi és épitésfeliigyeleti hatésigok engedélyezési és tu-
domdsulvételi eljdrdsainak elektronikus tigyintézését, a dontéshozatalt, az tigyfelekkel és a szakhatésdgokkal vald
kapcsolattartdst biztositd, épitésiigyi hatdsigi szolgaltatdst elésegitd komplex elektronikus alkalmazds, mely az eljérds
sordn beérkezd és keletkezd dokumentumokat elektronikusan kezeli. A rendszer elsédleges célja az épitésiigyi igaz-
gatds gyorsabbd, hatékonyabbd tétele, miikodési koltségeinek csokkentése. A kozremiiksdd hatdsdgoknak kotelezd
haszndlni az e-ligyintézést megvaldsitd ETDR-t, nem az az elsédleges célkitlizés, hogy az tigyfelek kozremiikodése
legyen elektronikus ttra terelve. Az csupdn velejéréja az elekeronizdcionak, hogy az tigyfél szdmadra is lehetévé valik
az elektronikus kapcsolattartds. Az eljirds minden dokumentdcidés mozzanata elektronikus formaban zajlik. A kére-
lem és bejelentés nem elekeronikus formdaban is megtehetd ugyan az erre felkésziile tigyfélszolgdlati pontokon, de a
hat6sdgok szdmdra az iratanyag mdr elektronikus formdban 4ll rendelkezésre. Az eljdrds iratai (hatdrozatok, végzések,

” s

zéradékolr tervek, stb.) csak elektronikus formdban késziilnek, de kérésre papiralapti mésolat is elé4llithatd.

18



Epitésiigyi igazgatds

4.2 Dokumenticiés és Informéciés Kozpont keretében miikodé OENY rendszere,
feladatai

Az Epitésiigyi Dokumentici6s és Informdciés Kézpontrdl, valamint az Orszégos Epitésiigyi Nyilvéntartdsrél sz6l6
313/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet alapjén az Epitésiigyi Dokumentdci6s és Informéciés Kozpont az épitésiigy, a te-
lepiilésfejlesztés és -rendezés korébe tartozd dokumentdcidk és adatok kdzponti gytijteménye és azok nyilvdntartdsa,
mely magéban foglalja az Orszdgos Epitésiigyi Nyilvantartds (OENY) miikodéséhez szitkséges, valamint az abban
létrehozott adatdllomdnyt, dokumentédciékat és adatokat is. Az épitéstigyért felelds miniszter a Dokumentéciés Koz-
pont és az OENY rendszerének mikodtetésérdl, fenntartdsdrdl és fejleszeésérdl kizdrdlagos joggal a Lechner Lajos
Tudédskézpont (LLTK) dtjdn gondoskodik. Az épitésiigyi igazgatds nyilvdntartdsi és statisztikai adatait az LLTK
gyljti és kezeli.

Az OENY az épitéstigy korébe tartozd hatdsdgi és szakmai tevékenységeket kiszolgdlé elektronikus alkalmazésok,
dokumenticiék és adatéllomdnyok egységes, elektronikus forméban mikodtetett kézponti rendszere. Az OENY
magdba foglalja a kordbbi ,Kézponti Epl'tésiigyi és Epitésfelﬁgyeleti Nyilvdntartdsok” szakteriileti nyilvantartdsait.
Az OENY felhasznéléi azonositashoz kotot szolgdltatisokat nytjt az épitésiigyi és épitésfeliigyeleti hatésigok, koz-
ponti szervezetek munkatdrsai szdmdra. Az OENY t5bb, a nyilvdnossdg szdmdra elérhetd elektronikus szolgdltatdst
is biztost.

Az OENY miiksdését elsegitd elektronikus alkalmazdsok:

— e-birsdg

— e-épitési napld
— e-keresé feliilet
— e-statisztika

— e-szankcié

— e-tanusitds

— ETDR

- EMO

4.3 Hatdsdgi ellendrzés

Az épitésiigyi és épitésfeliigyeleti hatdsdg jogosult az épitési tevékenység jogszerliségének a Ket. szabdlyai szerint
lefolytatott ellendrzésére. A hatdsdg - a hatdskorének keretei kozott - ellendrzi a jogszabélyban foglalt rendelkezések
betartdsdt, valamint a végrehajthaté dontésben foglaltak teljesitését. A hatdsigi ellendrzés hivatalbdl vagy az tigyfél
kérelmére indul meg. Az tigyfél csak sajit maga hatdsdgi ellendrzés ald vondsdt kérelmezheti. Az ellendrzésekrdl a
hatdsdg ellenbrzési tervet készit, amelyben nem kell megjeleniteni a folyamatos ellendrzési feladatot. Az ellendrzési
tervet és jelentést a hat6sdg kozzéteszi tgy, hogy az ne veszélyeztesse az ellendrzések céljat. Eves sszevont ellendrzési
terv alapjdn Gsszevont ellendrzést tartanak azok az ellendrzé hatdsigok, amelyek feladat- és hatdskore az egylittes
eljdrdst lehetdvé teszi. A hatdsdgok szdmdra a szakmai irdnyité szerv rendkiviili ellendrzés lefolytatdsit is eldirhatja.

A hatésdgi ellendrzés eszkozei:

« adatszolgiltatds, iratbemutatds és egyéb tdjékoztatds kérésével megvaldsulé ellendrzés,
« helyszini ellen8rzés, vagy
« az OENY rendszerébdl térténd tiv-adatszolgiltatds ttjén torténé ellenérzés.

Az ETDR-ben kiadott engedélyek tekintetében barmely hatésig az engedély meglétét és az engedélyezett terve-
ket online ellendrizheti akdr sajdt hivataldban, akdr — mobilkapcsolatot feltételezve — a helyszinen. Az épitésiigyi és
épitésfeliigyeleti hatésig az ellenérzéshez, a tényillds tisztizdsihoz az EMO alkalmazésdval adatokat szerezhet be,
elézmény iratokat és 4llapotdokumentumokar vizsgalhat. Az EMO a telepiilésrendezési és épitésiigyi feladatokat td-
mogaté elektronikus térinformatikai alkalmazds, amely a tervezett, az engedélyezett és a valds dllapot sszehasonlitd-
sdval, az id8beli valtozdsok kiszlirésével, a Dokumenticiés Kézpont adatainak igénybevételével el8segiti a teriilet- és
teleptilésrendezési, az épitéstigyi és épitésfeliigyeleti hatdsdgi feladatok végrehajtdsic, a szabdlytalan épitési tevékeny-
ségek felkutatisdt és szankcionaldsdt. A hatésigi ellendrzéstél késziilt jegyz6konyvet az OENY-ben kell rogziteni.

Az épitéstigyi hatdsdg az ellenbrzést az épitésiigyi hatdsdgi engedélyezési eljdrdssal osszefliggésben végzi, és csak
ebben az esetben alkalmazhat kételezést vagy szabhat ki birsdgot. Engedélyezési eljards hidnydban az épitésteliigyeleti
hatdsdg jogosult eljérni. Ha az épitésiigyi hatdsdgnak jut eldszor tudomdsdra a meglévd épitmény veszélyes 4llapota,
akkor — engedélyezési eljdrds hidnydban is — a kozvetlen veszélyhelyzet azonnali elhdritdsdrdl intézkednie kell, és
épitésrendészeti eljards lefolytatdsa érdekében megkeresi az épitésfeliigyeleti hatdsdgot. Az épitésiigyi hatdsdg a tény-
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4llds tisztdzdsa és a tovdbbi sziikséges intézkedések megdllapitdsa érdekében ellendrzése sordn az épitési tevékenység
folytatdsdt a helyszinen 30 napra megtilthatja.

Ha a hatésdg a hatésdgi ellen8rzés befejezéseként megdllapitja, hogy az tigyfél a jogszabalyban, illetve hatdsdgi
dontésben foglalt eldirdsokat megsértette, figyelmeztetésben részesiti az tigyfelet. Ha a felhivdsban meghatdrozott
hatdrid eredményteleniil telt el, vagy a jogsértés a jogellenes magatartds megsziintetésével vagy a jogszer(i dllapot
helyredllitdsdval nem orvosolhatd, a hatdsdg hivatalbél meginditja a hatdskdrébe tartozé eljarist, ideértve a hatdsks-
rébe tartozd eljdrdsi cselekmények megtételét és a jogkdvetkezmény megdllapitdsdt is. Amennyiben a hatésdg az adott
jogszabalysértés tekintetében nem rendelkezik hatdskorrel vagy illetékességgel, a hatésdg kezdeményezi a hatdskorrel
rendelkezd hatdsdg eljdrdsdt, illetve fegyelmi, szabalysértési, biintetd-, polgdri vagy egyéb eljdrdst kezdeményez.

Az épitésiigyi és az épitésfeliigyeleti hatdsdg az ellendrzés sordn feltdrt szabdlytalan tevékenységrdl valé tudo-
mdsszerzéstdl szdmitott 90 napon beliil alkalmazhat hatésigi kotelezést, illetve indithat fennmaraddsi engedélyezési
eljardst. Az eljdrds meginditdsinak legkésSbb az épités befejezésétl - ha az nem éllapithaté meg, akkor az épitmény
haszndlatbavételétdl - szdmitott tiz éven beliil van helye.

4.4 Hatésagi kotelezés

Az épitéstigyi és épitésfeliigyeleti hatdsdg hivatalbdl, kérelemre vagy mds hatdsdg megkeresésére kdtelezési eljdrdst
folytat le. Az épitésiigyi és épitésfeliigyeleti hatdsdg az dltala elrendelt munkdlatok elvégzésére f8szabély szerint az
ingatlan tulajdonosdt koeelezi. Ha a szabdlytalan épitési munkdt més végeztette, a munkdlatok elvégzésére az épittetdt
kell kotelezni. Ha az épitési munka végzése sordn, vagy annak kovetkeztében az dllékonysdgot, az életet és egészsé-
get, a koz- és vagyonbiztonsdgot veszélyeztetd dllapot keletkezett, az ezzel kapcsolatban sziikségessé vale munkélatok
elvégzésére a kivitelezt is kotelezni kell. Az épitésiigyi és épitésteliigyeleti hatdsdg azt, aki az elrendelt munkalatok
elvégzését akaddlyozza, a munkalacok tlirésére kotelezheti. A kotelezés végrehajrdsdnak teljesitését az épitésteliigyeleti
hatésdg a helyszinen ellendrzi és dokumentélja. A hatésdg dltal elrendelt munkalatok koltségei a kotelezettet terhelik.

Ha az épitményrt, épitményrészt jogszer(itlentiil vagy szakszer(itleniil valdsitottak meg az épitésiigyi vagy az épités-
feliigyeleti hatdsdg elrendeli:

« aszabdlyossd tétel érdekében szitkséges munkalatok elvégzésée, vagy

+ - ha az épitmény fennmaraddsa nem engedélyezhetd — a lebontésat.

Az épitéstigyi hatdsdg az engedélyezési eljdrdssal osszefliggésben kozérdekbdl elrendelheti:

« a telek hatdrain kerités épitését, a meglévd kerités lebontdsdt vagy dtlithatévd 4talakitdsit, tovibbd a telek
hatdrain tdmfal épitését,

« az épitmény, épitményrész dtalakitdsdt, lebontdsit vagy az Gjraépitését, a veszélyeztetd dllapot és haszndlat
megsziintetését,

« az épitmény, épitményrész hibdinak, hidnyossdgainak megsziintetését,

« jogszerlitlen épitési tevékenység végzésének megsziintetését vagy a jogerds épitési engedélynek megfeleld 4l-
lapot kialakitdsat,

« az épitmény kornyezetébdl az épitési tevékenység sordn keletkezett épitési hulladék, maradék épitdanyag és
épitési segédeszkozok elszallitdsdt, a kornyezetnek és a terep felszinének az eredeti vagy az engedélyezett dlla-
potban toreénd kialakitdsat, a kdrnyezetben okozott kdrok megsziintetését, valamint

« energetikai tantsitvdny elkészittetését.

« Ha a hasznilatbavételi engedélyezéskor az épitéstigyi hatdsdg a rendeltetésszer(i és biztonsdgos épitményhasz-
ndlatot nem gatlé hidnyossdgokat tapasztal, a hasznalatbavételi engedélyt megadja és ezzel egyidejlileg kote-
lezi az épittetSt a még fenndlld hibdk, hidnyossigok megsziintetésére, a kulturdlis 6rokség védelme érdekében
szitkséges munkdlatok elvégzésére.

Az épitésfeliigyeleti hatdsdg az ellendrzésen tapasztaltak eredményeképpen engedélyezési eljards hidnydban koz-
érdekbdl elrendelheti a telek hatdrain kerités épitését, a meglévd kerités lebontdsit vagy dtldthatévd dralakitdsdt,
tovabbd a telek hatdrain tdmfal épitését, tovdbbd kotelezheti az épitmény tulajdonosit a feltdrt szabdlytalansdg meg-
sziintetésére, és a szitkséges munkdlatok elvégzésére. Az épitésteliigyeleti hat6sdg feladata feltdrni az elhanyagolt, rossz
dllapotd, dllékonysdgiban, mliemléki éreékében és egyéb okbdl veszélyeztetett meglévd épitményeket, és az ellenbrzé-
sen tapasztaltak alapjdn jokarbantartdsi kotelezési eljdrds keretében sziikség szerint elrendeli az épitmény dtalakitdsdt,
felajitasdc, helyredllitdst vagy bontdsit.
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